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1 Analise histérica do desenvolvimento urbano na regido do

Butanta

De acordo com Rocha (2015), desde a década de 1980, o padrdo de
urbanizacdo da regido da subprefeitura Butantd tem passado por um processo
de transformacgé&o urbana caracterizado pela crescente verticalizacao (ainda néo
consolidada). Segundo ele, esse processo tem estimulado gradualmente a
integracdo dessa regido as areas mais centrais e adensadas da capital paulista,
razao pela qual nela se observa um potencial de valorizagdo econémica para 0s
proximos anos.

No periodo colonial, a regido do Butantd surgiu como uma area de
ocupacdo distante do nucleo que deu origem a cidade de Sao Paulo. A
urbanizagéo desse primeiro ntcleo em dire¢cdo ao rio Pinheiros ocorreu apenas
em meados do século XX com as obras de retificacéo do rio Pinheiros, de 1930
a 1950, que permitiram a ocupacédo de suas varzeas inundaveis. Portanto, até a
década de 1950, ainda vigorava no Butantd uma estrutura rural, caracterizada

por chacaras, sitios e fazendas.

Figura 1.1 - Foto da regido do Butantd na década de 1930 (Rocha, 2015)

Nas trés décadas seguintes, de 1950 a 1980, ocorreu um “boom de

loteamentos” (Silva, 2013), isto €, surgiram loteamentos para iméveis horizontais



que transformaram gradualmente a regido em uma area suburbana? e, por fim,
urbanizada. Na figura abaixo, de 1956, é possivel observar o inicio da
proliferacdo de imoveis horizontais na area de estudo. Na figura seguinte, de
1977, toda a regido j& esté urbanizada e quase a totalidade de seus imoveis sdo
horizontais. Pode-se notar também que a regido a esquerda do Rio Pinheiros
(mais proxima ao Centro) vivenciava um estagio de urbanizacdo mais avancado,

em que o adensamento ja vinha ocorrendo através da verticalizacao.

Figura 1.2 - Fotografia aérea que permite observar os loteamentos ocupados na regiao

da area de estudo em 1956.

1 Rocha (2015) define area suburbana como “aquela de urbanizagdo incipiente, pouco
desassociada da condi¢éo de ruralidade e a margem da cidade, mas com a qual estabelece
vinculos”.



Figura 1.3 - Fotografia aérea que permite visualizar a area de estudo ja urbanizada no
final da década de 1970 (Rocha, 2015)

E necessario mencionar que a regido lindeira ao Rio Pinheiros em
primeiro plano na fotografia acima, localizada entre a Marginal Pinheiros e as
avenidas Afranio Peixoto e Valdemar Ferreira, ndo pertence a area de estudo
(exceto por duas quadras préximas a Ponte Eusébio Matoso).

Salienta-se que o zoneamento definido na legislagdo municipal de 1972
determinava que a regido representada na fotografia, incluindo a area de estudo,
fosse estritamente horizontal, de baixa densidade demogréafica e destinada para
fins residenciais (Z1, em amarelo na figura abaixo). Desse modo, havia uma

restricdo legal para a verticalizacao da area objeto deste estudo naquele periodo.



Figura 1.4 - Zoneamento do municipio de Sdo Paulo segundo a Lei n® 7.805 de 1972
(Rocha, 2015 apud. Sarah Feldman, 2005)

Nos anos 80, ap0s a urbanizacdo horizontal ter sido consolidada,
surgiram mais imoéveis verticais na regido. No Plano Diretor de Sdo Paulo
referente ao periodo de 1985 a 2000, previa-se 0 inicio desse processo, como
se observa no trecho a seguir: “[...] adensando fortemente, inclusive com
verticalizacdo, as regides do Butantd, de Campo Limpo, do Ipiranga, de Vila
Prudente e da Penha” (Prefeitura de Sdo Paulo, Vol. 1, 1985: 247-248).

Assim, de 1990 em diante, passou-se a observar o desenvolvimento de
uma forma urbana mais adensada na regido, por meio da generalizacdo da

producdo imobiliaria vertical, como demonstram o grafico e a tabela abaixo.
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Gréfico 1.1 - Producéo imobiliaria residencial (total de unidades) na subprefeitura
Butanta de 1992 a 1999 (Embraesp)

Posigdo Zona de valor Unidades
langadas
1 Morumbi 19.807
2 Tatuapé 17.418
3 Butanta 13.096
4 Vila Prudente 8299
5 Moema 8182
6 ltaguera 7.732
i Brooklin 6.969
8 Vila Mariana 6.953
9 Pompéia 6914
10 Mooca 6.890

Tabela 1.1 - Areas do municipio de S&o Paulo com maior nimero de apartamentos
lancados no periodo de 1995 a 2007 (Embraesp)

Essa evolucao histérica da producéo do espaco na regido do Butanta esta
representada esquematicamente a seguir.
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Fonte: Rocha, 2015

Rocha (2015) interpreta o primeiro periodo de transi¢cdo — de propriedades
rurais para loteamentos — como um processo de integracdo do Butantd a
metrépole paulistana; ja a segunda transicdo — verticalizacdo da ocupacao
urbana horizontal — é por ele entendida como um processo de integracao do
Butanta a centralidade metropolitana.

A sequéncia de figuras a seguir mostra a evolucdo da érea urbanizada de
Sédo Paulo de 1930 a 1962 e permite perceber como a expansdo da macha
urbana para além do rio Pinheiros, abrangendo a regido do Butantd, ocorreu

apenas a partir de 1950.

Butanta !

| Municipios da RMSP
Massas d'agua

Expansao da area urbanizada

Anterior ao periodo

I No periodo

Figura 1.5 - Expanséo da area urbanizada de 1930 a 1949 (Rocha, 2015 apud.
Embrapa)
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Figura 1.6 - Expansao da area urbanizada de 1950 a 1962 (Rocha, 2015 apud.
Embrapa)

E necessario esclarecer que as transformacdes ocorridas na regido do
Butantd n&o varreram completamente as formas urbanas originalmente
presentes, pois, entre as areas que foram edificadas devido a empreendimentos
de urbanizacao, permaneceram “terrenos nao loteados, que passaram a assumir
a forma de reserva de valor” (Rocha, 2015). Além disso, ainda hoje ha regifes
da subprefeitura (como a area objeto deste estudo) em que a verticalizacao ainda
€ um processo incipiente, como verificado na visita técnica.

Atualmente, a area de interesse apresenta diversos atrativos para o
mercado imobiliario. Em seu entorno esta consolidada uma malha viaria
composta por importantes vias de integragdo, como as avenidas Corifeu de
Azevedo Marques, Vital Brasil, Eliseu de Almeida, Francisco Morato e Lineu de

Paula Machado, além da rodovia Raposo Tavares e da Marginal Pinheiros.
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Figura 1.7 - Principais eixos viarios no entorno da area de estudo (Rocha, 2015).

Trata-se de uma area de intermodalidade, em que ocorre a integracdo de
linhas intermunicipais de 6nibus a Linha 4 — Amarela do sistema metroviario
(estacdo Butantd). Também é possivel acessar rapidamente a estacao Pinheiros
da CPTM através do metrd. Além disso, a regido € circundada por algumas das
areas mais valorizadas de Sao Paulo (bairros Pinheiros, Itaim Bibi, Vila Olimpia,
Brooklin, entre outros), bem como da Cidade Universitaria e de algumas areas
verdes.

Rocha (2015) salienta que o Estado também contribuiu para aquecer o
mercado imobiliario vertical na regido nos anos 2000 por meio da reducao das
taxas de juros e da ampliacdo das linhas de crédito ofertadas pelos bancos
estatais, que estimularam a atuacdo de incorporadoras e construtoras na area.
Além das politicas econdmicas do Estado, essas empresas se favoreceram da
oferta de terrenos grandes e baratos no Butantd, vantajosos em relacdo aos
terrenos de areas mais proximas do centro valorizado, que se tornavam cada
vez mais encarecidos. Os graficos abaixo evidenciam como estes foram fatores

relevantes na criacdo de um potencial de valorizacédo da regiéo.
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Gréfico 1.2- Tamanho médio dos terrenos consumidos em empreendimentos

residenciais verticais em 2010 (Rocha, 2015 apud. Embraesp)

16000

143506

14000

120001
10106,3

9624,92

10000/

R$/m*
g

P - 3114,3

2000

Butantd Brooklin V. Leopoldina Vila Nova Vila Climpia Pinheiros Itaim Bibi
Conceigdo
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de 2014 (Rocha, 2015)



12

Uma andlise dos dados de 1992 a 2010 da Empresa Brasileira de Estudos
de Patriménio (Embraesp) permite constatar que a producdo de imoéveis
residenciais verticais no Butanta vinha superando néo s6 a producado horizontal
na propria regido, como também a média observada no municipio, como

demonstram os graficos abaixo.

1932 1853 1954 1935 1995 1997 1953 1359 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2000 2008 2009 2010

[ Oimevess verlicals mImavels norizontais |

Gréfico 1.4 - Producéo anual de imoveis residenciais na subprefeitura Butantd de 1992
a 2010 (Rocha, 2015 apud. Embraesp)
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de S&o Paulo (Rocha, 2015 apud. Embraesp)



13

Além disso, no portal Infocidade da Prefeitura de S&o Paulo? estéo
disponibilizados dados dos censos demograficos de 2000 e 2010 (IBGE) que
revelam que, nesse periodo, houve um aumento de 35% no numero de
apartamentos localizados no distrito do Butantd, ao passo que o numero de
casas cresceu apenas 2%.

Diante do que foi exposto, fica evidente que a area de estudo esté inserida
em um contexto urbano de estimulo a verticalizacdo dos iméveis e ao
adensamento populacional. No tdpico a seguir serdo abordadas algumas
diretrizes legais vigentes, estabelecidas na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéao do Solo (LPUOS) e no Plano Diretor Estratégico (PDE) do municipio
para orientar o desenvolvimento da regido nos préximos anos, com foco na area

objeto deste estudo.

1.1 Diretrizes legais para o desenvolvimento urbano da area de

estudo

De acordo com o0 zoneamento estabelecido na Lei n° 16.502, de 22 de
marco de 2016, a area de estudo é definida como uma Zona Eixo de
Estruturacdo da Transformacédo Urbana (ZEU). A lei prevé que nela ocorra a
promocgao de “usos residenciais e nao residenciais com densidades demografica
e construtiva altas”, juntamente com “a qualificagao paisagistica e dos espacos
publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo”.

Em outras palavras, as diretrizes legais para o desenvolvimento urbano da area
de estudo sdo: adensamento, qualificacdo do espaco publico e ampliacdo da
oferta de bens e servigos urbanos ao longo dos eixos prioritarios de investimento
em transporte coletivo. Segundo a LPUQOS, é nessa zona que se deve condensar
a transformacéo da cidade e onde deve ser estimulado um processo de continua

urbanizacao, que é necessaria para enfrentar seu expressivo déficit habitacional.

2 Disponivel em:
<https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/dados_estatisticos/info_cidade/
habitacao/>. Acesso em: 11/04/2020.
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Figura 1.8 - llustracéo da densidade construtiva esperada para cada zona definida na

LPUOS (na Lei n° 16.502, de 22 de marco de 2016, ilustrada)
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A lei ainda incentiva a permisséo do uso de areas operacionais do sistema
de transporte publico coletivo, visando um melhor aproveitamento dessas areas,
e a instalacdo de hospitais, estabelecimentos de ensino e hotéis na regiao,
através da majoracao em 50% do coeficiente de aproveitamento méaximo (4).
Os parametros de ocupacéo do solo para essa zona podem ser analisados na
tabela a seguir. Note-se que o coeficiente de aproveitamento maximo da ZEU é
elevado, permitindo um adensamento construtivo e promovendo um melhor

aproveitamento da infraestrutura existente na regiéo.

Coeficiente de S P i
A : Taxa de Ocupagéio Méaxima Recuos Minimos (metros)
Apr Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais ixima de
T.0. para de altura Altura da terreno
TIPO DE ZONA ZONA (a) cA cA CA. " . T.0. para lotes = 5 = Altura da
WAL WAL o otes até | . N méaxima | Frente | edificacao e . por
P s e maximo igual ou superior ” difi A
minimo | basico ) 500 ga G merros’ (metros) (i) menorou | & u::;rao unidade
metros? igual a 10 superiora o tros?)
10 metros
metros
2 20 ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3(j) 20
(g" ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3 (j) 40
2 2E0P ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) NA
- 2EM ZEM 0,5 1 2(d) 0,85 0,70 28 NA NA 3 (j) 20
= ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 40

Tabela 1.2 - Parametros de ocupacéo definidos na lei n° 16.502, de 22 de marc¢o de
2016
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2 CondicGes demogréficas

Para avaliar as condicdes demograficas da area de estudo, foi
considerada a zona de Origem e Destino (zona OD) 340, denominada Butanta.
Essa zona foi definida na Pesquisa de Origem e Destino (Pesquisa OD) de
20173, realizada pela Companhia do Metropolitano de Sédo Paulo - Metrd. Na
figura abaixo, pode-se visualizar como a area de estudo estéd quase inteiramente
inserida nessa zona OD - exceto por uma por¢ao a sudeste da area de estudo,
gue engloba a Praca Comandante José Henrique de Souza e a Praca Professor
Hugo Sarmento (ver figura seguinte) e por uma porcdo menor a oeste, que foi
desprezada - tornando-a uma zona adequada para o tratamento dos dados.
Como nao h& domicilios nessa porgéo externa a zona OD 340 a sudeste da area
de estudo, ela ndo foi considerada nos céalculos de proporcdo por area no que

tange aos dados demograficos apresentados neste tépico.

N
LEGENDA b @

[ Distrito Butanta
] Demais distritos
[ Zonas OD do distritc Butanta
[ Zona OD Butanta (340)
Zonas OD dos demais distritos

L2701 Area de estudo

DL
.

@exdngnd
Bonfiglioli SREEE

500 1000 m
1

Figura 2.1 - Localizacdo da area de estudo em relagcéo a zona OD 340 (Butantd)

3 Dados disponiveis em: <http://www.metro.sp.gov.br/pesquisa-od/>. Acesso em 29/03/2020.
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Figura 2.2 - Por¢do a sudeste da area de estudo nao contida pela zona OD 340
(Butantd)

Também foram utilizados dados do Censo Demogréafico de 2010,
realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), verificados
no item sobre Uso do Solo na regido. Essa fonte foi considerada como
secundéria em relagdo a base de dados da Pesquisa OD por se tratar de um
dado mais desatualizado. Apesar disso, a base do censo permite tratar as
informacdes de forma mais desagregada (setores censitarios) e contém dados

indisponiveis na Pesquisa OD.

2.1 Populacao residente e densidade demogréfica

Segundo a Pesquisa OD de 2017, a zona OD Butantd possui cerca de
207 hectares, nos quais existem 2.847 domicilios. A populacédo residente é de
aproximadamente 7.740 pessoas, 0 que resulta em uma média de 2,7 habitantes
por domicilio e em uma densidade populacional de 37 habitantes por hectare -
valor consideravelmente abaixo da média municipal, que € de 100 habitantes por
hectare.
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Figura 2.3 - Densidade populacional (habitantes por hectare) por zona OD no
municipio de Sdo Paulo (Pesquisa OD, 2017)

Considerando que a area objeto deste estudo possui cerca de 407.905
m2, isto é, em torno de 40,8 ha (desprezada a porcéo a sudeste, externa a zona
OD 340), pode-se estimar, a partir de uma proporcao simples pela area, que a
populacdo residente na area de estudo é de aproximadamente 1.527 pessoas,

as quais residem em cerca de 562 domicilios.

2.2 Caracterizacao da populacao residente

A distribuicdo dessa populagcédo por faixa etaria pode ser analisada no
grafico abaixo. Nota-se que a populagéo idosa (60 anos ou mais) representa
25% do total de habitantes, sendo essa a faixa etaria com maior
representatividade na regido. Além dela, destacam-se as faixas de 50 a 59 anos
e de 30 a 39 anos, com 18% e 16% do total, respectivamente.

Na base da pirdmide etaria, a populacdo em idade escolar (4 a 17 anos)

totaliza 805 habitantes, isto €, 10% do total de residentes na zona. Apesar da
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proximidade a Cidade Universitaria, apenas 6,4% dos residentes possui entre 18
e 22 anos. Percebe-se, deste modo, que se trata de uma regido com uma

populacao jovem reduzida e que possui quase metade dos residentes com mais

6%
8%

9%

de 50 anos de idade.

18%

Até 6 anos =7 aldanos 15 a 22 anos 23 a29anos

= 30 a 39 anos =40 a 49 anos =50 a 59 anos = 60 anos ou mais

Gréfico 2.1 — Distribuicdo da populagéo residente na area de estudo segundo a faixa
etaria (Pesquisa OD, 2017)

Adiante, pode-se analisar a distribuicdo dos moradores dessa regiao
segundo o grau de instru¢do que possuem. E notdrio, em primeiro lugar, que
mais da metade deles tenha ensino superior completo, pois esse valor elevado
ocorre em poucas regiées no municipio e pode ser um indicativo do nivel de
empregabilidade e da renda na regido. Por outro lado, embora apenas 16% do
total de residentes possua idade inferior a 18 anos, o diagrama abaixo demonstra
gue 26% dos habitantes dessa zona nao concluiram o Ensino Médio.
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Gréfico 2.2 - Distribuicdo da populacao residente na area de estudo segundo o grau de
instrucéo (Pesquisa OD, 2017)

hY

Com relacdo a renda familiar mensal, quase um terco da populagéo
residente possui renda alta, acima de 12 salarios minimos (valor de 2018,
R$954,00). A maior parcela das familias (73,2%) vive com pelo menos 4 salarios
minimos mensais (R$3.816,00) e uma parcela baixa, de 4%, recebe até 2
salarios minimos (R$1.908,00).

= Até R$ 1.908

= R$ 1.908 a R$ 3.816
= R$ 3.816 a R$ 7.632
~R$7.632aR$ 11.448

= Acimade R$ 11.448

Gréfico 2.3 — Distribuicdo da populagéo residente na area de estudo segundo a renda
familiar mensal (Pesquisa OD, 2017)
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Como se observa em outras regides da cidade, devido a elevada renda
da populacgéo local, ainda que situada proxima a infraestrutura de transporte de
massa (metrdé e trem), ha um indice elevado de automoveis por pessoa na
regido. Pode-se constatar, a partir dos dados apresentados no grafico abaixo,

que em torno de 70% das familias possuem ao menos 1 automovel.

300

266

250

200 186

150

100

50

Nenhum 1 automaovel 2 automoveis 3 automaveis ou
automovel mais

Graéfico 2.4 - Distribuicdo das familias residentes na area de estudo segundo a posse
de automaveis (Pesquisa OD, 2017)

Cabe, ainda, avaliar a distribuicdo da populacdo residente na area de
estudo segundo a condicdo de atividade no ano em que a Pesquisa OD foi

realizada.
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Gréfico 2.5 - Distribuicdo da populacado residente na area de estudo segundo a
condicéo de atividade (Pesquisa OD, 2017)

O gréfico acima evidencia que 50% da populacdo residente possui
emprego. A Pesquisa OD 2017 também permite averiguar que apenas 6,3% das
pessoas empregadas (residentes na zona OD 340) possuem emprego com
endereco na prépria residéncia. Atribuindo essa proporgéo a area de estudo,
pode-se estimar que aproximadamente 2.516 pessoas realizam viagens
diariamente por motivo trabalho na area de interesse.

Mais informacdes a respeito das viagens realizadas pela populacdo
residente (motivo, modo principal de transporte, entre outras) foram organizadas
no tépico sobre mobilidade.
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3 Uso e Ocupacéo do Solo

O estudo do uso e ocupacdo do solo é essencial ao planejar uma
intervencao em certo local. Representa a interface entre publico e privado, como
se influenciam e geram fluxos na area. Especificamente se falando de uma Zona
de Estruturacdo Urbana, como é o caso do entorno do metrd Butantd, ha
diretrizes do Plano Diretor sobre como deve se dar essa ocupacao de modo que
o desenvolvimento da area se dé como desejado, de forma diversa e sustentavel,
orbitando em torno do transporte coletivo. Visando cumprir com essas diretrizes,
e especificamente alcancar uma densidade de 150 hab/ha, é necessario saber
como é a ocupacao atualmente e quais areas tém potencial para serem
transformadas ou adaptadas.

Dessa forma, como detalhado nos itens a seguir, inicialmente foi feita uma
observacdo mais qualitativa e indireta, durante visita em campo; depois um
levantamento lote a lote da area e da densidade populacional atual; e por fim um
levantamento das é&reas que podem ser transformadas, esbocando
preliminarmente as caracteristicas de sua nova ocupacdo, focando nos

parametros urbanisticos requeridos para ZEUs

3.1 Observacbes em campo

Durante a visita técnica, foi possivel verificar diversas tipologias de areas
dentro da ZEU Butanta, percebendo-se concentracdes de certo tipo de uso em
uma mesma regiao (por exemplo, uma zona estritamente residencial, outra
estritamente de um comércio especializado), algo que planos diretores
anteriores da cidade de Sdo Paulo ditavam (como ja foi mencionado, grande
parte da zona de estudo ja foi uma zona com orienta¢des para desenvolver uso
residencial horizontal, por exemplo). Essa distin¢cdo de tipologias atualmente &
marcada por alguns dos principais eixos da zona, como a Avenida Vital Brasil, a
Rua Camargo e a Rua MMDC.

A avenida Vital Brasil tem trechos bastante influenciados pelo metrd,

especialmente ao oeste da zona, com comércio mais geral, de grande ou
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pequeno porte, incluindo alguns edificios baixos mistos, com residéncias ou
mesmo escritdrios/consultorios nos pavimentos superiores; € uma area de lotes
de menor area e maior densidade. Ja mais a leste, ha uma influéncia maior da
avenida Francisco Morato, concentrando lotes maiores, edificios comerciais de
grande porte, grandes agéncias bancarias e algumas areas desocupadas em
transformacao. Ao centro, ha a area publica dedicada ao metrd e ao terminal de

Onibus.

Figura 3.1 — Av. Vital Brasil: ocupagéo caracteristica no entorno do metrd e a oeste da

avenida
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Figura 3.2 — Av. Vital Brasil: ocupagéo caracteristica a leste da avenida

Ao norte da Avenida Vital Brasil ha uma zona bastante residencial,
inicialmente horizontal, mas cada vez mais verticalizada, com um fluxo menor de
veiculos e mais arborizacdo, nos arredores da Praca Monte Castelo, cortada pela
Rua Camargo. Ja a sudoeste da Vital Brasil, hA uma zona quase que somente
comercial, com lojas em lotes grandes, de produtos muito especificos
associados a construcdo ou automéveis, ao longo das ruas Alvarenga e
Camargo e seus arredores. E uma zona de influéncia da Rodovia Raposo

Tavares, com grande fluxo de veiculos.
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Figura 3.4 — Ocupacéo a sudoeste da Vital Brasil, com comércio especializado em

grandes lotes

A leste da Rua Camargo, entre a Rua Sapetuba e a Rua MMDC ha outra
area bastante residencial, horizontal, com lotes menores, que conta também com
diversos lotes de baixo aproveitamento, usados como estacionamentos.
Especialmente nas intersec¢cbes com a Sapetuba e a Francisco Morato, foi
identificada a construcdo de diversos empreendimentos residenciais de grande
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porte nessa area, aproveitando os terrenos desocupados e ja sob influéncia do

novo zoneamento.

Figura 3.6 — Anuncio e obra de alguns dos novos empreendimentos proximos a

Francisco Morato

Por fim, a nordeste da zona, ja fora da area de influéncia da Avenida Vital

Brasil (que se estende até trechos da Rua Pirajussara, onde se encontra um
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cartorio, gerador de fluxo), h4& uma area com lotes grandes e algumas
construcbes degradadas que aparentam estar abandonadas, ao redor da
Avenida Valdemar Ferreira, onde esta a saida do tunel que vai na direcdo do
Jockey Clube; convivem porém com alguns lotes residenciais. Ao lado do acesso
para a marginal, depois de cruzar a Valdemar Ferreira, ha mais ocupacéo,
incluindo varios edificios corporativos de grande porte e residenciais horizontais

junto a comércio geral.

% R W\ 5 -
ﬁ.,g“‘ AN G- -—
PRI % FANRARE : <SR e

Figura 3.7 — Av. Valdemar Ferreira: lotes aparentemente desocupados ao lado de

residenciais
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Figura 3.8 — Edificios corporativos préximos a Marginal

3.2 Uso do solo atual

De modo a consolidar formalmente as observacdes de tipologias gerais
de ocupacao feitas em campo, foi feito o levantamento lote a lote dentro da zona
de estudo. Nesse item seré discutida a metodologia aplicada pelo Grupo 1
(similar a dos demais grupos como visto em atendimentos) e mostrado, quando
disponivel, o resultado consolidado de todos os grupos, que reflete as
observacoes feitas no item 3.1.

O grupo 1, em especifico, foi responsavel pelo levantamento das quadras
411, 412, 413 e 414 do setor 082.

3.2.1 Metodologia e fontes

O loteamento da zona, base para o estudo, foi obtido junto aos
responsaveis da disciplina através da plataforma municipal GeoSampa. Vale
destacar que alguns dos lotes, tendo em vista empreendimentos recentes, ja
foram desmembrados ou remembrados; porém, foi mantida a geometria obtida
junto ao GeoSampa, diferenciando-se 0s novos usos na atribuicdo do uso do

solo.
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As categorias de uso e ocupacdo consideradas foram aquelas
consideradas para o cadastro fiscal, conforme imagem a seguir (extraida do

GeoSampa).

Legenda %)

Resid, horiz, baixo padrio
Resid. horiz. medio/alto padrio
Resid. vartical baixo padrio
Resid.vartical mdio/alto padrido
| Comeércio & servigos
Indistria e armazéns
Residencial e Comércio/servigos
Residencial & Industria/armazans
Comercio/servigos & Ind./armazéns
E Garagans
. Equipamentos publicos
Escolas
Tarrenos vagos
Qutros
Sem pradominancias

Seminformag3o

Figura 3.9 — Categorias de uso do solo

Para a classificacdo nessas categorias, cada lote foi verificado pelo
Google Street View e observacdes da visita e, se necessario confirmar, no
GeoSampa, vendo-se inicialmente se era residencial ou ndo (em alguns casos,
alguns sobrados que aparentam ser residéncias por exemplo sdo usados como
escritorios). No caso dos nao residenciais sem indicagcéo clara no Street View,
foi verificado pela ferramenta de busca pelo SQL o cadastro para o IPTU, que
indica o dono da edificagao e seu uso.

No caso de terrenos vazios ou edificagbes abandonadas, principalmente
nos lotes em que viu tapumes na visita ou pelo Street View, foi verificada a
existéncia de alvaras (de demolig&o, interferéncia da obra no espago publico ou
stand de vendas) com a busca pelo SQL também no GeoSampa. Com o
responsavel pelo pedido do alvara, foi possivel identificar o que estava sendo

construido e sua categoria. A seguir esta um exemplo para alvara em lotes na
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area do Grupo 1, no setor 082, quadra 413, lotes 0017/0020/0025, que foram

remembrados e abrigardo uma area de self storage.

Documento

Alvara de Execugao de Demolicao

Numero

2019-62.874-00

Folha
1/2

Proprietario/Possuidor
CAXINGUI SELF STORAGE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LIMITADA

Dados do local da obra ou servigo

Contribui Lograd Numero Complemento CEP
082.413.0020-4 R SAPETUBA 0
082.413.0020-4 AV CAXINGUI 00555 555 A 05579-001 46663

CODLOG Classificacdo Via

178225  Estrutural N3

Local

Zona(s)
ZEU,
QA, MA

ZEU,
QA, MA

Figura 3.10 — Exemplo de alvara verificado no levantamento de uso do solo

3.2.2 Mapa de uso do solo

O levantamento consolidado de toda a area sera disponibilizado apo6s

juncdo dos levantamentos feitos por cada grupo. Conforme observado em

campo, com ele serdo verificadas areas que concentram comércios especificos,

areas mais desocupadas, areas residenciais em processo de verticalizacdo e

uma area de mais mista no entorno da estacédo de metro.

Como exemplo de levantamento esta aquele feito para a area do grupo 1
(quadras 411, 412, 413 e 414 do setor 082), em que se V€ a concentracao de

comeércio (especializado principalmente).
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Residencial Vertical

Comércio e Servigos

Escritério

)]

Institucional

Hotel

Equipamento Publico

Misto

Estacionamento

Galpdo

Desocupado

(3 )

Desocupado com Alvara

Figura 3.11 — Levantamento de uso do solo na &rea do grupo 1

Com esse levantamento é possivel visualizar melhor a distribuicdo de

usos

residenciais atuais (complementado pelo calculo da densidade

populacional em 3.3) e de terrenos com potencial de transformacédo (discutido

em 3.4).

3.3 Densidade populacional atual

3.3.1 Metodologia e fontes

Conforme discutido no item 2, de condi¢cdes demograficas, a pesquisa OD

fornece uma densidade populacional para a Zona OD do Butanta, que coincide

em grande parte com a ZEU estudada. Porém, visando entender melhor como

essa distribuicdo se d& na zona, inclusive para verificar quais locais serdo mais

impactados por um aumento percentual maior de densidade com a implantacao

de novos empreendimentos, foi usada a pesquisa por setor censitario do IBGE,

cuja ultima edi¢do data de 2010.

Alguns setores censitarios estdo totalmente dentro da ZEU; outros

incluem ainda outras areas. Para esses ultimos, o nUmero de moradores foi

calculado usando uma proporcao de area.
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Para atualizar os dados da pesquisa para refletirem a situagc&o atual/em
implantacéo, foi verificado pelo levantamento de uso do solo onde ha edificios
mais recentes, para entdo confirmar se foram construidos apos 2010, e pelos
registros de visitas e do Street View onde ha locais em obras ou com stands.

No caso, foram encontrados apenas novos edificios que estdo em
construcdo (aqueles ja prontos sao anteriores a 2010), muito provavelmente ja
sob as diretrizes do Plano Diretor de 2014. Para esses, foram verificados os sites
das incorporadoras, que no geral mostravam a quantidade de unidades de cada
tamanho, ou entdo imagens que permitiram estimar o numero de novos
moradores. Para ser mais conservadora, a estimativa considerou valores mais

baixos de ocupacéo.

3.3.2 Densidade populacional calculada

A seguir estdo as tabelas resumindo o calculo da densidade populacional,
apresentando o valor somente com os dados do censo de 2010 (que se aproxima
daquele mostrado na pesquisa OD de 2017) e depois os dados considerando os
empreendimentos que estdo sendo implantados (assim como o calculo de
namero de moradores para cada um deles). Adicionalmente h& a informacéo de
moradores/domicilio para cada setor, que sera usada posteriormente para

decidir as tipologias de unidades nos novos empreendimentos.

IBGE 2010

- - Area Total Area de Nimero de Numero de Moradores na  Moradores/
Setor Censitdrio Referéncia . |
(m?) Interesse (m?} Moradores Total Area de Interesse Domicilio
355030812000056  Reacdo a Estevdo Lopes 99556,5032 99556,50 276 276,0 2,58
355030812000039 Santa Rosa 32960,8697 32960,87 158 158,0 1,20
355030812000110 Santa Rosa 2 8166,1868 §166,19 237 2370 1,20
355030812000057  Sapetuba a Valdemar 14992,28 14992,28 266 266,0 2,85
355030812000043 Trés Poderesa MMDC  182736,1834 52300,00 354 101,3 2,58
355030812000055  Eng Bianora Marginal 117919,7419 31500,00 244 65,2 3,10
355030812000130 Valdemar a Marginal = 143213,2932 36580,00 377 96,3 1,20 Densidade hab/ha

Total 276055,8 11998 43,5

Tabela 3.1 — Densidade populacional conforme Censo de 2010 do IBGE



IBGE 2010 + novos
empreendimentos

Setor Censitario

355030812000056
355030812000039
355030812000110
355030812000057
355030812000043
355030812000055
355030812000130
Total

Referéncia Area Total
{m?)
Reagdo a Estevdo Lopes 99556,5032
Santa Rosa 32960,8697
Santa Rosa 2 8166,1868
Sapetuba a Valdemar 14992,28

Trés Poderes a MMDC ~ 182736,1834
Eng Bianor a Marginal 117919,7419

Valdemar a Marginal  143213,2932

Area de

Interesse (m?)

99556,50
32960,87
8166,19
14992,28
52300,00
31500,00
36580,00
276055,8

Nimero de
Moradores Total

276
158
237
266
354
244
377

Nimero de Moradores Area Moradores/
de Interesse

276,0
158,0
237,0

1580,0
469,3
542,2

96,3

3358,8

Domicilio

2,58
1,20
1,20
2,85
2,58
3,10
1,20

34

Densidade hab/ha
121,7

Tabela 3.2 — Densidade populacional considerando também os empreendimentos

Novos
Empreendimentos

sendo implantados atualmente

Setor Censitario em ~ . . Pavimentos Unidades por R Total de .
N Empreendimento Referéncia R o B Moradores/Unidade Observagdes
que se localiza Residen ciais pavimento Moradores
. Sapetuba x . .
Skyline Jockey Torre P B unidades estimadas
355030812000057 Francisco 18 4 3 216 . -
Sky {imagens site)
Morato
) Sapetuba x ) )
Skyline Jockey Torre . unidades estimadas
355020812000057 . Francisco 14 2 2,5 280 ) .
View {imagens site)
Marato
Haus Mitre Alto Sapetuba x
35503081 2000057 o . . 1 94 1 Q4
Butant3 Studios Martins
Haus Mitre Alto Sapetuba x
355030812000057 . . 1 112 2 224
Butant3 Aptos Martins
. - Sapetuba x unidades estimadas
35503081 2000057 View Butants . . 1 20 2 160
Miragaia (TO e cota parts)
Francisco ) .
Verde Panorama Torre unidades estimadas
355030812000057 . Morato x 20 El 1 180 ) )
Studio . . {imagens site)
Miragaia
Francisco ) .
Verde Panorama Torre unidades estimadas
35503081 2000057 Maorato x 20 4 2 160 ) .
Aptos ) . {imagens site)
Miragaia
Eng Bianor x
3550320812000055 Nex One ) 14 18 1 252
Vital
Camargo/Eng. unidades estimadas
35503081 2000055 walk SP . 15 10 1,5 225 ) .
Bianor {imagens site)
Haus Mitre Butantd L.
355030812000043 . Drausio 1 64 1 64
Studios
Haus Mitre Butantd 1 L
35503081 2000043 Drausio 1 76 1 75
Dorm
Haus Mitre Butanti 2 .
355030812000043 Drausio 1 114 2 228

Dorm

Tabela 3.3 — Calculo de moradores em cada novo empreendimento

OBS.: onde foi indicado somente 1 pavimento, significa que foi encontrado o ndmero

total de unidades do empreendimento, ndo sendo necessario estimar

Pode-se observar que esses novos empreendimentos ja praticamente

triplicaréo a densidade populacional total na ZEU e estdo muito concentrados em

algumas areas (aquelas que tinham lotes maiores disponiveis), aumentando seu

namero de moradores em até 6 vezes; a seguir ha uma imagem indicando sua

localizacdo. Esse fato sera explorado na implementacdo de solucbes para

condicbes ambientais, residuos e mobilidade. Para atingir o valor de 150 hab/ha

desejado, ainda é necessario planejar mais alguns empreendimentos (800 novos

moradores), conforme sera discutido no item 3.4.
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Figura 3.12 — Localizacao dos novos empreendimentos contabilizados

3.4 Lotes potenciais para verticalizacao

3.4.1 Niveis de potencial considerados

O estudo dos diferentes niveis de potencial de transformacéo foi feito com
base em Cruz, Marins e Macedo (2018). Foi feita uma diferenciagao entre:

e Potencial de transformacdo reduzido: residencial vertical, uso
institucional, equipamentos publicos

e Potencial de transformacdo baixo: residencial horizontal, edificio
comercial de pequeno/médio porte, comércios

e Potencial de transformacdo alto: terrenos vazios, edificacoes
abandonadas, estacionamentos, galpdes
Potencial reduzido indica local consolidado que mantera sua funcao,

sendo dificil até mesmo logisticamente realoca-lo. Potencial baixo indica que
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seria possivel desapropriar, porém seria bastante dificil burocraticamente. Ja o
potencial alto indica mais facilidade de mudanca de seu uso, até por ndo estar
em alguns casos cumprindo com sua funcgéo social.

Considera-se, porém, que os lotes com potencial de transformacao baixo
tém um potencial de requalificagéo alto muitas vezes, mantendo seu uso, mas
se integrando melhor ao espaco publico (por exemplo, na interface com
calcadas, implementando fruicdo ou espaco de uso publico na entrada, etc). Isso
se aplica especialmente aos comércios altamente especializados e
consolidados, encontrados préximo a rodovia Raposo Tavares, que ocupam

lotes grandes em que pode haver requalificacéo.

3.4.2 Lotes potenciais levantados

Verificando somente os lotes com potencial de transformacao alto, vé-se
que, no geral, ndo sdo areas muito grandes ou em locais que ja contam com uso
residencial; aqueles com essas caracteristicas ja foram adquiridos por
incorporadoras, sdo onde estdo sendo implantados muitos dos novos
empreendimentos (por exemplo, diversos lotes préximos a Francisco Morato).

Estudando os pardmetros urbanisticos exigidos para ZEUs, porém,
verifica-se que, no caso de lotes menores, com boa localizacdo no geral e
normalmente rejeitados por incorporadoras como nesse caso, ha algumas
exigéncias dispensadas, como o recuo lateral e de fundo.

Sendo assim, para consolidar a densidade populacional objetivo de 15
hab/ha serdo considerados alguns desses terrenos, tentando inclusive alocar
novos empreendimentos em areas de uso residencial ndo tdo consolidado e que
podem se beneficiar com essa diversificagao.

O estudo especifico dos parametros urbanisticos e tipologias possiveis
em cada lote sera objeto da proxima etapa desse trabalho. Nessa etapa, foram
identificados alguns locais possiveis para implantagdo, mostrados nas imagens

a sequir.
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Figura 3.14 — Lote Potencial 1: estacionamentos pouco consolidados, de area maior,

proximo ao metrd e a outras residéncias e comeércio geral
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Figura 3.15 — Lote Potencial 2: estacionamentos, area maior, entorno menos

residencial

Figura 3.16 — Lote Potencial 3: estacionamento, area menor, préximo de novos

empreendimentos



39

Figura 3.17 — Lote Potencial 4: terreno nao edificado, bastante préximo ao metrd, area

residencial

Figura 3.18 — Lote Potencial 5: terreno nao edificado, area pequena, entorno menos
residencial
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Figura 3.19 — Lote Potencial 6: desocupado, em area de baixa densidade

Esses lotes e eventuais outros serdo melhor estudados posteriormente;
cabe ressaltar que os lotes potenciais 3 e 5 serdo evitados se possivel por

estarem em areas que ja terdo muitos novos empreendimentos.
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4 Condicdes ambientais

Para o levantamento das condi¢cdes ambientais da area de estudo foram
separadas frentes: area verde e aguas. As imagens foram utilizadas na escala
1:5000 para exibicao de toda a area estudada.

Para as areas verdes a prefeitura tem registrado e disponibiliza no
Geosampa a informacgéo da arborizacdo viaria, como exposto na imagem 4.1.
Esta é mais densa em vias principais como a Av. Vital Brasil e Rua Sapetuba. E
apresentada a localizacdo das arvores em pontos, sem diferenciar porte e

cobertura arbérea.

Figura 4.1

E possivel observar a cobertura vegetal na regido por uma camada do
Geosampa somada a imagens de satélite. Com isso percebe-se que ndo ha
necessariamente uma relacdo direta entre as arvores nas vias com maior
cobertura vegetal, sendo que esta € composta em grande parte por arborizacdo
de pracas e terrenos privados, exposto na figura 4.2.
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Para fins de comparacao, a Subprefeitura do Butanta tem 4,3% de area
verde e 36,9% de cobertura vegetal, comparado com 10,5% e 40,4%,
respectivamente do municipio de Sdo Paulo. Em colocacéo ficaem 19° e 7° lugar
dentre as 32 subprefeituras.

Além disso, para area verde por habitante, o Butantd apresenta 5,6
m2/habitante contra 16,6 m#/hab. do municipio de Sdo Paulo, o que lhe garante
0 15° melhor indice dentre as subprefeituras.

N&o foram encontrados estes dados para o distrito do Butantd, mas os
indicadores devem ser superiores visto que aproximadamente 60% da area
deste é composta pela Cidade Universitaria, que apresenta grande area verde e
cobertura vegetal, enquanto os outros distritos da subprefeitura do Butanta séo

mais residenciais e densos.

Figura 4.2

Por fim relacionado as areas verdes foi levantada as ocorréncias de
quedas de arvores na regiao (figura 4.3), novamente sem relacao direta com a
cobertura arbérea, sendo um fator individual dependente da conservacdo do

vegetal.
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O numero de arvores plantadas pela prefeitura na subprefeitura do
Butanta cresceu muito no ano de 2019, chegando a 2368, em comparacao com
0S anos anteriores em que 0 maximo havia sido por volta de 400. Mas isso foi
um movimento que aconteceu em todo 0 municipio, com o niumero de plantios

saltando de menos de 8 mil em 2018 para quase 40 mil em 20109.

Figura 4.3

Para o estudo de aguas da regido percebeu-se que a area € tangenciada
a Oeste pelo Cérrego Pirajussara, que depois cruza a Cidade Universitaria, e a
Nordeste pelo Rio Pinheiros; assim o escoamento de aguas pluviais é
direcionado para estes dois (destacado na figura 4.4). A area proxima ao corrego
Pirajussara que é aterrado, Rua Santa Rosa Junior e cruzamento da Av. Vital
Brasil com Rua Alvarenga, € apontada como de risco de inundacéo e, portanto,

precisa receber uma atencgéo especial.
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Figura 4.4

Utilizando as analises da area verde e de aguas é possivel levantar as

areas mais suscetiveis a infiltragdo, sendo as destacadas na figura 4.5.
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Figura 4.5

Segundo a Quota Ambiental apresentada junto ao Plano Diretor a regido
tem a classificacdo PA 5, intermediaria para a adocao de a¢bes de aumento da



45

permeabilidade e area verde em novas construcdes superiores a 500 mz.

Algumas intervencgdes interessantes para a regiao sao:

Areas ajardinadas
Plantacdo de arvores diversas
Muros verdes/jardins verticais

Pavimento permeavel



46

5 Condicdes de coleta e acondicionamento de residuos

sélidos

Residuos solidos séo produtos ndo aproveitados das atividades humanas
(domésticas, comerciais, industriais e de servi¢os de saude) ou aqueles gerados
pela natureza, como folhas, galhos, terra, areia, que sao retirados das ruas e
logradouros pela operacao de varricdo e enviados para os locais de destinacao
ou tratamento. Também podemos definir lixo como: os restos das atividades
humanas, considerados pelos geradores como inudteis, indesejaveis ou
descartaveis. Normalmente, apresentam-se em estado solido, semissélido ou
semiliquido (com conteudo liquido insuficiente para que este liquido possa fluir
livremente).

O servico de coleta domiciliar comum porta a porta esta presente em
100% das vias, cobrindo os 96 distritos do municipio de Sao Paulo e conta com
aproximadamente 5 mil funcionéarios e 454 veiculos. A Autoridade Municipal de
Limpeza Urbana (Amlurb) é responsavel pela coleta, destinacdo e tratamento

ambientalmente correto dos residuos coletados.

COLETA DE RESIDUO SP156

COMUM

Figura 5.1 — Caminh&o de Lixo Comum

As duas concessionarias responsaveis pela coleta na cidade sao: Loga,
encarregada pela prestacdo dos servigos divisiveis no agrupamento Noroeste
(Centro, Norte e Oeste) e Ecourbis, responsavel pelo agrupamento Sudeste (Sul
e Leste); ambas possuem concesséao de 20 anos.
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Figura 5.2 — Agrupamento Noroeste

Na regido do Butantd a concessionaria Loga € responsavel pela coleta
seletiva e coleta domiciliar comum.

A coleta seletiva € um sistema de recolhimento de materiais como papéis,
plasticos, vidros e metais, que podem ser reutilizados ou reciclados. Esse
reaproveitamento utilizado na produgédo de materiais novos economiza matéria-
prima, minimiza a quantidade de residuos que seriam depositados no aterro
sanitario e contribui com o desenvolvimento sustentavel. O plastico da garrafa
PET pode ser transformado, por exemplo, em cerdas de vassoura, em fibra para
moletom, camisetas, artesanatos entre outros. Todo esse material sobrecarrega
0s aterros sanitarios pelo ndo aproveitamento.

Ja na coleta domiciliar comum encontram-se residuos comuns como

papel, papeldo, vidro, latas, plasticos, trapos, folhas, galhos e terra, restos de
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alimentos, madeira e todos os outros detritos apresentados a coleta nas portas
das casas pelos habitantes das cidades ou lancados nas ruas.

Por dia a cidade de Sdo Paulo descarta 12 mil toneladas de residuo
domiciliar, cerca de 360 mil toneladas por més. Destaca-se que 6 mil toneladas
sao coletadas, apenas no agrupamento Noroeste. (Prefeitura de S&o Paulo,
2018).

Com os dados do IBGE do censo de 2010, obtivemos o total de domicilios
na regido noroeste de Sao Paulo. Cruzando com os dados de coleta diaria de
2018 da Prefeitura de S&o Paulo geramos a tabela a seguir que estima a coleta

diaria de lixo por unidade territorial:

Unidades Territoriais | Total de domicilios com coleta | Percentual de domicilios na regido noroeste | Estimativa de Lixo gerado (Ton)
Butanta 135557 9,09% 545,6
Casa Verde/Cachoeirinha 94423 6,33% 380,1
Freguesia/Brasilandia 121167 8,13% 4877
Jagana/Tremembé 84556 5,67% 340,3
Lapa 111028 7,45% 446,9
Mooca 117672 7,89% 473,6
Penha 150290 10,08% 604,9
Perus 41892 2,81% 168,6
Pinheiros 121288 8,14% 488,2
Pirituba 133144 8,93% 5359
Santana/Tucuruvi 108756 7,30% 437.8
Sé 178032 11,94% 716,6
Vila MariatVila Guilherme 92835 6,23% 373,7

Tabela 5.1 — Estimativa do Lixo gerado nas unidades territoriais

Como pode-se observar, estima-se que na regido do Butantd seja
coletado diariamente 546,6 toneladas diarias de lixo.

A seguir podemos ver o ciclo de coleta comum, onde os residuos sé@o
coletados e entédo por meio dos caminhdes sao transferidos para os transbordos,
local este onde a carga € transferida do caminhdo para as carretas, e por fim é

encaminhado através das carretas para 0s aterros sanitarios.
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Pequeno Gerador Coleta Manual / Mecanizada
(Lei 13.478/2002 - 200 Litros)

““NaQ ==) Coleta/ Transporte m==p

Destinacao Final

Aterros Sanitarios
Transbordo Ponte Pequena—6.000 Toneladas/ Dia — Agrup. Noroeste
Centro de Tratamento Leste Transbordo Vergueiro —3.000 Toneladas / Dia — Agrup. Sudeste
Centro de Tratamento de Residuos Caieiras Transbordo Santc Amaro—3.000 Toneladas / Dia — Agrup. Sudeste

12 Mil Toneladas de Residuos / Dia

Obs.: Estima-se que cada Carreta equivale a
03 Caminh&es Compactadores

Figura 5.3 — Ciclo de coleta comum

Como exposto, apos a transferéncia de carga no transbordo, os residuos
sdo encaminhados aos aterros sanitarios para destinacdo e tratamento correto.
A capital dispde de dois Aterros: Centro de Disposicdo de Residuos (CDR)
Pedreira - Estrada da Barrocada n°7450 e Central de Tratamento de Residuos
Leste (CTL) - Avenida Sapopemba, n°22.254.
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Figura 5.4 - Rotas para os aterros de Séo Paulo

De Residuos Leste -Ctl

Os sacos de residuos devem ser colocados nas calcadas o mais préximo

possivel do horéario da passagem do caminhao coletor, evitando que os residuos

ensacados fiqguem expostos por muito tempo com perigo de serem rasgados.

Para coleta domiciliar diurna, os residuos devem ser dispostos nas vias publicas

em até duas horas antes do horario da coleta e para coleta domiciliar noturna,

0s sacos devem ser dispostos somente apds as 18h.

Os horérios de coleta comum e seletiva podem ser encontrados no site

da Loga informando o endereco. Para a area de estudo, tivemos 0s seguintes

dias de coleta:

Dia Domiciliar Seletiva

Segunda - -
Terca SIM -
Quarta - SIM
Quinta SIM -
Sexta - -
Sabado SIM -
Domingo - -

Tabela 5.2 — Coleta da regido de estudo
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A Loga também realiza o recolhimento de material depositado nos Pontos
de Entrega Voluntaria - PEVs - espalhados por diversos bairros da cidade.

PEV é um ponto determinado pela prefeitura, onde a populacao leva seu
residuo reciclavel e deposita em container especiais para coleta seletiva. Na area
de estudo ndo existem estes pontos, somente sendo encontrados nas areas

préoximas (destacado em vermelho) na imagem a seguir:
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Figura 5.5 — Pontos de Entrega Voluntaria

A fim de combater o descarte irregular de lixo, que € crime, a Prefeitura
de Sao Paulo, por meio da Secretaria Municipal das Subprefeituras (SMSUB),
disponibiliza areas para a deposi¢cdo regular dos residuos da construgdo e
demolicdo de pequenos geradores, além de facilitar e incentivar a reciclagem
desses materiais. Estes sdo os Ecopontos, locais de entrega voluntaria de
pequenos volumes de entulho (até 1 m3), grandes objetos (méveis, poda de
arvores etc.) e residuos reciclaveis. Nos Ecopontos, 0 municipe podera dispor o
material gratuitamente em cacambas distintas para cada tipo de residuo. A

intencdo da Prefeitura de Sdo Paulo € aumentar o numero de unidades.
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Todos os ecopontos funcionam de segunda a sabado, das 6h as 22h, e
aos domingos e feriados, das 6h as 18h.

Como podemos ver na imagem a seguir, 0 Ecoponto mais proximo (Alto
de Pinheiros) fica a 1,7 km da area de estudo. O Ecoponto é similar ao P.E.V.,
porém possui estrutura para receber mais tipos de residuos.
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Figura 5.6 - Localizacdo dos Ecopontos

Ao analisarmos o atual acondicionamento dos residuos nota-se a

presenca de residuos, em sua maioria, dispostos no chao, e apenas em alguns

locais existe a presenca de gaiolas para acomodar os residuos, como podemos
verificar nas imagens a seguir.
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Figura 5.9 — Lixos dispostos no chao

Tendo em vista 0 que se observou, nota-se a importancia de PEVs na
regido de estudo, pois ndo sdo muitos locais que dispdem de gaiolas para
armazenamento de lixo.

Este lixo irregular gera varios impactos negativos, tais como:

e Degradacao e desvalorizacdo do ambiente;
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Contaminacéo do ar (mau cheiro);
Contaminacao da agua pelo chorume;
Contaminacéo do solo pelo chorume;
Enchentes por entupimento de valas e bueiros;

Propagacéo de doencas liberadas por animais.

Por fim, com os dados levantados podemos perceber que € possivel

melhorar a gestdo de residuos sélidos da regido estudada. Primeiramente, seria

necessario o acondicionamento mais apropriado dos residuos nas ruas. Além

disso, é recomendavel haver pelo menos um PEV na regido de estudo.

Outra consideracao relevante seria a intensificacdo da frequéncia da

coleta seletiva pela Loga, pois esta coleta ocorre apenas uma vez na semana, e

para concluir recomendamos que haja uma maior fiscalizacdo para descartes

irregulares e em horarios inapropriados.
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6 CondicOes de circulacao e mobilidade

Esta secéo traz todos os dados e informacdes levantados com o objetivo
de se analisar as condicGes de mobilidade na ZEU Butanta e verificar pontos de

maior atencao e possibilidades de intervencao.

6.1 Dados Pesquisa OD

Foram analisados os dados obtidos pelas pesquisas Origem-Destino de
2007 e 2017, de modo a analisar os principais fluxos, modos e motivos de viagem
atuais, comparando também com a época anterior a inauguracao da estacao
Butantad da Linha 4 do metrd, observando mudancas ocorridas.

Comparacéo de dados gerais:

L .. |Populag| Matricul[Empreg| Automéveis | Viagens | Viagens Area

Zona| Nome | Domicilios| Familias ao as os | Particulares |Produzid| Atraidas |Total (ha)
OD 2007 | 318 | Butantd | 2.500 2.598 7629 | 5992 | 22721 2.906 58.275 57.754 207
0D 2017 | 340 | Butantd | 2847 3.066 7738 | 1836 [13603 3.096 39.506 39.510 207

Tabela 6.1 - Dados gerais OD 2007 e 2017

Com os numeros acima, € possivel perceber grande reducao no nimero
de viagens produzidas e atraidas, provavelmente explicada pela diminuicdo em
40% no numero de empregos e em quase 70% no numero de matriculas
escolares. Além disso, viagens intermediarias geradas com o surgimento da
estacdo Butantd provocam aumento da circulacdo na regido, mas nao séo
contadas na OD.

Quanto a distribuicdo dos modos de transporte, tem-se:

Viagens Produzidas por Modo Principal

ZDI.'Ia de Dlngu?do Onibus | Metré | A pé Passage!ro Bicicleta Taxi n.ao Dirigindo |Transporte Tax! Outros Transporte Trem Total
origem |automével de automovel convencional| moto escolar |convencional fretado
0D 2007| Butantd | 20.292 | 15556 | 366 | 11.506 5.027 440 - 1.303 566 207 - 173 2.839 | 58.2T5
0D 2017 | Butantd 14.062 8.946| 7.080| 3.360 2.565 656 638 613 426 385 337 294 143 39.506
Viagens Atraidas por Modo Principal
Zm.m de Dlrlglr‘IdD Onibus | Metd | A pé Passage!ro Bicicleta Taxi néo Dirigindo | Transporte Tax! Outros Transporte Trem Total
origem |automovel de automovel convencional| moto escolar |convencienal fretado
0D 2007 | Butantd 19.694 | 16411 | 879 | 10.858 5101 M0 - 1.034 532 121 - 1 2537 | 57.754
0D 2017 | Butantd 14195 | 9401 | 6726 | 3.377 2442 656 602 613 394 453 337 315 - 39.510

Tabela 6.2 - Dados de viagens por modo de transporte - OD 2007 e 2017
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OD 2007 - Butanta - viagens produzidas por modo
principal

1% 1%
1% 0%

24 0%

B Dirigindo Automavel
B Onibus
N Ape
B Pazzageiro de Automadvel
B Trem
B Moto
W Transporte Escolar
W Bicicleta
Metrd
W Taxi

Transporte Fretado

Gréfico 6.1 - Proporcéo de viagens produzidas por modo de transporte - OD 2007

OD 2017 - Butanta - viagens produzidas por modo

principal
135 1% B Dirigindo automavel
0% i
1% 1% 1% B Onibus
B Metrd
WApE

B Paszageiro de gutomavel
M Bicicleta

B Taéxi ndo convencional

B Dirigindo moto

w Transporte escolar

B Taxi convencional

H Qutros

W Transporte fretado

Trem

Graéfico 6.2 - Proporcéo de viagens produzidas por modo de transporte - OD 2017
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OD 2007 - Butanta - Viagens atraidas por modo
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Gréfico 6.3 - Proporgéo de viagens atraidas por modo de transporte - OD 2007

0D 2017 - Butanta - Viagens atraidas por modo principal
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Graéfico 6.4 - Proporcéo de viagens atraidas por modo de transporte - OD 2017
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Verifica-se, como esperado, o crescimento do nimero de viagens por
metrd, tornando-se o terceiro principal modo de transporte das viagens. Ainda,
observa-se pequena reducdo da proporcdo do uso de Onibus (mantém-se o
segundo principal modo) e significativa reducdo da proporcao de viagens a pé.
A proporcéo de viagens por automovel esteve praticamente constante, sendo o
principal modo utilizado, e houve consideravel diminuicdo nas viagens por trem.
Analisou-se também a proporc¢ao de viagens por tipo:

e Viagens produzidas:

OD 2007 - Butanta - Viagens produzidas por
tipo

B MModo Maotorizado

B Modo Nido-Motorizado

Gréfico 6.5 - Proporcéo de viagens produzidas por tipo - OD 2007
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OD 2007 - Butanta - Viagens produzidas - tipo
motorizado

B Coletivo

B Individual

Gréfico 6.6 - Proporcgéo de viagens produzidas tipo motorizado - OD 2007

OD 2017 - Butanta - Viagens produzidas por
tipo

W Motorizado

B Nio motorizado

Graéfico 6.7 - Proporcéo de viagens produzidas por tipo - OD 2017
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OD 2017 - Butanta - Viagens produzidas - tipo
motorizado

B Coletivo

B Individual

Gréfico 6.8 - Proporcgéo de viagens produzidas tipo motorizado - OD 2017

e Viagens atraidas:

OD 2007 - Butanta - Viagens atraidas por
tipo

B Motorizado

B N3o-Motorizado

Gréfico 6.9 - Proporcéo de viagens atraidas por tipo - OD 2007
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OD 2007 - Butanta - Viagens atraidas - tipo
motorizado

B Coletivo

B Individual

Gréfico 6.10 - Proporcao de viagens atraidas tipo motorizado - OD 2007

OD 2017 - Butanta - Viagens atraidas por tipo

B Modo Motorizado

Graéfico 6.11 - Proporcao de viagens atraidas por tipo - OD 2017
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OD 2017 - Butanta - Viagens atraidas - tipo
motorizado

B Coletivo

Individual

53%

Gréfico 6.12 - Proporcao de viagens atraidas tipo motorizado - OD 2017

Nota-se o aumento das viagens por modo motorizado e, dentro desse tipo,
a proporcédo do transporte coletivo, sendo, atualmente, bastante proxima da
proporcao para transporte individual.

Quanto aos tempos de viagem, observa-se:

Tempo Médio de Viagem (minutos) por Tipo
Zona de |Motorizado | Motorizado A pé Bicicleta
Origem Coletivo Individual
oD 2007 Butanta 87 39 23 15
oD 2017 Butanti 73 30 10 16

Tabela 6.3 — Tempo médio de viagem

Assim, pode-se dizer que houve melhora nas condi¢bes de mobilidade na
regido, com tempos de deslocamento menores para o transporte motorizado,
principalmente no caso do transporte coletivo. Esse tempo, no entanto, ainda é
alto, mais do que o dobro do tempo para o transporte individual, indicando
necessidade de mudanca.

Os motivos das viagens encontram-se abaixo:
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OD 2007 - Butanta - Viagens produzidas por
motivo

B Trabalho Servicos
B Assuntos Pessoais
B Educacdo

B Trabalho Comércio
M Lazer

B Compras

B Trabalho Indastria

W Salde

Procurar Emprego

Gréfico 6.13 - Motivos das viagens produzidas - OD 2007

OD 2017 - Butanta - Viagens produzidas por motivo

B Trabalho servicos
B Educacdo

B Assuntos pessoais
B Compras

B Trabalho industria
B Lazer

N Sadnde

B Trabalho comércio

Refeicdo

M Procurar emprego

Gréfico 6.14 - Motivos das viagens produzidas - OD 2017
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e Viagens atraidas:

OD 2007 - Butanta - Viagens atraidas por motivo

B Trabalho Servicos
B Educacdo

B Aszuntos Pessoais
B Trabalho Comércio
B Compras

B Lazer

B Trabalho Inddstria

W Saude

Procurar Emprego

Gréfico 6.15 - Motivos das viagens atraidas - OD 2007

OD 2017 - Butanta - Viagens atraidas por motivo

® Trabalho servigos
B Educacdo

B Assuntos pessoais
B Trabalho inddstria
B Compras

M Lazer

W Salude

W Refeicdo

Trabalho comércio

W Procurar emprego

Gréfico 6.16 - Motivos das viagens atraidas - OD 2017

Os trés principais motivos das viagens: trabalho no setor de servicos,

educacdo e assuntos pessoais, tanto para produzidas quanto para atraidas,
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apresentaram pouca variagdo em suas proporcdes. Mais significativa foi a
reducdo da proporcdo do motivo trabalho no comércio, para os dois tipos de
viagem.

Observacado: hd uma parcela relevante referente ao motivo trabalho na
indastria nas viagens produzidas e atraidas da OD 2017. Porém, acredita-se que
esse numero envolve 0s usuarios que viajam por onibus intermunicipais, dado
gue nédo hé industrias instaladas na ZEU estudada.

Por fim, considerando a OD 2017, analisou-se as regides de maiores

fluxos diarios com a zona Butanta:

oD 2017
Fluxos entre zonas por modo coletivo
Zona Quantidade de viagens
Cotia 15584
Tabodo da Serra 943
Jandira 941
Fluxos entre zonas por modo motorizado individual
Zona Quantidade de viagens
Rio Pegqueno 1613
Butanta 1200
lardim Bonfiglioli 1170
Cidade Universitaria 1006

Tabela 6.4 - zonas de maiores fluxos com a zona Butantd por modo coletivo e
individual - OD 2017

OBS.: A quantidade de viagens apresentada envolve aquelas com origem na zona
Butant&@ e com destino as zonas citadas. As viagens de sentido contrario apresentam pequenas

variacdes nas quantidades.

Quanto as viagens diarias por bicicleta, os fluxos ocorrem com as zonas

Vila Helena, Jardim Europa, Vila Ipojuca, Cidade Universitaria e Butanta.
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6.2 Dados GeoSampa

Por meio da plataforma GeoSampa, foram levantadas as seguintes
informacdes:

e Pontos e linhas de 6nibus e rede cicloviaria:
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Figura 6.1 — ZEU Butanta - indicacdo dos pontos de 6nibus, linhas de dnibus (na cor

vinho), e rede cicloviéria (na cor vermelha)

Observa-se que os pontos de 6nibus estdo mais concentrados na parte

central da ZEU e a zona, de forma geral, € bem atendida com os trajetos das
linhas de 6nibus.



e Faixas exclusivas de 6nibus:

§
]
s
|
i
-
4
2
1
2

a
Figura 6.2 — ZEU Butanta - indicacdo das faixas exclusivas de dnibus (faixas brancas

com contorno vinho)

Faixas exclusivas passando pelas vias: Av. Valdemar Ferreira, R.
Alvarenga, Av. Vital Brasil, R. M.M.D.C., R. Camargo, R. Pirajussara, R.

Sapetuba, Av. Eliseu de Almeida, atendendo o acesso as grandes avenidas da
regiao.
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e Corredores de 6nibus:
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Figura 6.3 — ZEU Butanta - indicacdo do corredor de 6nibus (faixa tracejada nas cores

branco e vinho)

Corredor na Avenida Professor Francisco Morato, com acessos a Avenida
Reboucas e a regido do Morumbi.
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e Rede cicloviaria:

Figura 6.4 — ZEU Butanta - indicacdo da rede cicloviéria (linhas em vermelho) e dos

cruzamentos semaforizados (quadrados em verde)

Figura 6.5 — ZEU Butanta - indicacdo da rede cicloviaria (linhas em vermelho)
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Figura 6.6 — ZEU Butanta - indicacdo da rede cicloviaria (linhas em vermelho) e

estacdo Butantd da Linha 4 do metrd

Rede cicloviaria passando pelas vias:

-Rua Camargo (altura do cruzamento com a MMDC): acesso Alvarenga,
Av. Eliseu de Almeida

-Rua Engenheiro Bianor (proxima ao metrd): acesso Rua Gaspar Moreira,
Av. Afranio Peixoto

-Av. Lineu de Paula Machado: acesso Agostinho Cantu e posteriormente
Av. Afranio Peixoto

E possivel dizer que a rede cicloviaria na regi&o contorna parte dos limites
da ZEU e a “atravessa”, porém com uma desconexado em seu centro, no entorno

da estagdo Butanta.

6.3 Avaliacdo darede cicloviaria

A partir do relatério “Analise Técnica da Infraestrutura Cicloviaria -
Subprefeitura Butantd” da CET (Companhia de Engenharia de Trafego), pelo
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Departamento de Planejamento de Modos Ativos (DPM), obteve-se a avaliacado
da infraestrutura existente, tendo em vista necessidades de alteracao,
remanejamento e implantacdo de ligacbes. A figura a seguir indica seus

resultados.

Figura 6.7 — Subprefeitura do Butantd, andlise da infraestrutura cicloviaria (linhas em

laranja, rosa e azul). Regido da ZEU circulada em vermelho

Na figura, as marcacdes indicam propostas de: manutencéo (em laranja),
conexdes (em rosa) e remanejo com retirada (em azul tracejado).

Quanto a necessidade de manutencgéo, os principais aspectos levantados
foram: auséncia de sinalizagdo vertical, falta de sinalizacdo especifica e
prioridade em cruzamentos, pontos de estreitamento na largura, falta ou ma
conservacdo de elementos segregadores, ma condicdo das pinturas e
imperfeicbes prejudiciais no pavimento.

A proposta de remanejamento indicada envolve a Av. Valdemar Ferreira,
devido a execucdo da Ciclopassarela Bernardo Goldfarb, para pedestres e
bicicletas, ja prevista e aprovada em Audiéncia Publica, que promovera a
conexdo das Subprefeituras de Butantd e Pinheiros com melhor linearidade e

seguranca.
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Figura 6.8 — Indicac&o da proposta de remanejamento da rede e criagdo da

Ciclopassarela Bernardo Goldfarb

Ja a proposta de conexdo envolve justamente a regido central da ZEU,
composta pelas ruas M.M.D.C. e Pirajussara, e prevendo melhor ligacdo da rede
cicloviaria com o metrd Butantd, integrando o percurso que leva a Universidade

de Sao Paulo.
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Figura 6.9 — Indicacdo da proposta de conexdo na regiao central da ZEU

6.4 Condicao das calcadas

Apés a visita de estudo a regido da ZEU e também por meio de
observacbes pelo Google Maps, o grupo classificou, de maneira geral, a
condicdo das calcadas segundo os indicadores seguranc¢a, manutencao, largura
efetiva, seguridade e atratividade visual, conforme o trabalho de Ferreira e
Sanches: indice de Qualidade das Calcadas.

Com um sistema de pontuacéo de escala 0 a 5, correspondentes a certo
nivel de desempenho, foi definida a seguinte classificacao:

Seguranca - maioria das calcadas com pontuacdes 3 e 1, representando:

3 - Nenhum conflito previsto entre pedestres e veiculos. Area para
pedestres totalmente separada do fluxo de veiculos por guias com 15 cm de
altura.

1 - Possibilidade de conflito. Area para pedestre separada do fluxo de
veiculos por guias rebaixadas, para acesso de veiculos, em grandes extensoes.

Manutengé&o - maioria das calgcadas com pontuacéo 2, representando:
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2 - Pavimento em condi¢@es ruins, superficie apresentando rachaduras,
desniveis e falta de manutencéao.

Largura efetiva - maioria das calcadas com pontuacbes 3 e 2,
representando:

3 - Faixa de circulacdo de pedestres com pequena obstrugcdo devido a
instalacdo de equipamentos urbanos, porém com largura suficiente para
acomodar o fluxo.

2 - Faixa de circulacéo de pedestres reduzida, largura inferior a 1,2 m,
devido a presenca de tapumes, mesas de bar, cartazes, etc.

Seguridade - maioria das calgcadas com pontuacdes 4 e 3, representando:

4 - Seguridade é garantida pela configuracdo da paisagem urbana,
presenca de pedestres, de policiamento eventual e pela boa iluminacéo.

3 - Seguridade é garantida mais pela presenca de outros pedestres do
gue pela configuracdo regular da paisagem urbana.

Atratividade - visual maioria das calcadas com pontuacbes 4 e 3,
representando:

4 - Ambiente agradavel, com configuracéo do espaco exterior composto
por residéncias com muros baixos e jardins e lojas com vitrines atraentes.

3 - Ambiente com configuracdo do espaco exterior composto por
construgdes de uso residencial com muros altos e comercial sem vitrines e sem
atracoes.

Assim, foi possivel evidenciar a necessidade de melhorias, principalmente
em termos de manutencgao, largura efetiva e seguranca, sendo manutencao e
seguranca citados no estudo de Ferreira e Sanches como os indicadores mais

importantes segundo a percep¢ao dos usuarios.

6.5 Conclusdes

Ao fim de diversas observacdes de informacgOes e dados, percebeu-se
que a circulagéo para pedestres e bicicletas apresentam maiores problemas, e
que alteracdes em sua estrutura configuram potenciais melhorias na mobilidade
da ZEU estudada.



76

O interior da zona carece de ciclofaixas e ciclovias, e sua implantacéo
poderia transformar um maior numero de viagens por automovel (cujos fluxos
ocorrem em grande quantidade entres zonas proximas e dentro da propria zona)
em viagens por transporte ndo motorizado.

A proporc¢éo de viagens por transporte motorizado individual na regido é
bastante alta, sendo necessario também o incentivo ao transporte coletivo, que
pode ser promovido com a adocdo de intervencdes que contribuem para a

reducdo dos tempos de viagem, como faixas exclusivas e corredores de Onibus.
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