Pontes de Miranda

TRATADO DE
DIREITO PRIVADO

PARTE ESPECIAL

TOMO XLIV

DIREITO DAS OBRIGACOES

Expedicdo. Contrato de agéncia. Representacio de
emprésa. Fianca. Mandato de crédito. Constituicio de
renda. Promessa de divida. Reconhecimento de divida.
Comunidade. Edi¢do. Representagdo teatral, musical e

de cinema. Empreitada.

Atualizado por
Claudia Lima Marques
Bruno Miragem

EDITORA m 100 anos

REVISTA DOS TRIBUNAIS



CariTUuLO I

CONCEITO E NATUREZA DO CONTRATO
DE EMPREITADA

§ 4.844. CONCEITO DE EMPREITADA

1. PRECISOES. — A obra pode consistir em criar, modificacgo, aumen-
tar, diminuir, ou destruir algum bem, ou parte do bem. Para obter-se o re-
sultado que se quer, Ou se exigem servicos, que se prestem COMO Servigos,
ou se exige a obra, de modo que 0s servicos apenas OCOITEMm COMO Meios

para o resultado que se quer. De modo que a prestacio € de obra, e ndo de
SEIVigos.

A empreitada pode ser com ou sem o fornecimento dos materiais pelo
empreiteiro. Ndo importa se s6 alguns materiais s3o do empreiteiro, nem
se 0 empreiteiro € quem os compra e 0 empreitante paga.

" A obra pode consistir em criar o bem que se quer, ou em destrui-lo,
ou em modific4-lo. H4, por exemplo, respectivamente, a empreitada para
edificar a casa, ou para tirar 0 cOmoro ou a mata e jogar no mar, ou no Tio,
ou queimar, como hé a empreitada para fazer mais um andar no prédio, ou
apenas para o pintar. A presta¢io de servigos ndo é devida como servigos,
mas pelo resultado. Os. servigos, na empreitada, apenas s30 meios para s¢
obter aquilo que se prometeu. De modo que o que se prometen e se deve
€ 0 resultado, ¢ néo os servigos. Por isso mesmo, em principio, ndo se
€X1ge que o empreiteiro faga, pessoalmente, a obra. Em todo o caso, hd
Obras para as quais o que mais importa € que seja feita pela pessoa que a
empreitou. E o que se passa com o edificio que se deseja construido pelo
arquiteto-construtor B, ou pelo construtor C, que se reputa o mais apto &
Construgdo que o arquiteto A planejou. Tratando-se de obras de arte, ou de



504 « TRATADO DE DIREITO PRIVADO - Tomo XLIV

obras literdrias, inclusive de tradugdes, o nivel do empreiteiro € da maior
relevancia, por vézes pelo fato de ser de valor a nominagdo.

Quais as exigéncias para que o resultado satisfaca o empreitante, di-
-lo o contrato, com as circunstincias do caso e os usos. O empreiteiro, que
féz obra para o empreitante, tem de fazer a nova obra, de que se incumbiu,
com o mesmo cuidado e materiais da mesma qualidade, salvo se foi esta-
belecida alguma diferenca, ou se resulta de mudanga de circunstincias,
conhecidas pelo empreitante.

2. CONCEITO. — Empreitada é o contrato pelo qual alguém se vincula,
mediante remuneracio, a fazer determinada obra, ou mesmo obra deter-
mindvel (e. g., a obra, nas terras de A, que o empreiteiro entendeu mais
préprias a estrada até ao cume da serra, ou 0 ascensor ¢létrico, ou outra
soluc@o que seja aprovada pelo Estado).

O empreitante é o dono da obra ou o incumbido de contratar a emprei-
tada (e. g., 0 locatério do prédio que se vinculou a contratar, em seu nome,
por sua conta, ou por conta do locador, a obra). Empreiteiro € quem se
vincula a fazer a obra, com 1ndependenma econdmica, & ndo como simples
trabalhador subordinado.

No que concerne a estrutura da obra, quahdade de matenals ou queus—
quer dados qualitativos ou quantitativos, o contrato e as circunstdncias da
espécie de obra, ou da obra como bem individualizdvel, € que determinam
o contetido dos deveres do empreiteiro. Nao estd éle exposto a instrugdes
que lhe tirem a independéncia e n#o se liguem aos térmos do contrato.

O empreiteiro h4 de executar a obra como seria de esperar-se das suas
qualidades e nivel de profissio e de especialidade. A responsabilidade,
quanto ao resultado e a seguranga do resultado, € sua.

L&-se no Cédigo Civil, art. 1.237: “O empreiteiro de uma obra pode
contribuir para ela ou s com seu trabalho, ou com &le e os materiais™.

O resultado € a obra, mas os contratantes podem estabelecer que s0
se h4 de considerar obra feita a do resultado favoravel. Ndo hé solugdo
a priori. Algumas obras s6 se tdm como feitas se o resultado foi favora-
vel. OQutras nfo se prometem com a favorabilidade do resultado, salvo s¢
foi estipulado. E o que acontece, dé ordindrio, com os advogados que s€
incumbem de causa até o final, ou de defesa de algum resultado, e com
os médicos, que ndo prometem a cura (GUSTAV RUMELIN, Diensvertrag
und Werkvertrag, 306; EDWIN RIEZLER, Der Werkvertrag nach dem B GB.,
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24). De modo que se tem por finalidade o resultado, mas a obra pode ser
executada sem que o resultado seja favordvel, razdo por que nfo se pode
dizer que o bom resultado seja pressuposto necessério. Entre o querer-se e
o obter-se hd, em dadas circunstincias, mas principalmente pela natureza
da prestagao, discordabilidade féctica. A referéncia ao resultado, em vez
de ao servico, € relevante para se distinguir da locagdo de servicos a em-
preitada. Alids, a empreitada, mesmo quando o empreitante dirige a obra,
ndio torna subordinado o trabalho. A dire¢do s6 se concebe se ndo apaga
a distingdo entre locagdo de servigos e empreitada. Aquela direcio € mais
objetiva do que subjetiva; néo pode eliminar a autonomia do trabalho, que
caracteriza a empreitada. Tudo isso se reflete na regulacio dos riscos, que,
na empreitada, sio do empreiteiro, devedor da obra, e ndo do empreitante,
credor do trabalho que execute a obra.

Se o contrato a que se deu o nome de contrato de empreitada ndo
deixa autonomia ao empreiteiro, de empreitada ndo se hd de falar. No ha
nulidade; a figura € outra, quase sempre a da locacio de servicos.

Por outro lado, ndo retira & empreitada a sua caracteristica o fato de
nao haver projeto, nem instrucdes, como se o empreitante apenas disse
qual o p&so ou a medida do anel de ouro, ou qual a medida e qual o péso.

Os contratos de transporte sempre que se promete a chegada de pes-
soas ou de bens ao ponto do destino (resultado), ou se promete transportar
até onde o queira o outorgado, € contrato de empreitada. Regras juridicas
especiais levam a tratarem-se os transportes como contratos distintos, de
modo que somente na falta daquelas regras juridicas € que sdo invocaveis
as regras juridicas da empreitada.

A 1luminacgo temporéria de edificio, locais ou estradas, € objeto de
empreitada. O contrato de fornecimento de energia elétrica € contrato de
compra-e-venda (cf. Tomos II, § 153; X, § 1.112, 1; X1, § 1.179, 3; XV,
§8 1.656,2,4, e 1.821, 4; XVIIL, §§ 2.209, 2, € 2.219). Néo basta dizer-se
que se ha de tratar como o contrato de compra-e-venda (e. g., L.. ENNECCE-
RUS-H. LERMANN, Lehrbuch, 11, 495), nem cabe pensar-se em empreitada
(. g. PAUL OERTMANN, ¢f. A. SCHLECHT, Vertrdge iiber Lieferung elektr.
Strdme, Seuffert Blitter, 67, 84 s., 31 s.), ou em locagdo de coisa (PELE-
GHART, Elektrizitiit als Rechtsobjekt, 291 s.).

O contrato de construgo & empreitada, mesmo se o incumbido ne-
nhum trabatho pessoal presta.

. Os contratos de confeccdo pelo incumbido, ou por outrem, mesmo se
0 incumbente fornece os materiais, s3o empreitadas. O contrato de aquisi-
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cdo de automovel, ou outro veiculo, j4 usado, com o encargo de consertos
dentro do mesmo preco, € compra-e-venda. Se ha separacio dos precos, h4
dois contratos, um de compra-e-venda e outro de empreitada.

O contrato de compra-e-venda de méquina com o dever de monté-la
ndo se desnatura. A prestacdo de obra € secunddria. '

O direito brasileiro, com a fixagfio da terminologia (“empreitada”)
evita que se discorra sbbre a diferenca entre locagéo de servigos e emprei-
tada. Por outro lado, abstraiu da diferencga entre empreitada prevalente-
mente pessoal e empreitada por emprésa, evitando artificialidade que vai a
ponto de se falar de empreitada e de contrato de obra como se a quahdade
do sujeito outorgante pudesse mudar a estrutura do negécio _]UIldlCO Cp.
Cédigo Civil italiano, arts. 1.655 e 2.222.

O carroceiro e outros contratantes semelhantes, que prestam trans-
porte, empreiteiros sdo, e nio locadores de servigos (4. Camara Civil do
Tribunal de Apelagao de Sio Paulo, 4 de fevereiro de 1943, R. dos T, 143,
102; 2.* Camara Civil, 31 de agbsto de 1948, 176, 705: “Na empreitada,
o contratante trabalha sob sua exclusiva responsabilidade, por sua conta
e 1isco”; sem razdo, a 2.* Camara Civel do Tribunal de Apelacdo do Rio
Grande do Sul, a 4 de dezembro de 1940, A. J., 57, 200).

O trabalho por tarefa, sem autonomia, nfo é empreitada (2.* Cimara
Civel do Tribunal de Apelacdo do Rio Grande do Sul, 1.° de abril de 1942 ‘
R. F., 90, 790).

Se o contratante se vinculou a preparar partes em determinada area,
ou plantar cafézal, ou derrubar matas, ou remover terras, ou colhér os fru-
tos da safra, uma vez que tem de dar a obra pronta, mediante remuneragio,
o contrato é de empreitada (6.* Camara Civil do Tribunal de Justica de Sao
Paulo, 25 de junho de 1948, R. dos T., 176, 269). |

Considera-se empreitada o contrato pelo qual o fazendeiro entrega 2
terra a alguém, que € “quem roga e derruba e queima, descoivara, faz as co-
vas, semeia e carpe, tudo correndo por sua conta”. (Juizo de Lucélia, 20 de
fevereiro de 1947: “Entre as linhas do cafézal, o empreiteiro planta arroz,
milho, e feijdo, que colhe anualmente. E dai que éle tira o suficiente para
a sua mantenca e para solver as dividas contraidas. O seu lucro em verda-
de estd nos frutos do café que éle aguarda, sdfregamente, no quarto ano
da empreitada. Entretanto, a producfio do quarto ano € incerta; a quinta,
regular; a sexta, boa. Dai porque, em regra, os contratos sao por Seis anos.
Entfio € que o empreiteiro recebe propriamente a paga do seu trabalho: a
produgio do sexto ano. Feliz, entrega o cafézal formado e vai-se & procurd
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de outra empreitada. E contrato assaz interessante, porque incita o emprej-
teiro a por toda a sua diligéncia na formagéo do café, tendo em vista que
deste & que lhe vem o lucro. Sendo caso tipico de empreitada, o art. 1.220
do Cédigo Civil ndo se lhe aplica”. A sentenca do juiz NELSON PINHEIRO
Franco foi confirmada pela 6.* Camara Civil do Tribunal de Justica de Szo
Paulo, a 29 de agbsto de 1947, R. dos T. 170, 169).

3. SUBEMPREITADA. — Subempreitada € o contrato de empreitada em
que o empreiteiro contrata com terceiro, ou com terceiros, a execucao da-
quilo de que se incumbira. Assemelha-se a sublocacéo. Né@o hd qualquer
sucessdo no negdeio juridico de empreitada. O subempreiteiro estd para
o empreiteiro (subempreitante) como o empreiteiro para o empreitante.
Muito diferente é o que ocorre na sucessdo da divida de empreiteiro, ou na
transferéncia da figura juridica de empreiteiro. Na subempreitada cria-se
nova relagdo juridica, distinta da relacfo juridica entre o empreitante e 0
empreiteiro. O empreitante permanece estranho ao que se passou entre o
empreiteiro e o terceiro, ou os terceiros. Se o empreiteiro tinha de executar
pessoalmente a obra, ndo € admitida — em relacdo ao empreitante — 0 novo
contrato.

O subempreiteiro € independente, de modo que a €le se aplicam as
regras juridicas concernentes ao empreiteiro, inclusive quanto aos danos
a terceiros.

Quanto a transferéncia de créditos ou do contrato de empreitada, re-
gem os principios da cessdo de direitos ou da transferéncia dos contratos.

Nao € fécil encontrar-se caso em que o contrato de empreitada permita
a subempreitada total. Em principio, leva-se em consideracfo, ao concluir-
-S¢ contrato de empreitada, a pessoa do empreiteiro, ou, até mesmo, se
tém em vista algumas pessoas, o pessoal, ou alguma pessoa que trabalha
na emprésa que empreita. N&o se pode dizer, contudo, que, se nio houve
consentimento do empreitante, seja nulo o contrato de subempreitada. O
contrato € ineficaz, relativamente ao empreitante. O empreiteiro contra-
tou porque quis e infringiu o seu dever de adimplir, pessoalmente, 0 que
prometeu. Em caso de danos, responde o empreiteiro; eventualmente, por
culpa extracontratual, o subempreiteiro. No h4, no direito brasileiro, regra
juridica explicita e geral como a do art. 1.656 do Cddigo Civil italiano. O
intuitus personae ndo ocorre sempre a ponto de se exigir a execucgdo pelo
empreiteiro pessoalmente e, pois, haver necéssidade de assentimento do
empreitante para que o empreiteiro subempreite. O art. 1.232 do Cédigo
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Civil s6 € atinente a locacdo de servigos; o art. 1.201, a locacdo de prechog
Quanto ao art. 1.232, limita-se ao direito civil.

O assentimento do empreitante pode ser expresso, ou ticito, ou pelo
siléncio. O siléncio, para ser manifestacio de vontade, estd sujeito a satis-
fagdo de pressupostos (Tomos IT, §§ 222, 2, 226, 1; XXX VI, §§ 4.188,
1, 3, 4.190, 4.194, 7). Nao basta que, tendo havido a subempreitada sem
assentimento, haja silenciado o empreitante.

Se o préprio empreitante tratou com o subempreiteiro, dando-lhe,
por exemplo, instrugdes, sabendo que ia ser feito ou que ja fora feito o
contrato de subempreitada, houve assentimento técito (cf. ANTONIO ViI-
TALE, Codice Civile, Commentario de MARIANO D’ AMELIO ¢ ENRICO
FiNnzi, 373; DoMeENICO RUBINO, Dell’ Appalto, 89 s.). Se o empreitante
considerava o terceiro como empregado, ou empreiteiro para alguma peca
(feitura de assoalho, portas, teto), nao assentiu em subempreitada. Quando
o empreiteiro faz empreitada para a obteng@o de material trabalhado nio
faz subempreitada com o terceiro. Se a subempreitada parcial € possivel,
como a subempreitada para a construcio dos alpendres, ou da casa dos
empregados, ou de um dos edificios, € questdo que s6 se pode resolver in
casu, para se saber se até ai vai o intuifus personae. Tem-se de distinguir
da compra-e-venda ou da empreitada de acessérios ou partes especiais
da obra, que pelo uso sfo feitas por emprésas especializadas (instalagdo
elétrica, servicos higiénicos, elevadores e ascensores), a subempreitada.
A indistin¢Zo levou a jurisprudéncia e a doutrina italianas a alguns €rros
¢ perplexidades.

Se foi dado o assentimento para a subempreitada parcial, a interpreta-
¢do hé de ser restritiva. O assentimento para a subempreitada total inclui 0
assentimento para a subempreitada parcial.

Se o empreitante assentiu na subempreitada, pode ir contra 0 emprei-
teiro e contra o subempreiteiro pelo inadimplemento, ou pelo adimple-
mento ruim, ou pelos vicios do objeto. O empreiteiro tem pretensao contra
o subempreiteiro mesmo se 0 empreitante nfio exerceu a sua. A opiniao
que s6 permite que o empreiteiro exerca acdo contra o subempreiteiro sé
foi acionado pelo empreitante ndo merece acolhida. Os empreiteiros tém
interésse na perfeicdio ou exatiddo das obras, independentemente do in-
terésse do empreitante. NZo seria acertado que, com. a atitude negligen-
te do cliente, o empreiteiro ficasse privado de reclamar ou de acionar O
subempreiteiro, ou qualquer fornecedor (sem razio, DOMENICO RUBINO;
Dell’ Appalto, 92).
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Condenado na acdo o empreiteiro, pode ir contra o subempreiteiro,
como poderia ter suscitado o litisconsorcio (Codigo de Processo Civil, art.
88, 1. alinea, 2.° parte, e 2." alinea, 2.? parte), ou chamada a autoria (art. 95),
a fim de haver a chamada eficdcia de coisa julgada contra o subempreiteiro.
Ali4s, poderia ter proposto antes a acdo, ao conhecer os fundamentos da
acio do empreitante, como ter proposto a acao com 0s Seus fundamentos.

Se o empreitante obteve redugao do preco, pela pretensio quanti mi-
noris, ou outra razio, o empreiteiro somente tem a pretenséo a redugio do
preco, proporcional a redugéo que foi feita. Se a reducfo foi voluntéria,
dita amigdvel, pode o subempreiteiro impugné-la, caso em que a a¢io tem
de ser proposta contra éle. Se o empreiteiro foi condenado a eliminacZo do
defeito, ou a fazer outra obra, o empreiteiro pode exigir o mesmo, a que foi
condenado, ou a reducdo proporcional do preco; néo a resolucéo do con-
trato. Convém, todavia, frisar-se que ndo héd — em principio — coisa julgada
contra o subempreiteiro, se néo se preestabeleceu tal eficicia.

Se o empreiteiro foi vencido na agfio de redibicdo ou na de resolucio
que contra €le fora proposta, pode propor contra o subempreiteiro a mesma
acdo, ou a de reducio do preco. No caso de resolucéo, ou de redibicZo, a
quantia h4 de ser proporcional 2 parte do subempreiteiro.

Sempre que o empreiteiro tem de exercer pretensdo contra o subem-
preiteiro, com invocagio de fundamentos que o empreitante aduziu, tem de
comunicar-lhe o ocorrido. Com isso, d4 €le oportunidade ao subempreitei-

ro para defender-se, em juizo ou fora déle, e pode interromper o curso da
prescri¢do. Trata-se de 6nus.

Panorama atual pelos Atualizadores

§ 4.844. A - Legislacao

O contrato de empreitada encontra-se regulado nos art. 610 a 626 do CC/2002,
\  com poucas alteracdes de texto do art. 610 a 619 do CC/2002. Novas sdo os pa-
| ragrafos dos arts. 614, 618 e 619 do CC/2002, assim como os arts. 620 a 626 do
CC/2002. A sistematica do contrato mudou, nZo sendo mais incluido como uma
das espécies de locaggo. A locagédo de coisas € regulada nos arts. 565 a 578 do
i CC/2002 e a prestagdo de servigos, como tipo subsididrio é regulada nos arts. 593
;@609 do CC/2002. O mencionado art. 1.237 do CC/1916 é reproduzido no atual
art. 610 do CC/2002. O atual Cadigo Givil unificou as obrigagbes civis e empre-

, sariais'e Fevogou a parte primeira do Cédigo Comercial. Quando de consumo, a
. empreitada se aplica o Cédigo de Defesa do Consumidor. T
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§ 4.844. B — Doutrina

Atuais e uteis as licoes de Pontes de Miranda. A doutrina atual, seguindo a sis-
tematica do Codigo Civil de 2002, “nega & empreitada o carater de locagéo, pois
seus tragos caracteristicos imprimem-lhe a marca de um tipo irredutive! a locatio,
porguanto o empreiteiro obriga-se, por meio de seu trabalho, a proporcionar certo
resultado” (Lopez, Teresa Ancona. Comentdrios ao Codigo Civil. Arts. 565 a 652,
S&o Paulo: Saraiva, 2003. p. 246-247).

O art. 610 do CC/2002 nao define empreitada, reproduzindo o art. 1.237 do
CC/1916 ao afirmar que o “empreiieiro de uma obra pode contribuir para ela sé

com seu trabalho ou com ele e 0s materiais”. Novos s&o 0s seus paragrafos. O §

1.° do art. 610 do CC/2002 esclarece que a “obrigagao de fornecer os materiais
nao se presume” ou “resuita da lei ou da vontade das partes” e 0 § 2.° do art. 610
do CC/2002, que o “contrato para elaboragdo de um projeto néao implica a obri-
gacéo de executa-lo, ou de fiscalizar-lhe a execugdo”. O contrato de empreitada
objetiva a execucao de determinada obra (resultado final), em que o empreiteiro
se obriga, sem subordinagao ou vinculo empregaticio, a realizar certa obra para
outrem. E uma obrigagao de fim (resultado final), positivada no Cédigo Civil ja com
segurancas especiais, como a garantia de “solidez e seguranca” do art. 618 do
CC/2002, que ganha espago na pratica de contratagdo de hoje. o

O Cddigo Civil de 2002 regula apenas o tipo ou a estrutura contratual, que
sera aplicada em dialogo com as regras do Codigo de Defesa do Consumidor,
que regulam prioritariamente a relagédo de consumo. Ancona Lopez destaca que a
empreitada é tipo autbnomo em relagdo ao contrato de prestagao de servigo (art.
593 e ss. do CC/2002) e geralmente pode ser também uma relagdo de consumo,
em especial na empreitada de construgéo civil: “o contrato de empreitada ora é
um contrato civil, com amplas discussdes de suas clausulas pelas partes, como
geralmente é o contrato de grandes construtoras com empresas, ora € contrato
do consumidor, quando hé vulnerabilidade por parte do cliente (dono da obra).
(...) 1. Quanto & estrutura contratual. O contrato é regido pelas normas do Codi-
go Civil — Parte Especial e Parte Geral. (...) 2. Em sendo a empreitada também
relacdo de consumo, a protecéo do sistema especial vai abranger essa relagéo e
a norma especial se superpde a geral. Na verdade o que se protege é a relagéo
juridica (de consumo), enquanto relagdo, e as consequéncias serdo as previstas
no Cédigo de Defesa do Consumidor (...)” (Lopez, Teresa Ancona. Comentarios...
cit., p. 243-244). _

De regra, pois, aplica-se o Cédigo de Defesa do Consumidor & empreitada
de obra encomendada por pessoa fisica e condominios (Maraues, Claudia Lima.
Contratos no Cédigo de Defesa do Consumidor. 6. ed. Séo Paulo: Ed. RT, 2011.
p. 460-461).

§ 4.844‘. C — Jurisprudéncia

A empreitada é muito utilizada na construgéo civil e como contrato de con-
sumo (STJ, REsp 706.417/RJ, 3.2 T., j. 13.02.2007, rel. Min. Nancy Andrighi, DJ
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12.03.2007, p. 221; STJ, REsp 178.817/MG, 3.2 T, j. 03.02.2000, rel. Min. Eduardo

Ribeiro, DJ 03.04.2000, p. 146; e STJ, REsp 63.941/SP, 3.2 T, j. 26.06.1996, rel.

Min. Eduardo Ribeiro, DJ 26.08.1996) e também para contratos complexos: “No

modelo de construgdo build to suit, ha um contrato inicial entre a incorporadora e

os terceiros que utilizarao efetivamente o bem. Na presente hipétese, tal relagéo
origindria ja previa a responsabilidade da ora recorrente, que ficara incumbida de
escolher o empreiteiro, por eventual ma prestagdo de servigos deste. A sentenca,

jé reconhecendo o dever de ressarcimento da incorporadora em face de terceiros
que ndo sdo parte neste processo — o0s locatarios — condenou a ré nos mesmos
termos, aplicando assim uma espécie de cadeia de responsabilidades contratu-
ais. Ainda nessa situagcdo ndo ha condicionalidade, pois se ha responsabilidade
contratual — questdo que ndo pode mais ser discutida — a parte sobre a qual recai
tal obrigacéo ndo é obrigada a ser demandada em juizo para que se sinta no de-
ver de cumpri-la. Portanto, o dever escalonado de ressarcimento é certo; apenas
a liquidag8o e a execucio desta obrigacéo é que podem estar condicionadas a
evento futuro e incerto, que é o pagamento dos prejuizos, por parte da incorpora-
dora, aos locatarios” (STJ, REsp 885.910/SP, 3.2 T, j. 15.04.2008, rel. Min. Nancy
Andrighi, DJe 05.08.2008).

E quanto & prescrigdo, ensina a jurisprudéncia: “Em relagao & prescri¢ao, a
norma do art. 1.245 do CC/1916 que prevé, ‘nos contratos de empreitada de edi-
ficios ou outras construgdes consideraveis, o0 empreiteiro de materiais e execugao
responderd, durante cinco anos, pela solidez e segurancga do trabalho, assim em
razdo dos materiais, como do solo, exceto, quanto a este, se, nao o achando
firme, preveniu em tempo o dono da obra’, ndo ampara a pretenséo da parte em
reformar o acérdao, que considerou a existéncia de vicio redibitdrio e afastou a
prescricao” (STJ, AgRg no Agin 1.056.929/SP, 3.2 T., j. 16.10.2008, rel. Min. Sidnei
Beneti, DJe 03.11.2008). A subempreitada é comum, também em contratos ad-
ministrativos: “O construtor é o responsdvel pela obra como um todo, responsabi-
lizando-se também pelos subempreiteiros que contrata” (STJ, REsp 838.105/MS,

2.°T.,,].15.08.20086, ret. Min. Castro Meira, rel. p/ acérddo Min. Eliana Calmon, DJ
20.09.2008, p. 206). :

§ 4.845. NATUREZA E EFICACIA
DO CONTRATO DE EMPREITADA

' 1. BILATERALIDADE DO CONTRATO. — O contrato de obra ou de em-
preitada € contrato bilateral: um dos figurantes vincula-se a fazer a obra;
outrq, a remunerar (contraprestar). A retribuicsio pode ser tacitamente de-
wrminada, observando-se os usos da praca, ou o programa da emprésa
conhecido pelo empreitante. As vézes, a lei fixa o preco da obra.
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A dlea que pode haver no contrato de empreitada ndo bastaria para
fazé-lo contrato aleatdrio. Dai térmos de repelir o que disseram, entre ou-
tros, MARCO VITA LEVI (Della Locazione di opere e piit specialmente degli
Appalti, 44 s.), LuiGl ABELLO (Trattato della Locazione, IV, 2. ed., 110),
ALBERTO ASQUINI (/I Contratto di trasporto terrestre di persone, 32) e UL-
Rico Lorizio (Il Contratto di appalto, 132 s.). A élea normal do contrato,
ou maior in casu, sem desclassificd-lo como contrato comutativo, € irrele-
vante.

No contrato de empreitada pode ser inserta cldusula penal, inclusive
para os casos de retardamento parcial ou total (8.* Cimara Civel do Tribu-
nal de Justica do Distrito Federal, 22 de agdsto de 1952).

2. EXTENSAO CONTENUTISTICA DO CONTRATO DE EMPREITADA. — K
amplissimo o &mbito dos suportes facticos sdbre os quais incidem as regras
juridicas sGbre empreitada.

O objeto que se quer criado, destruido, ou modificado pode ser corpd-
reo ou incorpdreo. Quem conclui contrato de empreitada para que outrem
lhe tire o retrato, ou lhe pinte ou desenhe o retrato, contratou empreitada
de bem corpdreo e de bem incorpdéreo, ou somente bem corpdreo (cf. To-
mos X VI, §§ 1.837, 1.851-1.869, 1.836-1.850; VII, §§ 729, 756). Tem-se
de verificar qual a abrangéncia: se s6 o bem corpdéreo, ou o bem corpdreo
e o direito de exploracio, ou €éles e o direito autoral de nominagdo. Quem
incumbe alguém de escrever livro, a que se d& o nome do empreitante, hd
contrato de empreitada que torna invocédvel o art. 667 do Cédigo Civil.

O chofer de automével, que transporta mediante taxa, € empreiteiro,
porque ndo loca servigo, mas faz obra. O grupo que promete representar a
peca de teatro, ou dar o concérto, ou fazer exibi¢do gindstica, € empreitei-
ro, e ndo locador de servigos. Na prética e nas leis, os contratos de repre-
sentaco teatral e de execugdo musical t8m caracteres proprios, porém nao
deixam de ser empreitada. D4-se 0 mesmo com os transportes. Sdo subti-
pos. Dentre os transportes, alguns ha que tém regramento especialissimo,
como o transporte em navios e em aeronaves. A multiplicidade de figuras
juridicas nfio apaga o trago comum, fundamental, que as caracteriza.

Se alguém se vincula a dar concérto, ou a representar a pega teatral,
faz contrato de empreitada. Se promete tomar parte, como um dos exe-
cutantes no concérto, ou ser um dos atdres, & locador de servigos. Se 0
grupo € de emprésa da qual os atdres ndo fazem parte, a emprésa € que €
empreiteira; os atdres sdo locadores de servigos a emprésa. Na empreitada
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de representacéo teatral, ou de concérto, tem-se de examinar o que € que se
h4 de exibir, ou se foi deixada a escolha ao empreiteiro, s6 se exigindo que
a obra encha o tempo, ou que encha o tempo e seja de determinado género
teatral, ou musical.

De ordindrio, é o empreiteiro quem entra com os materiais para a
obra. Para que isso ndo ocorra, € preciso que se haja convencionado que
o empreitante fornega todos 0s materiais, alguns ou determinado material.
Na construcdo de edificios, a regra € que o empreitante seja dono ou pos-
suidor do terreno; mas isso de modo nenhum significa que € excecio ao
principio de serem inclusos na prestagdo do empreiteiro os materiais. Ape-
nas se empreitou o edificio, que coincide ser em cima ou dentro ou por sb-
bre o terreno. O que 0 empreiteiro tem de fazer para ser executdvel a obra,
sem ser parte da obra (ser parte da atividade nfo € ser parte da obra), nio
¢ material (e. g., as terras ou pedras que teve de retirar, as demolicdes, a
estrada que teve de abrir para acesso dos caminhdes, as caixas-d’dgua para
a preparacdo das massas). Para que essas atividades ndo sejam do emprei-
teiro, € preciso que o empreitante as tenha pdsto de parte, para €le mesmo
exercé-las, ou dar a outrem (por empreitada, ou ndo) a incumbéncia.

Deve-se evitar a expressdo “empteitada por administracfo” para se
designar a empreitada de lavor (e. g., LUis CUNHA GONCALVES, Tratado
de Direito Civil, V11, 614, 4.* Cimara Civel do Tribunal de Apelagdo do
Distrito Federal, 20 de fevereiro de 1940, A. J., 53, 446). Na feitura de
obra por administra¢do, ndo h4 a autonomia do empreiteiro (cf. 2.* CAmara

Civel do Tribunal de Apelacio do Rio Grande do Sul, 1.° de abril de 1942,
R. F., 90, 790).

3. MATERIAL COM QUE SE FAZ A OBRA CRIATIVA, EXTINTIVA OU MO-
DIFICATIVA. — Se 0s materiais tém de ser fornecidos pelo empreiteiro, per-
manecem, quanto a propriedade, como se acham. N#o hé qualquer trans-
feréncia de direitos para o capitalista. Pode ser que sejam de empreiteiro,
0 que € de supor-se; mas pode ser que nfo no sejam (ndo pertencam ao
empreiteiro, nem ao empreitante, como se o empreiteiro empregou na obra
0 que ainda ndo adquiriu, cf. Cédigo Civil, arts. 611-614, 615-617). Em
tais casos, o empreitante tem o propésito de adquirir a obra feita, incluida
a propriedade do material, que se integrou na obra, ou a ela se ligou como
pertenca. O empresdrio tem de entregar o que se féz com o material € a
mao-de-obra e a atribuir ao empreitante a propriedade. A prestacéo, no to-
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cante ao material, evidentemente ¢ como a do vendedor, porém h4 o plus,
que € a mao-de-obra.

‘Aqui, cumpre que se atenda a distincéo sutil. Se o interessado em
adquirir o bem fabricado escolhe conforme catdlogo, o bem € fungivel: h4
— de regra — compra-e-venda de bem genérico. Nao importa se o vendedor
ndo tinha, no momento, o que vender e teve de fabricar, ou encomendar a
terceiro. As regras juridicas gerais sGbre vicios do objeto € que sdo invo-
caveis. Se ficou estabelecido que determinada pessoa fabricaria o objeto,
entdo hd empreitada. '

Se a obra ha de ser feita com materiais do empreiteiro, mas &€ bem
infungivel, como o sapato, ou a roupa, sob medida, ou o mével, conforme
desenho, ou medidas convencionadas, cu a fotografia do empreitante, ou
de outrem, ndo se hd de pensar em compra-e-venda. O elemento désse con-
trato € minimo, pdsto que de certo modo atenue a tipicidade da empreitada.
E o contrato de empreitada com a alienacdo de bens necessdrios, Uteis ou
voluptudrios, para a obra (cf. Cdédigo Civil, art. 1.238). Na terminologia
juridica alem3, € o Werklieferungsvertrag, contrato de obra e fornecimen-
to. Entdo, o empreiteiro tem de entregar os materiais, partes integrantes
ou pertencas, como se fOsse vendedor, de modo que os defeitos do sujeito
e os defeitos do objeto tém regime como ocorre na compra-e-venda. Em
caso de pretensdo do terceiro, os arts. 1.107-1.117 do Cédigo Civil, sbbre
evicgdo, sdo invocdveis. No tocante aos vicios do objeto, as regras juridicas
sdbre a compra-e-venda s3o também regras juridicas que incidem, salvo
se a lei concebeu alguma regra juridica especial (e. g., a do art. 1.238). O
contrato de empreitada, com fornecimento de materiais pelo empreiteiro,
nZo &, nunca, contrato de compra-e-venda, porque a sua finalidade néo é
a de aquisicdo dos materiais, mas a fabricagao, a atividade do empreitei-
ro ou de quem trabalhe para éle, a obra (VICTOR EHRENBERG, Kauf und
Werkvertrag, Jahrbiicher fiir die Dogmatik, 27, 284 s.). O empreiteiro estd
vinculado a prestar obra, que seja criacdo de bem, extingdo de bem, ou
modificacio de bem, conforme os dados qualificativos e quantitativos que
foram convencionados, explicita, implicita ou tacitamente, ou que a lei
exige. Se ndo presta como resultaria da promessa infringe dever contratual,
é devedor que ndo adimpliu, ou que nédo adimpliu satisfatoriamente.

Ha contratos em que a prestac@o de obra, sem que deixem de ser con-

tratos de compra-e-venda, como ocorre com a compra de roupa feita, s€ 0
vendedor tem de fazer a adaptacio (a diminuicio do tamanho da manga do
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palit6, o alargamento ou estreitamento da gola, a mudanca dos botdes que
nfio agradam ao fregués, a gravura do nome no reldgio, ou a troca de peg;a
no objeto comprado). Af, a compra-e- -venda passa a frente.

Qualquer fornecimento hd de ser para emprégo na obra, compreen-
dendo-se nela, mesmo quanto a determinadas pertencgas (e. g., o aparta-
mento hd de ser entregue com os candelabros e as outras pertencas da
eletricidade). Se algum fornecimento € fora da incumbéncia da obra, hd
compra-e-venda, e ndo empreitada. ' '

Os materiais quase sempre sdo determinados genéricamente. Se € o
empreitante que os fornece, os bens fungiveis, que €le entregou, infungi-
bilizaram-se diante do empreiteiro. Quer dizer: o empreiteiro nfo pode
servir-se déles, para depois repor o que d€les tirou. Se foi o empreiteiro
que os prestou ou € éle que os tem de prestar, a infungibilizagdo sdmente
ocorre se houve aprovagdo pelo empreitante, ou se foram definitivamente
empregados na obra. Se o empreitante permitiu a substituicdo do que entre-
gou, aquilo que for pdsto no lugar do que o empreiteiro retirou, ou foi en-
comendado, expressamente, para substituir, € propriedade do empreitante.
A inserc@o daquilo que o empreitante fé;)meceu na obra que se estd fazendo,
ou passou a ser parte integrante do bem, ou pertenca, se a obra é de modi-
ficagdo, proprietdrio dela (ou possuidor-empreitante) € o empreitante. Se
€ de criagdo, a solu¢do depende da principalidade do que € de propriedade
do empreitante: se a obra € edificio, qualquer material, que nela se insira,
passa a ser do dono do terreno; se a empreitada é de fabricacio de mobi-
lidrio, o préprio bem fornecido pelo empreitante se torna propriedade do
empreiteiro, salvo se 0 que o empreitante'fomece ¢ principal (o diamante,
para se fazer o anel de ouro; a pega antiga de porcelana, ou de metal ‘para
ser embutida na porta do armano)

Se 0s materiais tém de ser fomecidos\pelo empreitante, hdo de ser en-
tregues nos prazos ou dias fixados; se nio se falou de prazos, ou de dias, a
entrega tem de ser a tempo de serem utilizados. N4o pode remeter antes de

tempo o que pode ser damﬁcado nas obras ou devido & qualidade mesma
do material. |

O empreitante pode sempre verificar a qualidade ¢ a quan‘udade dos
materiais fomemdos pelo empreltelro :

Na doutrina brasileira, CLOVIS BEVILAQUA cogltando da espeme em
que o empreiteiro fornece os materiais, considerou contrato misto (contl ato
de servico e de compra -e-venda). Tal afirmacéo ndo € necessdria para se
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concluir que o empreiteiro tem de pagar o impdsto de vendas e consigna-
¢oes do construtor, como se poderia tirar do voto dos relatores nas acoes
Julgadas pela 2.* Turma do Supremo Tribunal Federal, a 1.° de julho de
1947 (R. F., 124, 428) e a 11 de novembro ¢ a 23 de dezembro de 1941 (A,
J., 62,259 e 261). Nio h4, na empreitada com fornecimento de materiais,
contrato misto. A alienagdo foi meio para o adimplemento do dever de
fazer a obra. Quanto ao impdsto de vendas e consignagdes, € impdsto de
nome improprio, que abrange todas as operagdes comerciais de alienacfo,
e ndo s6 a compra-e-venda e a consignagao.

Se o empreiteiro &z contratos de fornecimento de materiais ou de
servigos e deixou de cumpri-los, em principio o empreitante ndo responde
pelo adimplemento (cf. 1.* Cdmara Civil do Tribunal de Apelacio de S3o
Paulo, 26 de maio de 1941, R. dos T., 135, 674). Os terceiros tém de ir
contra o empreiteiro, que responde pelo inadimplemento e se expde a que
a execucdo forcada recaia na obra em andamento, se 0 bem principal € seu.
Nao pode haver, por exemplo, penhora do anel, que €le j4 f€z com ouro
que comprou € ndo pagou, se a pedra preciosa € do empreitante. Aliter, se
a pedra € do empreiteiro, porque o bem ainda € seu. O empreitante ha de
ser considerado, salvo prova em contrario, pessoa de boa f¢€.

Se a obra consiste em edificio em terreno do empreitante e o material,
que o empreiteiro comprou, jé se incorporou a obra, a penhora ndo pode
atingir ésse material, porque ja se deu a aquisigdo pelo terceiro de boa fé.
Alf, a obra n3o € sdbmente destinada ao empreitante, € em bem do empreita-
do. Em virtude do contrato de empreitada e da inser¢io na obra, o emprei-
tante adquiriu a propriedade. Nada tem isso com o eventual inadimplemen-
to do prego pelo empreitante, nem com a tradi¢io da posse imediata pelo
empreiteiro (sem razdo, por faltar a precisa no¢do da posse prépria mediata
que ai tem o empreitante, Lunovico Barassi, Il Contratto di lavoro, 1,
536, e 11, 456; Luict ABELLO, Trattato della Locazione, IV, 2. ed., 622).
Quando o empreitante entregou o terreno ao empreiteiro sé lhe transferiu a
posse imprépria imediata, € ndo a posse prépria: continuou proprietario €
possuidor préprio mediato. Se a obra € de edificio de que conserva a poss€
propria imediata, nem essa éle transferiu. As empreitadas de pintura e de
consertos de instalacdes sdo quase sempre assim.

4. PRESSUPOSTOS DO RESULTADO. — Saber-se se a obra tem de ser feita
pelo empreiteiro, pessoalmente, é questdo de interpretagdo do contrato.
Pode resultar de manifestacdo de vontade do empreitante, ou da natureza
da obra, ou de qualidades do empreiteiro.
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Uma vez que o que se promete € o resultado, e ndo o trabalho como tal,
tem-se de entender, nas prestacdes arriscadas ou dependentes de circunstan-
cias, que o empreiteiro satisfaz o que deve se pOs toda a sua diligéncia para
a boa execucdo, sem ser de exigir-se o resultado favoravel. O empreitante
assume o risco, sem que o negdcio juridico deixe de ser empreitada. Tal o
que se passa, por exemplo, se alguém toma taxi para chegar ao aeroporto
antes da saida do avido e chega no momento em que ndo mais podia entrar,
ou depois. Em verdade, o contetido do contrato foi o de viagem até o aero-
porto, sem a clusula resolutiva de ndo se-ter por incélume o contrato se nio
se alcanga o avido. A chegada a tempo € resultado mediato, que n@o se insere
na prestagdo. Pode acontecer que se insira, como se o viajante diz que paga
tanto se conseguir a chegada, ou néo paga (élea, que atinge 0 empreiteiro),
ou que paga tanto e, se o resultado ulterior € favoravel, mais tanto.

O contrato concluido com o médico, mais freqiientemente com o ci-
rurgido, pode ser empreitada. O que € preciso € que se haja prometido a
produgo do resultado, e ndo a prestagdo de servicos. O cirurgido que faz o
preco x pela operagdo € empreiteiro, e ndo locador de servicos. O médico
que promete curar a asma por x, empreiteiro €. Mas hd, também, a emprei-
tada do médico ou do cirurgido sem alus@o ao bom €xito do resultado. O
que se empreitou foi a operacdo-obra, ou o tratamento-obra.

Um ponto que se tem de por em relévo quanto se aprofunda o estudo
da empreitada estd em que, fornecendo o material, o empreiteiro no o
vende propriamente, pois o acordo de transmissao da propriedade é como
prestacdo de empreiteiro, e ndo como prestagdo de vendedor. Dai a parti-
cularidade de ndo se poder cobrar o material se a obra no foi feita (aliter,
se 0 material foi fornecido pelo comitente).

I
5
Panorama atual pelos Atualizadores
|

§4.845. A~ Legislagéo

O contrato de empreitada encontra-se regulado nos art. 610 a 626 do CC/2002,
. Com poucas alteracdes de texto do art. 610 a 619 do CC/2002. Novos s&o os pa-
| ragrafos dos arts. 614, 618 e 619 do CC/2002, assim como os arts. 620 a 626 do
CC/2002. A sistematica do contrato mudou, ndo sendo mais incluido como uma
das espécies de locaggo. A locag@o de coisas é regulada nos arts. 565 a 578 do

CC/2002 e a prestagio de servigos, como tipo subsididrio & regulada nos arts. 593 |
a 609 do CC/2002, :
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O mencionado art. 1.238 do CC/1916 é reproduzido no atual art. 611 do
CC/2002. O Cdédigo Civil de 2002 unificou as obrigagdes civis e empresariais e
revogou a parte primeira do Cadigo comercial. Quando de consumo, & empreitada
se aplica o Caodigo de Defesa do Consumidor.

§ 4.845. B — Doutrina

Atuais as licoes de Pontes de Miranda sobre a “obra” objeto da empreitada,
visdo ampla e desmaterializada, bastante atual e de acordo com as inovagées do
Cadigo Civil de 2002. Destaca Teresa Ancona Lopez, que as normas do Cédigo
civil mencionam a “obra” como aigo material e que uma viséo mais ampla poderia
“significar o quase-desaparecimento do contrato de prestagao de servigos”, que é
tipo subsididrio (Lorez, Teresa Ancona. Comentérios ao Cédigo C1v11 Arts. 565 a
652. Sao Paulo: Saraiva, 2003. p.248).

Ocorre que as normas da empreitada, apesar de modificadas em apenas 10
(dez) artigos, sdo mais condizentes com a economia e mercados modernos, ainda
mais em dialoge com o Cédigo de Defesa do Consumidor, que as da prestacéo
de servigos, reproduzidas em sua quase totalidade da locagdo de servigos do
Cédigo Civil de 1916. A expressao “Werk” em alemao também tem esta ideia
imaterial de obra artistica, literaria ou mesmo criagéo imaterial. Efetivamente, a
maioria das regras do Cdédigo Civil de 2002, se n&o afastam-se das grandes linhas

tracadas pelas licdes de Pontes de Miranda, focam nas coisas, assim o art. 611

do CC/2002, que substitui 0 mencionado art. 1.238 do CC/1916, estabelece que
quando “o empreiteiro fornece os materiais, correm por sua conta os riscos até
o momento da entrega da obra, a contento de quem a encomendou, se este ndo
estiver em mora de receber. Mas se estiver, por sua conta correréo os riscos”.

Em se considerando produto a obra, geralmente sera relag@o de consumo, a
qual se aplica o Codigo de Defesa do Consumidor, mas se relagéo civil e empre-
sarial, ha que se considerar a norma do art. 931 do CC/2002, segundo a qual “os
empresérios individuais e as empresas respondem independentemente de culpa
pelos danos causados pelos produtos postos em circulagdo”. Pontes de Miranda
destaca que o contrato concluido com um médico-cirurgido pode ser empreita-
da, como nas cirurgias estéticas, se promete um resultado. Neste caso, mister
considerar-se as regras dos arts. 949 a 951 do CC/2002, que dispdem:

"Art. 949. No caso de lesdo ou outra ofensa a saude, o ofensor indenizara o
ofendido das despesas do tratamento e dos lucros cessantes até ao fim da conva-
lescenca, além de algum outro prejuizo que o ofendido prove haver sofrido.

Art. 950. Se da ofensa resultar defeito pelo qual o ofendido néao possa exercer
o seu oficio ou profisséo, ou se lhe diminua a capacidade de trabalho, a indeniza-
cdo, além das despesas do tratamento e lucros cessantes até ao fim da conva-
lescenca, incluird penséo correspondente a importancia do trabalho para que se
inabilitou, ou da depreciagéo que ele sofreu.

Paragrafo tnico. O prejudicado, se preferir, podera exigir que a indenizagéo
seja arbitrada e paga de uma so vez.
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Art. 951. O disposto nos arts. 948, 949 e 950 aplica-se ainda no caso de inde-
nizagéo devida por aguele que,.no exercicio de atividade profissional, por negli-
géncia, imprudéncia ou impericia, causar a morte do pac:[ente agravar-lhe o mal,
causar-lhe lesdo, ouinabilita-lo-para o. trabalho .

§4.845.C - Junsprudenma

Na jurisprudéncia tributaria, hé interessantes Ilnhas de exegese da natureza
de empreitada ou hdo da consirugao por incbrporacao:

«4. Conforme decidido no REsp 1.166.039/RN, a incorporacao podera adotar
um dos seguintes regimes de construcédo: a) por empreitada, a pre¢o fixo, ou
reajustave! por indices previamente determinados (art. 55 da Lei 4.591/64); (b)
por administragdo ou ‘a prego de custo’ (art. 58 da Lei 4.591/1964); ou (c) por
contratagéo direta entre os adquirentes e o construtor (art. 41 da Lei 4.591/1964).

2. Nas duas primeiras hipéteses, o servigo & prestado por terceira empresa,
contratada pela incorporadora ou pelos adquirentes, que se organizam em regime
de condominio. Contribuinte do 1SS sobre o servigo de construcao, naturalmente,
serd a respectiva prestadora, e ndo o tomador.

.3. Se houver contratagio direta, a construcao feita pela incorporadora em ter-
reno proprio constitui ‘simples meio para atingir-se o objetivo final da incorporagao;
o incorporador h&o presta servigo de “construcéo civil” ao adquirente, mas para
si préprio’. :

4. Conclui-se que a. mcorporadora imobiliaria n@o assume a condigéo de con-

tribuinte da exac&o” (STJ, REsp 1.212.888/RN, 2.2 T., j. 12.04.2011, rel. Min. Her-
man Benjamin, DJe 18.04.2011).

E: 1. A incorporagao imobilidria é um negdcio jun’dico que, nos termos previs-
t0s no paragrafo Unico do art. 28:da Lei 4.591/1964, tem por finalidade promover
e realizar a construgdo, para alienagdo total ou parcial, de edlfucagoes compostas

de unidades autdnomas.

2. Consoante disciplina o art. 48 da Lei 4.591/1964, a incorporacéo poderd
adotar um dos seguintes regimes de construgio: (a) por empreitada, a prego fixo,
ou reajustavel por indices previamente determinados (art. 55 da Lei 4.591/1964);
(b) por administragio ou ‘a preco de custo’ (art. 58 da Lei 4.591/1964); ou (c) di-

retamente, por contratacdo direta entre os adquirentes e o construtor (art. 41 da

Lei 4.591/1964).

3. Nos dois primeiros regimes, a construgéo & contratada pelo incorporador
ou pelo condominio de adquirentes, mediante a celebraggo de um contrato de

‘ prestacao de servigos, em que aqueles figuram como tomadores, sendo o cons-

trutor um tipico prestador de servicos. Nessas hipoteses, em razéo de o servigo
Prestado estar perfeitamente caracterizado no contrato, 0 exercicio da atividade

énquadra-se no item 32 da Lista de Servicos, conflgurando situagao passn/e1 de
incidéncia do ISSQN.

4.Na incorporagéo direta, por sua vez, o incorporador constroi em terreno prg-
prio, por sua conta e risco, real:zando a venda das unrdades auténomas por ‘prego’
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global’, compreensivo da cota de terreno e construgdo. Ele assume o risco da
construgéo, obrigando-se a entrega-la pronta e averbada no Registro de iméveis,
Jé o adquirente tem em vista a aquisicdo da propriedade de unidade imobiliaria,
devidamente individualizada, e, para isso, paga o prego acordado em parcelas.

5. Como a sua finalidade é a venda de unidades imobilidrias futuras, conclui-
das, conforme previamente acertado no contrato de promessa de compra. e ven-
da, a construgéo é simples meio para atingir-se o objetivo final da incorporagao
direta; o incorporador nao presta servigo de ‘construgao civil’ ao adquirente, mas
para si proprio” (STJ, REsp 1.166.039/RN, 2.2 T., j. 01.06. 2010 rel. Mln Castro
Meira, DJe 11.06.2010).

Da mesma forma, decidiu o STJ: .

“1. A incorporagéo de iméveis implica a fusdo de dois contratos: compra e
venda e empreitada, consocante jurisprudéncia desta Corte. Precedentes: REsp
57.478/RJ, 1.2 T., DJ 15.05.1995; REsp 766. 278/PR 2.2T., DJ 26.09.2007; REsp
787.020, 1.2 T., DJ 07.04.2008.

2. Deveras, o construtor-incorporador é também empreiteiro, cuja ativida-

de corresponde ao tipo fiscal descrito no item 32 da tabela anexa ao Dec.-lei

406/1968, incidindo, portanto, o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza
—1S8" (8TJ, AgRg nos EDcl no REsp 1.108.192/RN, 1.2 T, j. 20.05.2010, rel. Min.
Luiz Fux, DJe 17.06.2010).

O Cdédigo Defesa do Consumidor aplica-se sempre que o dono-da obra é um
consumidor (STJ, AgRg no REsp 1.108.021/BN, 4.2 T,, j. 14.02.2012, rel. Min.
Marco Buzzi, DJe 22.02.2012), mas regras de direito publico podem ser excegéo:
*O Cédigo de Defesa do Consumidor ndo encontra aplicacéo para os contratos
de empreitada celebrados entre a CEF, na condigdo de operacionalizadora do
Programa de Arrendamento Residencial — PAR, e a.empresa contratada para
construir as residéncias que serdo posteriormente objeto de contrato de arrenda-
mento entre a mesma instituicdo financeira e as pessoas de baixa renda, para as
quais o programa se destina” (STJ, REsp 1.073.962/PR, 3. T, j. 20.03.2012, rel.
Min. Nancy Andrighi, DJe 13.06.2012).




