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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO
ACORDAO/DECISAO MONOCRATICA
REGISTRADO(A) SOB N°

acsmono IINIEIMRAAN IR

Vistos, relatados e discutidos estes autos de
Apelacdo n® 992.07.038637-3, da Comarca de Sao Paulo,
em que €& apelante CENTRC AUTOMOTIVO POMPEIA LTDA
sendo apelados PETROBRAS DISTRIBUIDORA SA e EPOF
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES IMOBILIARIAS LTDA.

ACORDAM, em 29% Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justiga de S&c¢ Paulo, proferir a seguinte
decisdo: "NEGARAM PROVIMENTO AQ RECURSO., V. U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este

acodrdio,

0 julgamento teve a participacao dos
Desembargadores FRANCISCO THOMAZ (Presidente} e S,
OSCAR FELTRIN.

Sac Paulo, 09 de dezembro de 2009.
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PEREIRA CALCAS
RELATOR
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Comarca : 880 Paulo - 27* Vara Civel

Apelante : Centro Automotivo Pompéia Ltda.

Apelados : Petrobrds Distribuidora S/A; e Epof
Empreendimentos e Participag¢des

Imobiliarias Ltda.

VOTO N° 16.877

Ag3o renovatdria. Pretensdo a
renovagao do contrato de
sublocagdo independentemente do
contrato de fornecimento de
combustiveis. Contratos coligados.
Impossibilidade. A coligacgao
constitui fator de eficacia dos
contratos celebrados numa Unica
operagao econdmico-juridica. A
pretensdo a manutengdo de apenas
um contrato viola o art. 421 do

cdédigo Civil. Senten¢a mantida.

Apelo desprovido.

Vistos.

1. Trata-se de a¢ido renovatdria
movida por CENTRO AUTOMOTIVO POMPEIA LTDA. contra
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A e EPOF EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES IMOBILIARIAS LTDA., lgada
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improcedente pela sentenca de fls. 874/878, de lavra
do Juiz Swarai Cervone de Oliveira, cujo relatdrio &

adotado.

Apela a autora as fls. 890/911
alegando, em sintese, que preenche todos os
requisitos legais do art. 71 da Lei n° 8.245/91,
defende a possibilidade de renovagiao do contrato de
locagao independentemente do contrato de
fornecimento de combustivel, pois sdo dois contratos
diferentes no mesmo instrumento e sé existe previsdo
legal para a renovagdo compulséria do contrato de
locagcdo e nido do contrato de fornecimento de
combustivel. Discorre sobre a diferenga entre
contratos mistos e contratos coligados, advoga
tratar-se o presente caso de coligagiao contratual e,

portanto, “o contrato de subloca¢do existe perfeitamente de maneira

auténoma ao contrato de exclusividade de venda mercantil” (fls. 906),
logo a renovagdo da sublocagdo & totalmente
dissociada da renovagdo do contrato de exclugividade

de venda mercantil.

Recurso regularmente processado e

respondido, anotado o preparo.

Relatados.

2. 0 apelo ndo merece provimento.
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A despeito da elegante
argumenta¢io do apelante, o© recurso assenta-se em
equivocada premissa. Ao discorrer sobre o}
embasamento tedrico dos contratos c¢oligados, o
embargante afirma, fazendo oposig¢aoc aos contratos
mistos, que h& total independéncia entre os
contratos coligados. Cabe breve andlise do argumento
do apelante.

Inicialmente, n&o ha duvida que no
caso concreto deparamo-nos com contratos coligados,
compreendendo o contrato de subloca¢do e o contrato
de fornecimento de combustiveig (denominado contrato
de exclusividade de venda mercantil). S8S3o dois
contratos tipicos diferentes. Ambos foram celebrados
entre o posto de gasolina e a distribuidora, num
instrumento uUnico, abarcam um Unico empreendimento,
uma Unica operagdo econdmica, a instalag¢do do posto

de combustiveis.

Como corolario, ndo ha qualdquer
divida que ndo se trata de contrato misto. Vale
destacar que o contrato misto, diferentemente dos
contratos coligados, constitui uma nova modalidade
negdcio juridico, diversa daquelas que lhe
emprestaram suas caracteristicas tipicas. Em outras
palavras, 0 contrato misto & constituido de
obriga¢des prdéprias de dois ou mais egbcios

tipicos, porém implica negdcio atipico. A &nalise
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dos negdcios tipicos ¢que emprestam elementos para a
formagdo do contrato atipico serve como canone
interpretativo, porém este ndo se confunde com

aqueles.

No presente caso, como se disse,
temos dois negdcios juridicos tipicos distintos

(subloca¢do e compra e venda).

0O mencionado equivoco na premissa
do apelo &, justamente, a assertiva de que, por
serem ‘“agpenas” contratos coligados e ndo contrato

misto, “a renovagdo da sublocagdo é totalmente dissociada da renovagdo

do contrato de exclusividade de venda mercantil® (fls. 907).

A coligagdo contratual, que
decorre da vontade das partes e da prdpria natureza
da operagdo negocial na gqual os diferentes contratos
se inserem, constitui fator de eficacia dos diversos
negdécios Jjuridicos, que, embora estruturalmente

autdnomos, sdo funcionalmente interdependentes.

Nesse sentido, destaco 1lig¢do de
FRANCISCO PAULO DE CRESCENZO MARINO, na recente obra

Contratos Coligados no Direito Brasileiro: ™4 priori, a
ineficacia de um dos contratos coligados acarreta a ineficdcia superveniente
dos demais, em decorréncia da impossibilidade de alcangar o fim visado pelas

partes (impossibilidade superveniente do objeto, compreendido o obje}o do
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contrato enquanto operagdo econdmico-juridica visada pelas partes, ou perda
da fun¢do social do contrato, conforme art. 421 do Codigo Civil). Os demais
contratos somente poderdo ser mantidos quando o fim concreto ainda puder
ser atingido, cabendo a parte que a alega a possibilidade de alcangd-lo, o

onus da prova” (fls. 204).

Agsim, a ineficacia do primeiro
contrato (de fornecimento de combustiveis) implica,
necessariamente, na ineficdcia superveniente do
segundo ({sublocagdo). E inegavel que ambos os
contratos foram celebrados para o aperfeigoamento de
uma Unica ‘“operacdo econdmico-juridica”, logo a
extingdo de um dos contratos tem como consequéncia a

extingao do outro.

O Superior Tribunal de Justiga,
tratando do wvinculo de eficacia entre contratos
coligados, ja se manifestou a respeito da extingéo
de um contrato coligado em razdo do inadimplemento
do outro (REsp n°® 337.040-AM, 4° Turma, Rel.
Min. RUY ROSADO DE AGUIAR, j. 02/05/2002).
Salvo por ajuste expresso entre as partes, a
extincgdo de um dos contratos coligados
essenciais A& operacg¢ido implica extingdo dos
demais, sendo inaplicdvel a renovagdo forgada
prevista na legislacdo especial da Lei de

Locacgdes.
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Partindo da adequada premissa
tedrica, perfeito o raciocinio do magistrado de
primeira inst8ncia. A pretensido & renovagdo da
sublocagio independentemente do contrato de
fornecimento de combustiveis implica inaceitéavel
desvirtuamento da operagdo comercial celebrada. Tal
desvirtuamento, além disso, constitui wverdadeira

violag¢do ao art. 421 do Cédigo Civil.

Ademais, como se nédo bastasse, a
apelante n3o preenche todos os requisitos legais do
art. 71 da Lei n°® 8.245/91. Isso porque essa Camara,
em andlise da Apelacgdo com Revisfo n° 1.241.397-0/4,
referente ao litigio em relagdoc aos valores
decorrentes do contrato de sublocagdo, deu parcial
provimento ao recurso da PETROBRAS reconhecendo
saldo credor em favor desta. Assim, ndoc se pode
afirmar que a ora apelante tenha cumprido fielmente

o contrato de locagao.

Dessarte, irreparavel a sentenga,
que fica mantida pelos seus préprios e juridicos

fundamentos.

3. pelo, mey voto, nego

provimento a
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