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Os revestimentos de argamassa exercem papel de fundamental importancia para a garantia da durabilidade do
edificio como um todo, uma vez que tém como uma de suas principais funcdes a protecdo das vedactes
verticais, particularmente as externas (fachadas), contra os diversos agentes agressivos.

Desta forma, a obtencao de niveis iguais ou superiores aos requisitos minimos de desempenho deve ser uma
meta a ser seguida desde a fase de especificacdo dos revestimentos, na concepc¢éo dos detalhes construtivos,
na fase de execucao e na definicdo do programa de manutencdo (Resende; Medeiros; Barros, 2001).

Existem poucos estudos sobre o comportamento do revestimento monocamada com o passar do tempo, tanto no
Brasil como no exterior (Crescéncio, 2003). Problemas como manchamentos e sujeira por poluicdo ocorrem em
maior ou menor grau, tornando premente a busca de solu¢des técnicas para o uso e manutencédo das fachadas
para sanar ou minimizar essas ocorréncias.

A concepcao de procedimentos de manutencdo a serem seguidas pelo usuério final € essencial. Para o caso
especifico do revestimento com argamassa decorativa monocamada, a lavagem e aplicacdo de hidrofugantes
sobre o revestimento, quando necessarias, € uma forma de melhorar o acabamento e proteger o sistema de
revestimento, postergando a sua degeneracgdo. Esse tipo de revestimento, que também tem como funcao ser
estanque a agua nas vedacdes externas, esté diretamente exposto as intempéries e a atuacdo de agentes
agressivos externos, uma vez que sobre ele ndo é aplicada nenhuma camada protetora.

Ainda ndo existe uma norma prescritiva especifica para o revestimento com argamassa inorganica decorativa
monocamada. O Sistema Nacional de Avalia¢des Técnicas (Sinat), instituido no &mbito do Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) e vinculado a Secretaria Nacional de Habitacao (SNH),
desenvolveu procedimentos para a avaliagcéo técnica desse produto, consolidados na Diretriz Sinat n° 006, de
julho de 2012. Nele, o sistema é caracterizado e sdo abordados requisitos e critérios de desempenho, métodos
de avaliacdo e controle da qualidade. Esta diretriz norteia ensaios que daréo origem ao Documento de Avaliacdo
Técnica (DATec) para o produto avaliado, e que fardo parte do boletim técnico do fabricante.

Desempenho do revestimento monocamada

Segundo a NBR 15.575:2013 - Edificag6es Habitacionais - Desempenho, o conceito de desempenho é definido
como o comportamento em uso de uma edificac@o e de seus sistemas. Desta forma, o produto ou o sistema de
revestimento com argamassa monocamada deve apresentar certas caracteristicas e propriedades que permitam
cumprir adequadamente suas fun¢des quando sujeito a acdes de diversas naturezas durante sua vida Util.
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Métodos de avaliacao

Com o intuito de atender ao mercado da construgdo civil e aos requisitos dos usuarios finais de edificios
habitacionais e seus sistemas quanto a seu comportamento em uso, foi publicada em 2013 a Norma de
Desempenho (ABNT NBR 15.575) para Edificios Residenciais.

A norma NBR 15.575-1 (parte 1 - Requisitos Gerais) preconiza que o revestimento externo deve manter a
capacidade funcional e as caracteristicas estéticas compativeis com o envelhecimento natural do produto no
meio em que foi aplicado durante sua vida util, se submetidos a intervencdes periddicas de manutencao e
conservacgao previstas no manual de manutencéo do fabricante (Associacao Brasileira de Normas Técnicas,
2013).

A Vida Util de Projeto (VUP) é definida previamente pelo incorporador ou projetista com base na opini&o de
técnicos, usuarios e agentes envolvidos com o processo de construgdo. De acordo com a tabela C7 do Anexo C
da norma ABNT NBR 15.575-1: 2013, para o revestimento externo devem ser observados VUPs de 20 anos
(nivel minimo), 25 anos (intermediario) ou 30 anos (nivel superior). (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
2013).

Para o revestimento externo com argamassa inorganica monocamada, pode-se afirmar que a VUP minima de 20
anos s6 poderd ser atendida caso o usuario realize a manutencgédo prevista pelo fabricante, como a lavagem
periddica da fachada. A ocorréncia de uma manifestacéo patolégica, como o aparecimento de fungos, pode ser
originada por falta de manutencéo ou pelo nao atendimento de uma recomendacéo, e ndo apenas por conta de
uma falha construtiva.

O revestimento com a argamassa inorganica decorativa monocamada deve ter elementos que atendam aos
requisitos e critérios de desempenho do edificio de forma qualitativa e quantitativa, respectivamente, definindo os
métodos de avaliagdo em cada caso especifico.

Figura 1 - Trechos de limpezas executadas mecanicamente com agua pressurizada e solu¢éo de hipoclorito nas cidades de Indaiatuba (a) e Sdo Paulo (b)

Métodos de verificagcao da durabilidade

A Diretriz Sinat no 006 determina os ensaios necessarios para avaliar a durabilidade e manutenibilidade da
argamassa do revestimento monocamada e o atendimento aos requisitos qualitativos e quantitativos por meio de
simulagBes em laboratorio.

Para a Diretriz Sinat no 006, a manutenibilidade do revestimento monocamada é determinada com base nas
informacgdes que o fabricante disponibiliza no manual de utilizagédo do produto, onde deve constar a vida util do
revestimento aplicado, além da periodicidade e a forma de realizar as manutencdes.



O ensaio de resisténcia de aderéncia a tracdo, embora tenha grande importancia na verificacdo desta
propriedade, danifica o revestimento monocamada. Assim, torna-se necessario retirar o revestimento antigo e
refazer uma area maior que o local ensaiado, ja que havera diferencas de tonalidade entre o revestimento novo e
0 antigo. A aderéncia do revestimento também pode ser observada com o exame de percussao como um
procedimento de manutencgao preventiva verificando-se a presenca de som cavo.

Procedimentos de manutencdo para o revestimento monocamada

No caso do revestimento monocamada, a realizagdo de limpezas periddicas pode evitar gastos maiores com
reparos, além de melhorar o aspecto visual do edificio. Inspec¢des visuais, apés a limpeza com a retirada de
micro- organismos e manchas, ajudam na deteccao de fissuras ou outras anomalias mais graves (figura 1).

De acordo com as orienta¢gfes de uma empresa fabricante do sistema, a periodicidade das limpezas das
fachadas com revestimento monocamada deve ser de dois a cinco anos, em funcéo da localizacéo da
edificacdo e de sua exposicao as intempéries e agentes agressivos. As lavagens tém por objetivo o aumento da
durabilidade e a manutencéo das caracteristicas técnicas e estéticas do revestimento. Estas lavagens, ainda
segundo orientagBes deste fabricante, devem ser realizadas em jatos (leque) com a utilizagdo de uma lavadora
com pressdo maxima de 70 bar, a fim de ndo comprometer o revestimento, e a uma distancia de 40 cm do
substrato a ser limpo. A utilizacéo de hipoclorito de sédio na proporcao de 1:10 (hipoclorito: &gua) ou mesmo
detergente neutro 1:6 (detergente:agua) pode ser empregada caso a limpeza somente com agua seja
insuficiente.

Figura 2 - Diferenca de tonalidade por recomposicéo de revestimento (a) e repintura em regido ja reparada (b)

A utilizagdo de um produto hidrofugante como tratamento superficial, ainda segundo esse mesmo fabricante,
pode ser feita para dilatar a periodicidade de lavagem, principalmente em edificios altos localizados em areas
abertas sem edificacfes no entorno ou em locais com climas ou microclimas extremamente umidos.

O uso de materiais inadequados ou técnicas deficientes na execucdo das manutencdes origina a reincidéncia
das anomalias ou o aparecimento de outras, obrigando a novas intervences com custos nédo previstos (Collen,
2003). Reparos pontuais, como o tratamento de fissuras, trincas ou a recomposi¢ao de desplacamentos ndo sao
indicados para esse tipo de revestimento, pois modificam a sua aparéncia, textura superficial e principalmente a
tonalidade em relagdo ao revestimento original (figura 2a), o que também pode ser observado em regides de
fachadas que foram repintadas (figura 2b). A recomendacao, no primeiro caso, € recompor o revestimento
monocamada em toda a extensao do plano a ser reparado; no segundo caso, deve-se procurar um colorista
para que a pintura tenha a tonalidade mais proxima possivel em relagéo ao revestimento original.

O manual de manutencédo de outra fabricante de argamassa para revestimento monocamada recomenda que 0
condominio, a construtora ou uma empresa especializada em manutencédo de fachadas faca inspecdes ao final
do primeiro ano e, posteriormente, a cada trés anos. A inspec¢do no primeiro ano tem a finalidade de observar se



as recomendacdes de manutengédo estao sendo atendidas, considerando as agbes decorrentes do uso
(carregamentos previstos) e as acdes do meio ambiente. Ainda segundo esse fabricante, o responsavel pela
inspecao deve elaborar um relatorio identificando possiveis anomalias que devem ser reparadas antes de
evoluir. Na segunda inspecao, trés anos apés a primeira, € recomendada a lavagem com jato moderado em

forma de leque, no sentido de cima para baixo, sem a utilizagao de qualquer detergente ou produto quimico.
Esse cuidado facilita a observacéo de possiveis patologias ocultas, eliminando a impregnacéo de fuligem,
escorrimentos e micro-organismos. Inspecdes posteriores devem ser precedidas de lavagem da fachada a cada
trés anos.

A Diretriz Sinat no 006 ndo faz nenhuma recomendag¢do quanto & manutencao pds-obra e a utilizagédo do
revestimento monocamada pelo usuério final, cabendo a cada fabricante esta funcao. Esses procedimentos
recomendados devem fazer parte do manual do proprietario, cabendo ao sindico e a administradora do edificio
a sua aplicagdo com o objetivo de preservar a durabilidade do revestimento com argamassa monocamada.

O uso dos hidrofugantes na preservacao do revestimento

A preocupacdo com a prote¢do de monumentos e constru¢cdes em pedra contra a presenca da umidade
remonta a Grécia e Roma antiga, onde existem relatos da utilizag&o de 6leos e ceras e ao uso da parafina em
tempos mais modernos, particularmente na primeira metade do século 20 (Charola, 1995).

O acumulo de particulas s6lidas em suspensao e a umidade podem causar o surgimento de algas e liquens em
fachadas com argamassas cimenticias, que se tornam mais escurecidas (Cavani et al., 2006). Estas particulas
alojam-se na superficie por acéo eletrostatica ou atracao molecular quando a superficie seca. Quando a
superficie se torna Umida, principalmente em locais protegidos e com baixa insolagéo, ocorre uma adsorcao das
particulas imersas na dgua, com o acumulo de sujidades no interior dos poros apds a evaporacédo pela acdo do
sol sobre a fachada ou pela secagem pela acdo do vento (figura 3).

A umidade presente nos materiais de construcao, e responsavel pelas patologias, ocorre por diversos fatores,
sendo uma delas a absorcao por capilaridade. Os materiais de constru¢do como tijolos e outros materiais
inorganicos possuem cargas externas geralmente negativas e tendem a atrair e manter as cargas positivas das
moléculas de agua (Charola, 1995).

Para conter esta atracdo pode-se utilizar materiais inorganicos apolares, como o 6leo e ceras que nao se
misturam com a agua, formando o principio da hidrorrepeléncia dos materiais hidrofugantes.
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Figura 3 - Esquema de escurecimento da fachada por sujidade com efeito da umidade

Os hidrofugantes, de forma geral, devem satisfazer as seguintes funcgées:
- Reduzir sensivelmente a absorcao d'agua,;

- Conservar uma elevada permeabilidade ao vapor d'agua;

- Penetrar facilmente no revestimento;



- Ser suficientemente resistente a alcalis;

- Ser resistente a radiacdo ultravioleta (UV);

- N&o amarelar as superficies, nem conferir brilho ou tato pegajoso;
- Ser in6cuo na sua aplicacéo.

Tipos e formas de aplicacdo de hidrofugantes

Ha varios tipos de hidrofugantes no mercado. Para cada tipo de material, deve-se escolher um tipo de
hidrofugante ou uma combinacao de hidrofugantes. A escolha esta condicionada ao seu peso molecular, que
devera ser inversamente proporcional ao do material em que sera aplicado. Quanto maior a densidade do
material a ser aplicado, menores devem ser a densidade e a estrutura quimica do hidrofugante, para que sua
impregnacao seja facilitada. Para materiais porosos e, portanto, menos densos como 0s revestimentos com
argamassa monocamada, podemos escolher hidrofugantes com maior peso molecular.

O desempenho dos hidrofugantes depende de fatores como método de aplicagdo, profundidade de penetracéo,
presenca de fissuras e durabilidade. Existem duas formas de aplicac@o dos hidrofugantes: a adi¢cdo a mistura de
argamassa e o tratamento superficial. A forma mais tradicional é o tratamento superficial, pois néo altera a
reologia das argamassas, ndo apresenta aumento significativo de custos e possui um histérico de utilizacao
compativel com estes materiais. (Maranhao, 2009).

O tratamento superficial pode ser aplicado por pintura, spray, gel ou creme em produtos acabados, como no
caso dos revestimentos externos, ou por imersdo no caso de telhas ou outros materiais inorganicos. As
principais vantagens da adicdo a mistura sdo a eliminagcao de uma etapa de execucéo e o fato de que seu
desempenho nao é afetado pelo surgimento de fissuras superficiais.

Quanto mais poroso for o substrato, melhor sera o desempenho do hidrofugante em barrar a entrada de agua
nas camadas internas de revestimento. Porém, ndo existe consenso quanto a um valor minimo necessario de
penetracdo que garanta o desempenho em longo prazo.

O tipo de substrato também é importante e ira influenciar na impregnacéo do hidrofugante e, por consequéncia,
em seu desempenho final, uma vez que devem ocorrer ligacdes quimicas entre o substrato e o produto
hidrofugante e seus 6xidos para que efetivamente ocorra a barreira hidrofébica.

Manual de manutencao: praticas recomendadas

Seguindo as recomendac¢fes da NBR 5.674:2012 - Manutencéao de Edificacdes - Requisitos para o Sistema de
Gestdo e Manutencéo, pode-se elaborar um programa de manutencédo para o sistema de revestimento com
argamassa monocamada visando a preservacdo do desempenho previsto em projeto e a minimizacéo da
depreciagéo patrimonial do edificio.

Este programa de manutencéo, elaborado pela construtora com subsidios do fabricante do produto, deve
constar do manual de uso, operacdo e manutencgdo, em atendimento a NBR 14.037: 2011 Diretrizes para
Elaboracdo de Manuais de Uso, Operagéo e Manutencao das Edificagcfes - Requisitos para Elaboracao e
Apresentacao dos Conteudos. O mesmo devera conter os seguintes parametros e informacoes:

- Periodicidade;

- Responsaveis pela execucao;

- Documentos de referéncia;

- Referéncias normativas;

- Recursos necessarios (fisicos e financeiros).



Uma forma pratica para a elaboracéo do programa de manutencao de uma fachada com revestimento
monocamada é seguir o modelo do anexo A da ABNT NBR 5.674:2012 (tabela 1).

A implementacao desse programa de manutencao é de responsabilidade do sindico e devera ser realizado por
empresa contratada, ou equipe de manutencéo local. As manutencgdes realizadas deverao ser registradas em
relatérios ou laudos de inspecédo contendo os procedimentos adotados e a forma de tratamento das patologias
encontradas. Para os casos em que forem encontradas pequenas fissuras (aberturas entre 0,1 mm e 0,2 mm) e
regides com som cavo que nao apresentem queda ou risco de desplacamentos, a recomendag¢do consiste na
aplicacéo de produtos hidrofugantes apos a lavagem da fachada, buscando preservar as caracteristicas
estéticas do revestimento até a proxima vistoria.

Tabela 1 - EXEMPLO DE MODELO PARA MANUTENGAO DE UMA FACHADA COM REVESTIMENTO
MONOCAMADA

Periodicidade Sistema Elemento Atividade Responsavel
A cada tres anos Fachada | Revestimento Efetuar lavagem; Empresa especializada/
COM argamassa Verificar visualmente as equipe de manutengao local
monocamada condigies do revestimento;

Investigacdo 8 percussao na busca
de dreas com sons cavos;
Aplicagao de hidrofugante com a finalidade
de preservar o revestimento;
Registro em relatério ou laudo de inspegio

Fonte: Elaborado pelo autor

No caso da constatacdo de problemas mais graves, que demandem uma intervencgdo corretiva mais complexa,
como o tratamento de fissuras ou a recomposi¢do do revestimento, a recomendacao é a pintura da area
comprometida apos execucado dos reparos. Como este tipo de intervencdo compromete as caracteristicas da
argamassa e sua aparéncia superficial, sua aplicacdo devera ser feita em situacdes extremas em que outros
tipos de tratamento, como a aplicacdo de hidrofugantes, por exemplo, sejam indcuas ou insuficientes.

Os procedimentos de manutencao trianual poderdo prever também a reaplicacéo do hidrofugante, melhorando
assim a protecdo do revestimento contra agentes agressivos. Desta forma, estas intervengdes poderiam ser
feitas, dependendo da regido de exposi¢éo do edificio, pelo menos até o 21° ano da entrega do
empreendimento, periodo mais aproximado a VUP de 20 anos, conforme a NBR 15.575-1: 2013 (ABNT, 2013).

A partir deste periodo, teoricamente, serd necessaria uma avaliacao mais detalhada das condicdes gerais do
revestimento monocamada e eventual adog&o de pintura em todo o edificio em um proximo programa de
manutencao.

Conclusodes

Para a conservacgao das fachadas com revestimento monocamada, faz-se necesséria a criacao e implantacéo

de um programa de manuten¢édo com lavagens periédicas e a aplicacdo de produtos hidrofugantes, de modo a
manter suas caracteristicas técnicas e funcionais. Esse programa deve seguir as prescricdes da norma ABNT

NBR 5.674: 2012 Manutencao de Edificagfes - Requisitos para o Sistema de Gestdo e Manutencgao.
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