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PERDA DA PROPRIEDADE

SumArio: 73. Alienacdo - 74. Rentncia - 75 Aband
: ono - 76. A

arrecadacao de bens vagos — 77 pereci
e . Perecim :
proprlagao': 78.1 Decreto de utilidade pgzrl'_to do objeto - 78, Desa-

OCC1.275 elenca em seus incj i T
Deste modo, confirma a necessidad (; i perdada propriedade.
- a Ses iy :
b d (’i 95 : N ffregu.lagao legal daaquisicio e perda das situacGes
jurf cas e direito das coisas. Seus incisos, Chtretanto, nao sao exaustivos, por conta de
que existem Outras causas de perda da propriedade que nio as contempladas em seus
dispositivos.

73. ALENACAO

Aprimeira modalidade de perda da propriedade é a alienagao. A alienagio consiste
€m ato dispositivo, que pode ser pratica'do por negdcio entre vivos ou ainda por decisao
Judicial. A alienacio consiste no fato de tornar um bem objeto do direito de propriedade
deoutro sujeito de direitos. Deste modo, aliena quem doa, quem vende e compra, 0 juiz
fuando assina um auto de arrematagio.

Aalienacio, entretanto, encontra-se processualizada nosistema civil bra :
OPerando efeitos imediatamente, Em matéria de bens moveis, para prodlomr seu efeito
Préprio, depende da tra dicio, em matéria de bens imoveis depe.nde de registro. Quanto
" €S iméveis a regra é expressa no tocante 3 perda da propr iedade no CC 1.275 pa-
#8120 tinico. Quanto aos bens méveis a regra se infere do CC 1.267 caput

hrae iulgado dolRE2S existe a seguinte orientagdo: “Fraude de execugdo.

brasileiro, nao

" 13630 e bem movel (automével). Tratandorse debert mével,ecg; ﬁ;ﬁrxﬁl 4

: s = a4 niena g R z

o0, mlz a simples tradigdo, mnfi?aﬁmagio dispensa qualqut:-‘rf sg!cmdafie., ndo cabe
rcado (automével) e cuja alienas” a0 contrrio, disso exigir-se prova

E lﬁsmente presumir-se fraude de execugdo, M
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geral de direito segundo o qual n3g Prevaleg

: 1bli a ode colocar :
o interesse individual sobre o interesse piblico- Nao S(; P"ncia o E_lm SUpeita g
ntimero sem tamanho de negdcios que envolvem a trans ereal V:IIC gs €2 Pretexg,
de uma suposta fraude, apenas presumida, para favorecer tal ou qual credor, aind,

; » 1 qlle
privilegiado, langar sobre 0 mercado essa 1

cabal e contundente. Tem lugar o princip1o

ntranquilidade e inseguranga”.

74. RENUNCIA
Outro modo de perda da propriedad

unilateral nio recepticio. Daf que seus ¢
jurfdico-negocial expressa, a qual ndo depen

efeitos especificos. s
Em matéria imobiliria, a rentincia € ato formal, devendo, em obediéncia a9 CC

108, quando preenchidos seus requisitos, set lavrada em notas de tz&beliﬁo. Em matéria
mobilidria bastaria uma prova inequfvoca da vont:adc de renunciar para que o bem
considere-se desprendido do patrimé6nio do renunciante. : -
A reniincia tem por efeito tornar o bem sem dono, isto é res nullius. I?este modo,
perde a titularidade subjetiva, convertendo-se em bem vago que, preenchidos os pres-
supostos, poderd ser arrecadado. . i sheamni s e saanls 2710 D) :
Assim como a alienagio, a 6 p
CRI competente (CC 1.27°
A rentincia é negdcio j
imével como vago e incorp
como res nullius.
Sobreotemao TJSP de
Lei 4.591/64. Aplicagao.
imobilidrio. Necessidade

despesas reclamadas. Prc

e éa rentincia. A rentincia é negécio juridico
feitos dependam de declaragio de vong dé
de de outra vontade para produzir sey

provido, com observa z
‘aalegagio dequehouve ¢
doart. 1.275,I1, e do seu
devendo tal ato ser form
rendncia ticita dejp ret

oAb shnioask ': : "
/5. Asanbono

.

a propriedade sem

L1 wlida )
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—— mte.:ngaodmequlvoca de ndo conservar mais o bem no patrimdnio do aban-
Jonante; manifestada por algum ato, mesmo que seja a perda da posse com intencdo de
defnicividade:

A princlpal diferenca d(? abandono para com a rentincia & que esta ¢ ato formal,
enquanto o abandono néo exige qualquer formalidade. O abandono & ato-fato juridico

cimplicaa arrecadacdo do bem como vago, incorporando-se o imével ao patriménio do
Municipio se urbano, ou da Uniao, se rural ou situado em 4rea federal.

Sobre o tema, ver ac6rddo do STJ: “Recurso especial — Negativa de prestagdo ju-
isdicional — N@o ocorréncia — A¢do de inventério — Pretensio de um dos herdeiros de
azer & colagao bem imével que teria sido abandonado pelo de cujus— Formalizagao do
sbandono de propriedade imével — Desnecessidade, para os fins colimados na presente
acio — Afericio da existéncia de abstengio dos atos de posse pelo titular, com 4nimo
de abandonar — Necessidade — Recurso especial provido. I — Da andlise acurada do art.
589,111, do CC/1916 [CC 1.275 I1I], constata-se que a alteracio do registro existente,
como condigao de consolidacdo da perda da propriedade, recai, tio somente, sobre as

hipéteses de alienagdo e de rentincia. Em tais as portanto, o registro possui

tes (abandono e perecimento do imével),
[CC 1.275 par. 4n.]), de natureza restri
0 legislador (de 1916) exigir que o titu
(situagio eminentemente fitica que é aferida
titular), formalizasse tal desiderato perante o regis
Lodoart. 589, CC/1916 [CC 1.275 par. in.].
alguma pairaria sobre a rentincia e o abas
queaalteracio do registro, em razdo doal
desconstituira propriedade do titular,
[V-N3o se pode exigir que o rec
Presente agdo, somente se dé, p
de arrecadagdo do bem imével ao p:
débito tribut4rio, adocio de medidas}
€5 anos, viabilizar que o Poder P
trcunstancias fiticas apontamen
Pelas instancias ordin4rias (qu

abandono daquele, tao

fatos degadesé {m .




364 | DIREITO DAS COISAS

no de propriedade imével. VII — Recurso especial ]j:u'l:J'ViClC'”-3 Nesse acérdao, fica clary
a diferenca entre a rentincia e o abandono da pro priedade, no que range a formalidade
exigida pela lei para a primeira, sendo o registro do abandono declaratrio e da reninciy,

constitutivo. O registro da arrecadagio, porém, ¢ sempre cONsLILLUYO.

76. A ARRECADACAO DE BENS VAGOS

Os bens que se encontrem vagos, isto ¢, sem titularidade dominial, poderd serarre-
cadados de acordo com o procedimento previsto no CPC 1.170 ess. quando encontrado,
O CC 1.276 regula especificamente a situagao do imével ur.b'al.m abandonado. Em
primeiro lugar é necessdrio estar configurada a situagdo de fit’.ﬁn_l-tiwdadc do abandono,
que depende da intengao de ndo conservar a coisa no patriménio do fato de ndo haver
outro sujeito de direitos exercendo posse sobre o mesmo bem e da R3ssAsET de trés anos
de tempo. A seguir, 0 bem é arrecadado como vago a favor do Municipio ou do Distrito
Federal, conforme a circunscrigo em que se situar. Caso o imével seja rural, serd arreca- 1
dado a favor da Unido (CC 12765 1521 e AR , id |
e loabsoluto nassituades
r os 6nus fiscais (CC

-na posse de terceiro,

-

em que cesse O ato POSSESSOTio € «

1.276§ 2.9).

lapso temporal de
29/v.) o imével e
de 17 anos”
07.11.2011). A
como bem vago.
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. terial do bem. Assim d )
i . €umg
t  Jeperecimento estrutural T4 : Utomével porincandio ceor:
cod -_P ue o bem exerce _J 410 perecimeny funcio lPOflncendlo i
pss4r10 q : - Assim, um lotea nalexiste uma perdado papel
ionalmente, pois o suporte fisic

Mento que n3
s en ‘ :
_ odo Imove] - 40 fosse construido pereceria
: ivo, a sua finalidade. Em m

; seco

UItos casos, par Hjen;a, alterando-se apenas, de modo
F R 3

:onal serd interessante observar 5 perda da a detecta

eressant, sl ra hipétese de perecimento
olacio 20 direito instituidos. .

conomica ou social do objeto

lotes urbanos sio fatos e reali-

ada, por forca d do contexto urbanistico. Se sio
: a de uma certa erosj ' '
mo lotes, o social, deixam

\ tragados por uma favela consolid
) =5 i
~ de existir como loteamento e co

B “fo que se vé do art. 589 do CC [CC/2002 1.2 :
3 ~ . 3, 75 J 3
-~ [sem correspondéncia com o atual cCl. |, com remissao aos arts. 77 e 78

. “Segundo o art. 77 [do CC/1916], perece o direito perecendo os :
| termos do art. 78, | e lll [do CC/1916] Wi e i

: g ; 161, entende-se que pereceu o objeto do direito
_quandoperdeas qua idar:les essenciais, ou o valor econdmico; e quando ficaem lugar
de onde ndo pode ser retirado” * |

>

8. DESAPROPRIACAO

A desapropriagio, enquanto sujeigdo, é mera limitagao geral ao direito de proprie-
. Entretanto, quando atuada, implica a perda legitima da titulagao dominial, com
a¢io do bem no patriménio do Estado. Deste ponto de vista, existe um procedi-
to previsto para a atuagio da desapropriago, que se pode dar em fase administrativa
30 se desenrolando esta de modo satisfatério, em fase judicial.

‘Adesapropriacio, como visto no CapftuloIV;, podese dar pormteressc s?cml, como
ite nas sancGes a imoveis urbanos e rurais por chcumprlm.enEp da fungao soc1al “fla
edade, conforme previsto na CF e demais leis cotrelat-gs:l. Veja-se, '§ob;e a mai.:éfla,
do STF: “Constitucional — Desapropriacao — Imévelmral —dlzdo o;sesual c1v11 -
bdecgurin. Decretopresidnci 4067106 1. Mandadodescgurins
ado contra decreto presidencial que declarou -4c—mfresse s C;ltaopda; s
de colénias ou cooperativas de povoam , i e

cimento e manutengao b 'Y
B . » 11 ; 0 afts- 5. .
0la, 0 imével conhecido como Fazenda Tambauzinho ( :

L 16.12:1994, v (RT723/206).
ISB ApCiv 212.726-1/8, rel, Des. José Osériosj. 161

s PR
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Constituicio eart. 2.2, I11, da Lei4.132/1962). Intervengao estatal para garantirasexpec-

tativas de moradores locais julgadas legftimas pela Uniao. Quadro de potencial conflito

social. 2. Alegada violagdo de decisao cransitada em julgado, prolatada pelo T_ribunal de
Justicado Estado da Parafba, que teria firmadoa impossibilidadc de desaprt-)pnat;ﬁo, para
fins de interesse social, da propriedade imével (MS 999, TJPE). Alegagdo inconsistente,
na medida em que 0 paradigma versou sobre a incompeténcia de 'Es'fado—membro para
desapropriar bem imével para fins de reforma agrdria (dcsapropnaqao-sam;:'f.o, art. 184
da Constituicio), e ato tido por coator foi praticado pelo Chefe c'lo Ex?cutw.o federal,
3, Suposto desvio de finalidade, na medida em que o decreto presidencial teria por real
objetivo realizar reforma agrdria cuja viabilidade j4 fora rechacada pelo Judicidrio local,

Argumentagio improcedente, pois a desapropriago para fins de reforma agréria nao

- e s ) ¢ . e
esgota 0s instrumentos de que dispoea Unido para promover o estabelecimento e a ma-

& £ 3 .
nutengio de coldnias ou cooperativas de povoamento € trabalho agricola’. Com efeito,
a desapropriagao por interesse, necessidade ou utilidade publica dissociada de eventual

violacio da fungdo social da propriedade rural pode ser utilizada no 4mbito fundidrio. 4.
Falta de identidade entre a 4rea declarada de interesses é‘iﬂlfpal‘aﬁns de desapropriagioe
2 4rea onde residem as familias que seriam benefic cor sentamento. Por ndo se
tratar de usucapiio, a falta de identi 1.as familias que seriam
beneficiadas pela intervenca ndo impede a iniciativa
estatal. 5. Incompeténcia imével com objetivo
diverso de reforma agrdri: e atuar em nome da
Unido para resolver quest 5 A0 s institutos proprios
da reforma agréria (desaprof 34 da Constituigio). 6.
Auséncia de vistoria pre 629/1993. Por se trsz
" 5, ndo se aplica o art_h
IR | ‘

'-l.:l-l.’ P ¢ '& -
3 : _.i. LS9 r‘l é".l:

:.'J'_: .I wg |IJE r.l .F:.
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- priagao. S30 eles: a seguranca nac

| dﬁacf;s rgpdc fajamidade, a salubridad?pﬁblit:aj

em Jlagdo, seu abastecimento regular, o apr ;
P ais, 4guas € energia hidrdulica, 3 ag; al de s, jazidas

,z, casas de satide, clinicas, estages de clim 5 ras de higiene e deco-

: \ - inais, a exploracio ou a

pservasio d?s servigos publicos, aabertura, conservagio e melhoramerl:to ;f o

. douros publicos, aexecugio de planos de urbanizacio, o parcelamento do solo para
3 >

~© elhor utilizagdo econdmica, a construcao ou ampliagio de distritos industriais, o
i

sud i
€tIvo, a preservagio e conservagio dos mo-

» a defesa do Estado,

» A Criacao e melhoram
OVeitamento industrj

0 socorro ptiblico

- donamento dos meios de transporte col

_;ﬁumcntos histéric?s e artistic?s_, isolados ou integradosem conjuntos tirbanos o6 fitais
 hem cOMO a$ .mcdlda.s necessarias a manter-lhes e realgar-lhes os aspectos mm baiti
 oucaracterfsticos e, ainda, a protecio de paisagens e loca NN
. patureza,  preservagao ea conservagio adequada de arquivos, documentos e outros he

 méveis de valor histérico ou artfstico, a construcio |
comemorativos e cemitérios, a criagio de. y

&

Embora em regime constit
ao afirmar:

“A nova lei de desapropriacoes
discriminando, um por um, os

“Este é o Unico sistema co
onde se institui o direito de expr
propriedade. i

“Pornalei umaenume
enumeracdo seria deixaro Pods
de expropriamento.

ST L TIRY

dicdo com a prépria nat
qualquer individuo in
atos do Poder Executivo, ¢ ue
d Propriedade. ALY "10:

~ “Isto afetaria um pr
d.treito lesado é suscet
Vigente Constituicao, ¢
€Omo de textos constit
claracio de Direito”.
Ca

4 R
W
y -
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fensa, jdem sede de decret0: seria, em principio, combatiye|
a0 ensd,

andado de seguranga-

4 i admi

-1: Jade ¢é motivo do ato : :

Como 0 €aso de th:il.ld21 0 do mesmo; vincula a lei no seu conteddo, poden a8
o : i Jicacio

dlscrlcmnanedade na in

' i de manifestailegali
inclusive, ensejar decretagaoda nulidade ex officio, nas hipéteses ealidade.
inclusive,

Este decreto deveser feito pelo chefedo executivo Comp?tente’,b;?esn;olnos ;asos da
dcsapropriac;ﬁo por autarquia ou por 6rg§o e)fecztor de sz:sflqz Ellilco;coarz e%i o (DD
6.2). Com o decreto, passa 2 haver au.torlzagao c?s agen (D[;) = CE))D[)pg Oetrar na
4rea, para vistoria administrativa previa a0 procedlrclllezto 1;1 éo & _dresrer.‘,a
2 discussdo a respeito do caso para fora do processo e esapro]'_arﬁ Ga0, 1 Ca(i sendo Ob.me
absoluto a sua discussao. A norma apenas determina uma restri¢ao vertical da matériaa

ser debatida no ambito do processo de desapropriagao-

Sobre a matéria, hd hreressante julgadodo TREF-1: “Adm'inistrat-ivo — Desapropria-
cao por utilidade ptblica—Decreto expropriatorio— Decadéncia— Exupgio —Julgamento
Jdo mérito. I — Passados mais de 5 (cinco) anos entre a data da expedigdo do decreto de
utilidade publica do bem expr e da ;__Q_.Basi_t_uxa da respectiva agio de

; PR ,! £ L L
desapropriagdo, d4-se a dec:
¢ a consequente extingao
desprovida”.’

No sistema vigente,

mediante o remédio dom nistrativo, embora exista certa

déncia para exercicio do
a desapropriagio dobe
Sendo fei_tg_'pg',; o

processuais e procedimen
uma oferta do pregoyin
expropriagio, plan

Do
pode solicitar in

Havendo dive
sentenga, sio devidos ji

9. TRF-1 ,Ap ~
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' ). Suafinalidade ¢ com

£ 1705 COMPOSTOS Pensara perda de renda sof:
_ Esta alteragao decorreu da MP 2.183_5 Siedle S Gbaeh len sofrida
b ferccido para ser pago pelo bem e o valoy By

] Pfincipal motivo de debate nas acses deste género,

J4osjuros moratérios destinam-se recompora perdadecorrente
| pagamento da indenizagio fixada na decisio final de mérito, e some
! 2

| & posto no decreto, sendo que a matéria de sua
contestagio s6 poderd ser vicio do processo oy impugnagio do prego oferecido (DD 20).

Qutras matérias dependem de agdo direta, isto €, de uma agdo orientada a discutir estes
assuntos intentada pelo proprietdrio, com pedido préprio.

Havendo concordincia com o prego oferecido, o juiz, no saneador, homologa
o0 acordo por sentenga (DD 22). Nio havendo concordancia, o perito nomeado deve
apresentar laudo escrito. E feita entdo audiéncia de instrugdo e julgamento, para instruir
acausa, ao final da qual o juiz, em sentenga, fixa o prego da indenizacio.

Na fixa¢do, separa-se, nos termos do DD 25, o valor do principal daquele referente
05 acessorios, que sao calculados em parcelas auténomas. Nio se inclui nesse valor,
dircitos de terceiro contra o expropriado, que, eventualmente, podem ser, por preceitos
dedireito material, sub-rogados no montante da indenizagzo. As benfeitorias fixam-se
10momento do decreto, s6 se computando a mais aquelas que sejam necessarias e feitas
P05 a desapropriacio. As tteis s6 serdo atendidas se feitas com aautorizagio do poder
*Propriante, uma vez que j4 tenha sido langado o decreto. il s ade

- Oscritérios a que o juiz deve atender para formarseucon*vencimento‘quanma@ '
ot do imével s50 os previstos no DD 27. “O juiz mdlcarﬁ g : ﬂ‘}aGSﬁtOStlm
“Varam o seu convencimento e deverd atender, cspcaalmcnte, 535 é%osliﬁ
feitos fiscais; a preco de aquisicao e interesse que deles aufere o proprietdrio; a

.. 2lor venal dos da mesma espécie, nos tl-
40, estado de conservagao e seguranga; gqvaJOIV dos té." f.ﬁer_-l___‘- nl:e’aoﬂ 1
Ncoanos, A valorizagio ou depreciagdo de drearemanescete, PETE cf Ao

i

iante em honord
vendo valor a maior, a sentenga condena o expropriaite & B

Mprovada a propriedadg caqulﬁaﬁﬁ" 4 i gl : 3
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Nio pode haver reivindicagio, umavez que o bem seja incorporado no patriménio
o. Garantem-sedireitos do interessado

ptiblico, mesmo que haja nulidade da desapropriaca
mediante agdo de perdas e danos (DD 35).

O direito 2 indenizacio, decorrente do exercicio do poderablativo do Estado, nasce,
na desapropriagio, com o decreto que declara como de utilidade piblica o imével. Na
verdade, a perda econdmica do imével jd se verifica a partir desta data. O nascimento ¢
imediato e decorre #pso iure do ato juridico de direito publico. Ele gera, dirctamente
imediatamente, pretensao individual de natureza privada.iU Sobre o tema, confira-se a
decisio do TJSP: “Desapropriagao—Juros compensatérios —Recurso especial sobrestado,
nos termos da Res. 8/2008 — Aplicagio doart. 543-C,§ 7.2, do CPC—Juros compensaté-
rios de 6% ao ano — Entendimento uninime da Camara _ Acérdio anterior mantido”.!!

78.3 Indenizagdo

H4 diversas questoes referentes as peculiaridades do regime das indenizagbes por

desapropriagao.

O STF tem entendido quese a terra ¢ ré.zﬁo consta do registro
titularidade privada, por grilagem, po tamento da indenizagdo
' sado. O que estd em

pelo particular, mesmo tendo A
jogo, no argumento, € a imprescritibilic

blicas e o enrique-

cimento injustificado que tal levan indenizagdo. Nesta
oportunidade, o STF se manifesto 734, que veda recla-
ilizada transito

macio por descumprimento de d
em julgado. Nessa hipétese, se |
levantamento das indenizagoes
Aementaéesclarecedora:
sio que determinou o levantam
proferida no RE 52.331 —
— Procedéncia do pedido re
discussoes acerca do senho
que a matéria alusiva ipro
coisa julgada mal:crial;_"lﬂng
reclamagao quando ja hg‘pge trar
respeitado decisio do Suprem
proferidano RE 52.331, po
pelos interessados, o jufzo
mencionado apelo extremo,
190 iR
10. Soriano Neto, Inconstitu
11 TISP AnCliv 9180504
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tas situadas na faixa de fron,

eirado o

1000 hectares. 3. Reclamacj j este paranaen 5
250 4¢a0 conhecida e julgaga P1‘0cedse’ n:i ei:tensao de cerca
ente’,

F NO yoto do relator, esclarece_se
que a transferénc;
€reéncila ao

i1, ndo induzi i i :
rAncia, 0 uzindo titularidade dominial portanto, n3 :
om sede de embargos declaratérios, este Tribunal 0, nao ensejando indenizagio.
ente

(erras devolutas, situadas em faixa de fronteira o dndeu que a concessio estadual

B . Unito, endoco : e ser entendida como sim

_Eefaﬂaml o 162, "o OOOmO?- reconhecimento de efetiva transferéncia de dominri,tl)e’s’

ea 10 :000.000 m* (cento e sessenta e dois milha d | ;
es de metros quadrados),

corras devolutas concedidas para fim de colonizacio, O fundamento é que, sendo da
: - , sendo

H1aid0, O Estado do Paran4 nao poderi g :
y npmsig’zic:' sobre o bem. poderia conceder, por falta de titularidade do poder de

particular se deu por mera

O voto do Min. Ricardo Levandowski T T h o
penfeitorias, diante da posse trabalho de qlsxl:rietsat:nczz‘r:;md dlreg: de mdexzzaq:gim
-g_boa- fé deposita dapor parte dos ocup_antes:’.ressﬂ@' MVItICEGS 0 CEI ga
mdjnéria. Destaca, em seu voto, o.pri_n_cipig_.da ol
1.228§84.2€5.°, que criaa desapropriaca
doMin. Gilmar Mendes, ressalva-se o ar;
crescido da protegao da seguranca
Sobre os juros, confira-se a decisdo do e T o
Juros compensatdrios € moratérios — \r L e 15 ol
3365/1941. 1. E pacifico nesta Co
diretas os juros compensatérios
entendimento consolidado no
1.0 de janeiro do exercicio £

efetuado. 3. Recurso especial

juros compensatdrios s20 ¢
indireta, a partir da efetiva

- Exercicio

Um determinado ir

P blico, tendo sido di
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Existe algum tipo de impedimento a esta alteracdo? A situagio pode ser considerad,

perfeitamente legal?'*
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bilidade. R7'656/7-10. %
rA FAGUNDES, M. Da desapropriagio no direito brasileiro. S3o Paulo/Rio de Janeiro: Frejrqg

Bastos, 1949. p. 11-13.
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