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Preâmbulo 

 
• Até a década de 90 

• Expansão horizontal da cidade 

• Cidades Planejadas para Automóveis 

• Tendência de espaços segregados 

• Mudanças na cidade 

• Transporte 

• Expansão da mancha urbana 

• Cultura 
• Artigo 182 do Estatuto da Cidade (2001); 

• É função do poder público municipal ordenar 
o desenvolvimento das funções sociais da 
cidade; 

• Plano Diretor Estratégico (2002) 

• Outorga Onerosa; Valorização do Espaço 
Público 
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Plano Diretor atual 

1. Socializar os ganhos da produção da cidade 

2. Implementar a política habitacional para quem 

precisa 

3. Melhorar a mobilidade urbana 

4. Qualificar a vida urbana dos bairros 

5. Orientar o crescimento das cidades nas proximidades 

do transporte público 

6. Reorganizar as dinâmicas metropolitanas 

7. Promover o desenvolvimento econômico da cidade 

8. Incorporar a agenda ambiental no desenvolvimento 

da cidade 

9. Preservar o patrimônio e valorizar as iniciativas 

culturais 

10.Fortalecer a participação popular nas decisões dos 

rumos das cidades 
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O que foi realizado 
até agora 
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PONTOS POSITIVOS 
 
• Moradias em áreas centrais; 

• O número de apartamentos lançados na Sé 
cresceu 105% de 2012 a 2017, de 2473 para 
5048 unidades 

• A média de vagas por apartamento, de 1,6 
entre 1990 e 2012, caiu para 0,8 em 2017 

• Habitações sociais; 

• 60 mil novas moradias licenciadas em ZEIS 

• Outorga onerosa do direito de construir; 

• Maior arrecadação histórica nos últimos 12 
meses, com mais de R$500 milhões 
arrecadados 

 

 

PONTOS NEGATIVOS 
 
• Projetos de reestruturação urbana 

• 9% dos novos corredores de ônibus foram 
implementados 

• 3 dos 160 parques planejados foram 
construídos 

• Planos municipais não foram desenvolvidos 
(Consórcio Imobiliário, da Redução de Riscos, 
da Gestão das Áreas Públicas e da 
Arborização Urbana) 

• Planos urbanísticos estagnados 

• Caso: Arco do Tietê 

“Cinco anos é um período curto para analisar um 
plano, que é de longo prazo. E esses 5 anos 
foram de profunda crise econômica. Muitas das 
iniciativas exigiam investimento.” 

Nabil Bonduki 



Mudanças 

 PROPOSTA DE ALTERAÇÃO DA LEI DE ZONEAMENTO 

 
• Revisão do Plano Diretor: 2021 

• Lei de Zoneamento; 

• Proposta de mudança no marco regulatório 
vigente 

• Apoio do mercado imobiliário 

• Caráter político; 

• Influência política, econômica e social 

 

 

Taxa para construir Verticalização Apartamentos maiores Habitação social Lotes de shoppings 

CONFLITO DE INTERESSES 

“O Plano corre risco 

caso se alterem, de 

modo significativo, as 

regras de zoneamento” 

“150+ entidades 

assinaram carta que 

critica as mudanças da 

revisão do zoneamento” 

Folha de S. Paulo 

IAB SP 

“Flexibilização da Lei de 

Zoneamento é essencial 

para redução do déficit 

habitacional” 

Secretário de Estado 

de Habitação de SP 



Conclusões e 
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Conjunto de Vilas Operárias Migliari 

Expansão imobiliária na zona leste 

de SP faz vila histórica desaparecer 
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