09/09/2019 Déficit no setor de moradia no Pais revela espago para novos negécios
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Déficit no setor de moradia no Pais
revela espaco para novos negaocios

Baixo estoque de casas e condig¢oes precarias de muitas delas levam a oportunidades de negécios de impacto
social, aponta Maure Pessanha em artigo no Dia Nacional da Habitacao

Maure Pessanha
21 de agosto de 2019 | 10h05

“Uma cidade é sempre uma concentragao de oportunidades, nGdo uma aglomerag@o de casas. Sua vida é a
quantidade de oportunidades de trabalho, educac¢do, transporte, lazer. A vida é a cidade — ou melhor — o direito
a cidade.”

LEIATAMBEM > Negdcios sociais em habitacio tém espaco para crescer, diz estudo

Trazer essa analise do arquiteto chileno Alejandro Aravena tem por objetivo inspirar uma reflexo muito
oportuna nesse Dia Nacional da Habitacfo, celebrado em 21 de agosto. A moradia tem um papel fundamental
na vida das pessoas: as condigdes e a localizagdo da casa tém impacto direto na sanude, na qualidade de vida e no
acesso a oportunidades de desenvolvimento como educacao e empregabilidade. Sob essa 6tica, a moradia como
direito humano fundamental tem uma abrangéncia maior do que apenas o acesso a uma residéncia;
interfere, diretamente, na relacdo da pessoa com a cidade e outros setores estruturantes.

Uma casa em condig¢Ges inadequadas e precarias influencia e impacta negativamente a vida do cidadao. Ao
transformar positivamente o morar — um espaco dotado de seguranca, dignidade e conforto — vemos um impacto
transversal e positivo ndo apenas na vida das familias, como em toda a sociedade.
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Em uma anélise mais acurada, vemos que nas diversas dimensdes que envolvem a casa — tanto subjetivas,
relacionadas a valores afetivos e culturais, quanto praticas, abarcando seguranca e renda — esta a chave para
entender que morar é afeto e refigio (valor emocional da casa, local de recolhimento e convivio); ascensao social
(a realizagio do sonho da casa propria); segurancga financeira (pode ser um ativo que possibilita trabalho e
potencial de renda com aluguel e revenda); e geracéo de renda (fonte para atividades profissionais como saldo de
cabeleireiro, producgao artesanal).

A despeito dessa importincia para o cidadio, um tergo da populagio mundial urbana vive em favelas e
assentamentos informais; um bilh&o de novas casas sdo necessarias até 2025 no mundo, em um custo estimado
que vai de US$ 9 trilhGes a US$ 11 trilhdes. Sdo 330 milhdes de familias que estdo financeiramente ameacadas
pelos custos de habitagdo — nimero que pode crescer para 440 milhdes em 2025, de acordo com dados da
McKinsey.

Houve, também, um aumento de 28% no nimero de residentes em favelas, indo de 689 milhdes (1990) para 881
milhdes em 2014 de acordo com a ONU-Habitat. Grande parte dessa situag¢o é resultado de diversos fatores
interligados que compodem o cenario das cidades como conhecemos hoje.

Vista do Jardim Angela, na zona sul de Sao Paulo. Foto: Marco Torelli

hito  No Brasil, o processo de urbanizacdo aconteceu a partir da segunda metade do século 21 de forma rapida. Em

2/6



091

http

meados de 1960, a maioria da nossa populagéo ja vivia em cidades. Porém, o acesso a terra pelo mercado formal -
ou por politicas pablicas — foram insuficientes para atender todas as pessoas que chegavam as cidades. E as
consequéncias disso repercutem até hoje, com a atual segregacio socioespacial, tendo a presenca de favelas e
ocupacdes como parte do cenario das grandes cidades.

O acesso A habitacio adequada est4 longe de ser a realidade para grande parte dos brasileiros. De acordo com o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), 85% da populagéo brasileira vive em areas urbanas, onde se
concentram os grandes desafios habitacionais, principalmente nas regides metropolitanas. A populag¢io de baixa
renda é a mais afetada por esses desafios e enfrenta as maiores barreiras para alcancar o direito 2 moradia e &
cidade.

Saneamento basico

Muitas dessas regides nio tém acesso 4 infraestrutura bésica: 45% da populagio ainda nfo possui esgotamento
sanitario adequado (Agéncia Nacional de Aguas, 2017); 8,3% nao possui coleta domiciliar de residuos sélidos; e
16,5% nio sdo atendidos pela rede de abastecimento de 4gua (SNIS| Diagnéstico de Agua e Esgoto, 2017). Para se
ter uma ideia do impacto e da consequéncia em outros setores, de acordo com a Organiza¢do Mundial de Satide
(OMS), a cada US$ 1 investido em Agua e saneamento, ha uma economia de custos com satde no mundo da
ordem de US$ 4,3.

Nesse contexto, o Pais apresenta um gigante déficit habitacional quantitativo e qualitativo. O desafio habitacional
quantitativo — que afeta o estoque de moradias e demanda a construgdo de novas casas — envolve habitacdes
precérias, comprometimento da renda com aluguel excessivo; coabitagao familiar e adensamento excessivo de
moradores em iméveis alugados.

Os entraves qualitativos — referentes a adequagio das moradias, ou seja, domicilios que nio proporcionam
condicbes desejaveis de habitagio por serem carentes de infraestrutura — dizem respeito ao adensamento
excessivo em domicilios proprios, inadequacéo fundiaria, cobertura inadequada e inexisténcia de unidade
sanitaria domiciliar. Enquanto o déficit quantitativo é de 7 milhGes de domicilios (87,7% em 4reas urbanas e
783 mil unidades em rurais), o déficit qualitativo é de 11 milhdes de domicilios, de acordo com dados da Fundagao
Jodo Pinheiro (2015).

Para entender quais sdo os desafios da tematica e como empreendedores tém desenvolvido solu¢des inovadoras e
acessiveis, relacionadas as dores de moradia que afligem a populacio mais vulneravel, Artemisia e Gerdau
desenvolveram — em parceria com Instituto Vedacit, Tigre e Votorantim Cimentos e apoio da CAIXA e CAU/BR -
a Tese de Impacto Social em Habitagdo. Recomendo, em especial a interessados em construir solucoes de
negocios focados no tema, a leitura dessa analise. O mapeamento setorial pode ser acessado gratuitamente, na
integra, pelo site do projeto.

* Maure Pessanha é empreendedora e diretora-executiva da Artemisia, organizagdo pioneira no fomento e na
disseminacdo de negocios de impacto social no Brasil.

NOTICIAS RELACIONADAS

Novas tecnologias viram aliadas no combate & pobreza energética
Programa vai acelerar startups com foco em solugdes para o saneamento
De olho no MEI, bancos e startups criam contas customizadas

Mapeamos 230 espacos em S3o Paulo Guia do Coworking Estaddo PME: mapeamos 230 enderecos de coworking em Sao Paulo;
acheoseu

Tudo o que sabemos sobre: ‘ habitacan ‘ l impacto social l \ prabr wa rs:nia anto

NS

3/6



