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Uma tipologia 7\\
para as cidades
brasileiras?

Modelos vieram de fora

Desenhos estabelecem cddigos de
como se deve praticar o espaco

SO se quer o que produz
“modernidade”

“Os muitos ou poucos roteiros

permitidos por uma cidade, com

suas diversas propostas de arranjo

de lugares, restringirao ou Wi >
ampliarao as praticas sociais” (p.

68) ALTA FLORESTA(MT)

Elementos estruturadores do A estrutura de uma cidade
espago urbano é sua sintaxe espacial

NELSON, Carlos. A cidade como um jogo de cartas. Sao Paulo: Projeto, 1988.






Algumas propostas brasileiras
procuraram negar o lote, elemento

g;,_°," ‘?& ’ estruturante légico para conceber o
i L :;Z espaco urbano:
Sl %0 ° * Sistemas em &rvore
o * Blocos compondo unidades de
habitacao “vizinhancas”
Qua ndo sureem ? 4™ —uy, = (oo * Fim das referéncias habituais: passeios,
g S PN i o [ VS VY. "l S esquinas, elos diretos exterior/interior

* Hipdtese do uso comum e desejado do
solo urbano livre

Por que?

Ex. cidade do sertdo da Paraiba.
Frente de lote como medida unica

NELSON, Carlos. A cidade como um jogo de cartas.
Sao Paulo: Projeto, 1988.









“As “depuracoes” na legislacao
urbanistica progressivamente vao
fechando as possibilidades de uso
de morfologias tradicionais (o lote, a
vila, a edificacao corrida de baixa
altura e alta densidade, o quintal, o
patio, a edicula, o miolo de
quarteirao, o bairro”

“Propostas de modernidade que
tém de anular por completo as
formas do passado para existir aqui
e agora, sao, na verdade,
atemporais e historicas. Bom
desconfiar dessas mas utopias”

Disponivel em http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/10.112/27, acesso 10/05/2011.



FRENTE DO LOTE

REMEMBRAMENTO/
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*Tracado depende da topografia
*Uso dos lotes caracterizam a via

*Ruas com muitas interseccdes estimulam movimento

EEONANS)
L

*Hierarquia de vias — expressa, arterial, coletora, local

O CAMINHO DAS MULAS 7

is; a sorte da cidade estd fixada. O nicleo permanece retilineo, através

Plano de Hipddamo: tracado regulador que
cobre a cidade inteira.
LE CORBUSIER. O urbanismo. Sao Paulo: Martins Fontes, 2000.

3 4 o
e " e século X, com }11311‘\ romano (plano retilinio); a catedral foi construida sobre o & 2 M“E/M VA'-
__———'—'\—_—_———/ cal dos edificios publicos. Em 1750, a muralha nova engloba o resto dos ca-
' s séct

“Os romanos gostam
muito dos tracados
geométricos regulares.
Usam-nos como carimbos
par assinalar seu dominio
nas regides que
conquistam, abusando de
“desconcertante
indiferenca pelo clima e
tradicoes de cada local”




Periodo barroco

Europa —
composicoes
radiais

Cidades propostas
para ocupacao do
novo mundo

Cidades
portuguesas

1849

8 Changing Circleville: 1837-1856.

1856

250m



1811

Novo Plano de
Nova York

Funciona tao bem
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PLANG DEL PROYECTD BE SNOANCHE

L8 LA CIUMADY

Barcelona 1859
Plano Cerda
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Barcelona
1859

Cerda

v’cada 5x5 blocos habitacionais
=1 centro social

B
v'cada 10x10 bloco wE
habitacionais = 1 mercado B

(T
v’cada 20x20 blocos 0
habitacionais = 1 hospital, 2 a2 Ry
pargues urbanos e edificios ?*-"_"- -
administrativos L

v'60x20 blocos = 2 grandes
parques suburbanos, 1
matadero, e um cemitério.
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Barcelona
1859

Cerda

v Numerosas areas verdes que, depois, ndo se
concretizaram




BARCELONA | lldefons Cerdd
1859

+126.323.20 m?



| crescimento rapido, desprovidos
de centralidades urbanas
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HAYDEN, Dolores. A field guide to sprawl.. New Y¢
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PARAMETROS




Debate PDE Sao Paulo

Taxa de Ocupacgio (TO)

E a divisdo entre a drea de projecio da edificacio e a darea do terreno.
A Lei 13.885/04 define TO maxima, ou seja, a area maxima que a
projecao de edificacao pode ter, sendo que o restante do terreno néo
pode ter projecio de edificacio. Assim, varandas, telhados, coberturas
de garagem, entre outros, influem na taxa de ocupacao do lote.

Taxa de ocupacio diferenciada por embasamento e torre

Tem por objetivo possibilitar edificios com maior projecao da occupacao
do embasamento (formado por térreo e pavimentos até a altura de
9m) e menor projecio de ocupacio dos demais pavimentos (torres).




Sao Paulo

Coeficiente de Aproveitamento (CA)
E a divisdo entre a area construida computavel de uma edificacio
e a area total do terreno. Basicamente, o CA determina o potencial
construtivo, ou seja, quantos metros quadrados se pode construir tendo
como base a area do terreno. Os Coeficientes de Aproveitamento sao
determinados para cada zona de uso.

Sao Paulo
CA basico = 1 para todos
CA maximo e minimo variaveis



QUADRA

LOTE

QUADRA

Frente maxima: Por ora os estudos iniciais realizados
pela Prefeitura apontam que essa medida pode variar de
150m a 300m.

Extensao maxima de quadra: Igual a frente maxima de
lote estabelecida para a zona.

LOTE

Frente minima: 5m, podendo ser permitida frente
inferior em algumas situacoes, como nos casos de
regularizacéao fundiaria.



Area minima de lote: 125 m2, podendo ser permitida
area inferior em algumas situacdes, como nos casos de
regularizacao fundiaria.

Frente e Area Minima de Lote

Sao as dimensdes minimas que o lote precisa ter para que seja
aprovado. Estas dimenstes variam de acordo com © zoneamento.
A Lei 13.885/04 estabelece valores minimos, ou seja, frente minima e
area do lote minima.



Sao Paulo

Geralmente organizado por pisos:

0 a 2 —térreo + sobrado

2 a 6 — conjuntos habitacionais

6 a 14 — edificacdao anos 1980

14 ou mais — edificacdes mais recentes

PDE S3o Paulo Regula para quem?
28 metros de altura
Térreo + 8 andares

Gabarito de Altura Maximo

E a altura da edificaciio, calculada pela distancia entre o piso térreo e
o ponto mais alto da cobertura. A lei 13.885/04 estabeleceu gabarito
maximo, ou seja, a altura maxima gue a edificacio pode ter.

/////////O

/ SRS

A

Recuo

O Recuo & a distancia entre a edificacao e os limites de frente, laterais e
de fundo do terreno. A Lei 13.885/04 estabalece recuos minimos, ou seja,
a distancia minima gue deve esxistir entre as edificaces e os limites do
lote.




Fruicdo publica

Uso publico de area lecalizada no pavimento térreo que nio pode ser
fechada com edificagfes, instalagdes ou equipamentos com o objetive
de estimular e melhorar a oferta de areas qualificadas para © uso publico
com que privilegiem © pedestre e promovam © desenvolvimento de
atividades com valor social, cultural e econdmico.

FRUICAO PUBLICA

Como incentivo a criacao de espacos de fruicao publica,
COMO pequenas pracas ou areas que no pavimento
térreo dos edificios interligam uma rua a outra (como
no centro da cidade ou na Av. Paulista), o Plano oferece
como contrapartida a reducao no pagamento da Outorga
Onerosa. A criacao desses espacos nos terrenos com mais
de 5.000 m? passa a ser obrigatéria (art. 79, §3% e §4%¢
art. 82).

Fruicao piblica no Conjunto Nacional, na Av. Paulista.
Foto: Paula Santoro, 2013.




B. COoTA DE GARAGEM MAXIMA

RESIDENCIAL

o om o)

até 1 VAGA por
Unidade de Habitagao

NAO - RESIDENCIAL

o)

até 1 VAGA por
70 m2 de area construida

Uso MISTO

reSry + =)

até 1 VAGA por até 1 VAGA por
Unidade de 70mz2de area
Habitagao construida

Fonte: baseada em ilustragdo SMDLU.




MORFOLOGIA
X
DENSIDADE




1 - densidade bruta

2 — densidade liquida

3 — densidade construtiva
4 — densidade habitacional

5 —densidade demografica (ou
populacional)

NAKANO, Kazuo. Tese de doutorado. Campinas: NEPO Unicamp 2015.

densidade bruta — considera-se a area
do tecido urbano como um todo,
incluindo-se os logradouros publicos e
bens de uso comum do povo — ruas,
passeios, pracas, jardins, entre outros
elementos de uso publico.

densidade liquida — leva-se em conta
somente a area estritamente utilizada
para fins residenciais, retirando as
demais de uso publico acima descritas.



1 — densidade bruta

2 —densidade liquida

3 — densidade construtiva
4 — densidade habitacional

5 —densidade demografica (ou
populacional)

NAKANO, Kazuo. Tese de doutorado. Campinas: NEPO Unicamp 2015.

densidade construtiva — quantidade de
area construida em uma determinada
area previamente delimitada (pode ser
de um loteamento, uma quadra, um
lote...)

Coeficiente de aproveitamento é o
parametro mais utilizado.

Nos EUA - Floor to area ratio (FAR)



A% UM HEC TaRE

E a relagao entre pessoas e terra =) £ PHiTiTes/uecTie
disponivel - habitantes/hectare Y
vy ¥

P 7 77 |8 uasitantes /vectare

Custos de urbanizacao sao caros
guando as densidades sao baixas

Como manter vantagens dos lotes
existentes e usar densidades mais
altas para que a urbanizacao seja
mais barata?

NELSON, Carlos. A cidade como um jogo de cartas. Sao Paulo: Projeto, 1988.



densidade construtiva — quantidade de area
construida em uma determinada area
previamente delimitada (pode ser de um
loteamento, uma quadra, um lote...)

Relacao entre planejamento e densidade e entre densidade e
infraestrutura

* Maximizacao da infraestrutura;
* Reduz a necessidade de viagens;

* Encorajam o pedestrianismo e viabilizam a implantagao
de sistema de transporte coletivo




Slide do Prof. Eduardo Nobre:
* Celson Ferrari (ibid.) 250 - 450 hab./ha densidades econGmicas

* Fred Rodrigues (1986) < 100 hab./ha inviabilizam a presenca de
servicos e > 1.500 hab./ha geram "deseconomias”

* ONU 450 hab./ha
* Associacdo Americana de Saude Publica 680 hab/ha

 Mascaro (1986):
— Custos da infraestrutura urbana (agua, luz, esgoto, pavimentacao)
— Custos do edificio (construcao, terreno e capital)

— Custos da energia gasta para manutencao (iluminacao, elevadores,
refrigeracao)

— densidade bruta 450 a 540 hab./ha

— Segundo o autor estas densidades poderiam ser atingidas pela
combinacgao de edificios de 3 a

— 4 pavimentos com blocos de 15 a 20.

86 | Sustainable Cities

tally benign traits in high-density cities, and the extreme profligacy in
sprawling cities in terms of fuel consumption, space devoted to car
parking and so on.

Annual gasoline use per capita (MJ, 1980)
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Source: Newman and Kenworthy 1989

Figure 3.1 Gasoline use per capita versus urban density (1980).



1 Agua Rasa

2 Alto de Pinheiros
3 Anhangiiera

4 Aricanduva

5 Artur Alvim

6 Barra Funda

7 Bela Vista

8 Belém

9 Bom Retiro

10 Bras

11 Brasilandia

12 Butanta

13 Cachoeirinha
14 Cambuci

15 Campo Belo

16 Campo Grande
17 Campo Limpo
18 Cangaiba

19 Capao Redondo
20 Carrao

21 Casa Verde

22 Cidade Ademar
23 Cidade Dutra
24 Cidade Lider
25 Cidade Tiradentes
26 Consolacao

27 Cursino

28 Ermelino Matarazzo
29 Freguesia do 0
30 Grajal

31 Guaianases

32 Iguatemi

33 Ipiranga

34 Ttaim Bibi

35 Itaim Paulista
36 Itaquera

37 Jabaquara

38 Jacana

39 Jaguara

40 Jaguaré

41 Jaragua

42 Jardim Angela
43 Jardim Helena
44 Jardim Paulista
45 Jardim Sao Luis
46 José Bonifacio
47 Lajeado

48 Lapa

49 Liberdade

50 Limao

51 Mandaqui

52 Marsilac

53 Moema

54 Mooca

55 Morumbi

56 Parelheiros

57 Pari

58 Parque do Carmo
59 Pedreira

60 Penha

61 Perdizes

62 Perus

63 Pinheiros

64 Pirituba

65 Ponte Rasa

66 Raposo Tavares
67 Repiblica

68 Rio Pequeno
69 Sacoma

70 Santa Cecilia
71 Santana

72 Santo Amaro
73 Sao Domingos
74 Sao Lucas

75 Sao Mateus

76 Sao Miguel

77 Sao Rafael

78 Sapopemba

79 Saide

80 Sé

81 Socorro

82 Tatuapé

83 Tremembé

84 Tucuruvi

85 Vila Andrade
86 Vila Curuca
87 Vila Formosa
88 Vila Guilherme
89 Vila Jacui

90 Vila Leopoldina
91 Vila Maria

92 Vila Mariana
93 Vila Matilde
94 Vila Medeiros
95 Vila Prudente
96 Vila Sonia

Municipio de Sao Paulo
Densidade demografica 2008 - Distritos *
[ 1 40a 3500 habitantes/km?
[ ] 3500a 6500

7] 6500a 10000

[ 10000 a 15000
0-

15000 a 22000
4 8 12km

CEM/Cebrap - Centro de Estudos da Metrépole - 2008

* Populagao 2008: estimativa SEADE




Zona Centro-Sudoeste: Alto de Pinheiros, Pinheiros, Itaim Bibi, Jardim Paulista, e
Moema;; Sé, Republica,, Consolacao, Bela Vista, Liberdade e Vila Mariana
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1 — densidade bruta

2 —densidade liquida

3 — densidade construtiva
4 - densidade habitacional

5 —densidade demografica (ou
populacional)

NAKANO, Kazuo. Tese de doutorado. Campinas: NEPO Unicamp 2015.

densidade habitacional — quantidade
de habitacdes em uma area
previamente definida.

Nao confundir com... adensamento
excessivo da moradia, base para o
calculo do déficit habitacional por sua
vez, corresponde a quantidade de 3
pessoas por comodo (metodologia
Fundacao Jodao Pinheiro).

Cota parte pode ser um parametro de
controle desta densidade.



A. CoTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE

Coeficiente de
aproveitamento
do projeto

Nimero de
unidades
habitacionais

Cota maxima de
terreno por unidade
habitacional
(Quadro 2z anexo)

Coeficiente de
aproveitamento
maximo

AssIM, QUANTO...

... maior a COTA PARTE ... menor a COTA PARTE

menos Unidades de Habitacao

L ] | ]
' ’ menos gente morando

Fonte: baseada em ilustragdo SMDU.

mais Unidades de Habitacao

» . L ] L ]
mais gente morando ' ' ' * '



densidade demografica ou
populacional — quantidade de pessoas
em uma area previamente definida.

1 — densidade bruta

2 —densidade liquida

3 — densidade construtiva
4 — densidade habitacional

5 — densidade demogriafica (ou
populacional)

NAKANO, Kazuo. Tese de doutorado. Campinas: NEPO Unicamp 2015.



N3ao se engane: o que parece,
nem sempre é... Denso em
termos populacionais
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Disponivel em http://densityatlas.org/, acesso 14/10/2014.

METRICS
FAR (floor drea ratio) = CA
DU/4rea = densidade de habitacdes
. DU/AREA  POP/AREA POP/ha = densidade populacional

Case studies are measured by floor area ratio,
dwelling units per area, and people per area, to
provide a holistic understanding of density.

e —

<

DU/Ac POP/Ac
/6|l © 280
DU/Ha POP/Ha




Madri, Espanha.

Disponivel em http://densityatlas.org/, acesso 14/10/2014.

DU/Ac POP/Ac

n/a
=2 104!l @ 370

DU/Ha POP/Ha




Madri, Espanha.
Disponivel em http://densityatlas.org/, acesso 14/10/2014.

Plano Castro, 1850 (inspirado em Cerdad)

0 116

DU/Ac POP/Ac

n/a o ol e 286

DU/Ha POP/Ha




TYPICAL BLOCK

EIXAMPLE

Ensanche, Barcelona, Espanha.
Disponivel em http://densityatlas.org/, acesso 14/10/2014.
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Paris, Franca
Disponivel em http://densityatlas.org/, acesso 14/10/2014.

(B |

The Plan Voisin, Paris

| France > Paris > The Plan Voisin, Paris

7 {. 2 0 DU/Ac POP/Ac
m 209 | © 1198







Hong Kong, China

Disponivel em http://densityatlas.org/, acesso 14/10/2014.

1110 /788

DU/Ac POP/Ac

2743 || ©19245

DU/Ha POP/Ha







Density Measurement Profile

HIGH FAR, HIGH DU, HIGH POPULATION

Meighborhoods with high population, dwelling units and FAR can be very livable, comfortable envircnments,
uging an efficient development paitern. The livability of these neighborhoods is highly dependent on the urban
and architectural design of the buildings within this space, to ensure all units have good access to light and air,
and the streetscape feels pleasant and uncrowded.

FAR DU POP

Ming Court. Tseung The \isionaire, Man Wai Bldg.

Kwan O, Hong Kong Battery City Park, Jordan, Hong Kong

FAR =125 Mew ork FAR =10.1

DU =247 [Ha FAR =16.4 DU =2421Ha

Pop = 804/ Ha DU =755/Ha Pop = 968 / Ha
Pop = 1585 fHa

LOW FAR, LOW DU, LOW POP

Meighborhoods with low population, low dwelling units and low FAR are the least dense case studies in this
atlas. The following are examples of some of the least dense case studies in the Density Atlas.

FAR DU POP

= -
City des Fleurs, Juer Hutong, Bedjing,
Paris_ France China
FAR =15 FAR =113
DU=12/Ha DU =88/ Ha
Pop =62 /Ha Pop =264 /Ha

HIGH FAR, LOW DU, LOW POPULATION

The following examples of neighborhoods with high FAR, low dwelling units and low population illusirate
neighborhoods that may appear dense due to the relatively large building size, however, the number of people
living in the area is relatively low, leading to a less crowded envirenment. Dwelling units are fairly large, giving
each person a sizeable amount of personal living space.

FAR DU POP

The Esplanade, The Plan ‘oisin, Block 1002 Census

Cambridge. MA, US Paris, France Tract 105.01 on 5th

FAR =96 FAR =72 Ave

DU =55 /Ha DU =45 /Ha FAR =80

Pop =97 /Ha Pop =19 /Ha DU =54 Ha
Pop =186 /Ha

LOW FAR, HIGH DU, HIGH POPULATION

In contrast with the examples above, the following examples illusirate crowded neighborhoods with relatively
low FAR. Most infermal developments have a similar Density Measurement Profile.

FAR DU POP

India
Fam=2nN
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EXERCICIO DENSIDADES

EXERCICIO 1.2 - DENSIDADES

Com base no que foi apresentado
na aula sobre densidades
construtiva, habitacional ou
demografica/ populacional, propoe-
se a seguir alguns exercicios de
alteracoes destas densidades sobre
as quadras dos bairros dos alunos
para melhor compreensao de seus
efeitos urbanos.



EXERCICIO DENSIDADES

1. ALTERACOES DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Escolha uma quadra do seu bairro e aumente o coeficiente de aproveitamento para
4 vezes a area do terreno, utilizando a mesma taxa de ocupacao. Simule:

1.1 Quantas pessoas morariam;

1.2 Resultado espacial, ou seja, alteracoes na tipologia e morfologia para viabilizar
esta transformacao;

1.3 Disserte sobre qual alteracdao deveria ser feita no tamanho (remembramento?
Desmembramento?) e no uso dos lotes para que esta transformacao ocorresse;

1.4 Discorra sobre quais os impactos urbanos se as demais quadras do seu bairro
sofressem a mesma alteracao de densidade.



EXERCICIO DENSIDADES

2. ALTERAGCAO DENSIDADE POPULACIONAL

Escolha uma quadra e simule uma alteracao na tipologia e morfologia, para que a
densidade populacional:

2.1. Duplique; e
2.2. Alcance 1.000 hab/ha.

2.3. Comente as alteracoes que viabilizam esta proposta em termos de tipologia e
morfologia, descrevendo os padroes escolhidos;

2.4. Comente se haveria uma alteracao no padrao de renda de quem ocupa esta
area e, se sim, porqué;

2.5. Discorra sobre quais os impactos urbanos se as demais quadras do seu bairro
sofressem a mesma alteracao de densidade.



EXERCICIO DENSIDADES

3. ALTERACAO NA DENSIDADE HABITACIONAL
Escolha uma quadra (preferencialmente a mesma do exercicio 1) e:

3.1. Calcule qual é hoje o numero de unidades habitacionais desta quadra e qual
seria a Cota Parte maxima (ou minima) de terreno ideal para manter este padrao de
ocupacao;

3.2. Considerando que esta ocupacao pode ter o coeficiente de aproveitamento
aumentado para 4 vezes a area do terreno, sugira um valor para a cota parte
maxima de terreno de forma que fosse produzida habitacao de interesse social
neste terreno. Comente qual a diferenca em relacao a cota parte calculada
anteriormente;

3.3. Discorra sobre quais os impactos urbanos se as demais quadras do bairro
sofressem a mesma alteracao de densidade.



EXERCICIO DENSIDADES

ALGUMAS QUESTOES PARA O DEBATE EM SALA DE AULA/
RESPOSTAS NO RELATORIO

O gue significam os indices urbanisticos experimentados? Como eles se
materializam espacialmente?

O que representa uma quadra muito adensada em termos construtivos,
habitacionais ou populacionais, na regiao estudada? Quais impactos destes
diferentes adensamentos sobre as dinamicas urbanas?

Que semelhancas e diferencas podem ser apontadas entre as diferentes regides
estudadas? O mesmo parametro, em locais diferentes da cidade, representa as
mesmas condicdes urbanas?

Acredita que as dinamicas urbanas verificadas em campo se manteriam durante e
apos a transformacao nas densidades sobre a regiao estudada®?



