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Alto padrdo (AAA)

Rua Fidéncio Ramos, 195 — Vila Olimpia

15 andares, 6 conjuntos por andar,
aproximadamente 2 empresas por
andar

Gestao por empresa especializada
ea total: 15.710,08 m?
Area privativa: 8.411,25 m?

Descricdo Edificio
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Descricdo Usudrios

Existem diversas empresas presentes no edificio (financeiras, escritorios de
advocaciaq, etfc)

O Tipo de usudrio € de alto padrdo

Trafego didrio de pessoas: 1420




Facllities Presentes

Seguranca: Vigilancia 24h, sistema de seguranca CFTV, monitoramento

remoto de imagens 24h e alarmes de intrusdo. Controle é feiro por meio de
cartdo de acesso para as catracas

Recepcdo: Recebimento de encomendas, liberacdo de visitantes.




Faclilitfies Presentes

Elevadores: 5 elevadores com sistema Atlas Schindler com antecipacdo
de chamada

Limpeza: é feita da drea comum diariamente, cada conjunto se
responsabiliza pela sua limpeza propria

oleta de lixo: empresa terceirizada capacitada e devidamente
reqgistrada, de segunda a sexta-feira. Separacdo entre lixo orgdnico e
reciclaveis, este Ultimo € destinado a cooperativa.




Faclilitfies Presentes

Conservacdo drea externa, jardinagem: empresa terceirizada cuida da
jardinagem e manutencdo das dareas externas

Controle de pragas: terceirizada e feita periodicamente por empresa
especializada

anutencdo: preventiva realizada por empresa terceirizada com
cronograma e reporte em relatorios mensais, correfivas pela mesma
empresa, com excecao a servicos diferenciados que necessitam cotacdo
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Faclilitfies Presentes

Bombeliros: turnos entre os profissionais para garantir a seguranca
constante dos usuadrios

Ar condicionado: 2 chillers parafuso a ar da Trane 150 TR cada. 1 fancolete
por conjunto, 6 por andar

cademia: completa, localizada no penudltimo andar, 100 m? de drea

Vestidrio: masculino e feminino localizado no Ultimo andar
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Faclilitfies Presentes

Heliponto: localizado no Ultimo andar, a disposicdo dos conddminos

Estacionamento com valet: 3 vagas por conjunto. Operado por empresa
especializadag, 2 subsolos exclusivos para estacionamento

Estacionamento térreo: pago para usudrios que Ndo sao conddminos
perado pela mesma empresa terceirizada

Bicicletdrio: gratuito para os usudrios do edificio, 30 vagas no primeiro
subsolo




NUmero de funcionarios

Administracdo : 1

Limpeza: 3 auxiliares
Manutencdo: 1 eletfromecdnico
Recepcdo: 2

Portaria e Seguranca: 6

Bombeiros: 2

Manobristas: 6




Opinido dos usuadrios acerca dos facilities

A partir de pesquisa feita com os usudrios € os conhecimentos adquiridos em
sala as seguintes propostas foram levantadas:

Academia: pouco utilizada; muito calor durante o dia
Vestidrios: espacosos; bem equipados; falta armdrios
eliponto: baixissima utilizacdo

Bicicletdrios: nUmero suficiente de vagas; inseguranca; solucoes elétricas
ndo atendidas

Climatizac¢ado: rdpida resposta; manutencdo eficiente

Segurancga: satisfatoria; entregadores limitados



Proposta para aprimoramento

A partir de pesquisa feita com os usudrios € os conhecimentos adquiridos em
sala as seguintes propostas foram levantadas:

Retirada do heliponto
Substituicdo do espaco por uma drea de “descompressdo”
iIstema de compostagem de lixo orgdnico

Tomadas proximas ao bicicletdarios

Wallbox para carregamento de veiculos
Climatizacdo da academia

Aumento do nUmero de armarios



Solucoes

Para complementar os facilities oferecidos sdo propostos outros:

Heliponto + “descompressdo”
Area pouco utilizada, gerando baixo impacto no periodo de obras

Implementacdo de lanchonete + quick massage

aixo impacto nas atividades do condominio




Solucoes

Sistema de compostagem do lixo orgdnico
Mdaquina de compostagem no subsolo
Funciondrios que tem interesse, ganham gratuitamente 5-10kg de adubo por
meés (restante doado para ONG Ciclo Orgdnico)

Baixo impacto nas atividades do condominio




Solucoes

Tomadas proximas ao bicicletdrio + cadeados eletronicos
Possibilitar o carregamento de meios modernos de locomocado (e-bike, patinete
elétrico, onewheel) de forma segura

Baixo impacto nas atividades do condominio




Solucoes

Wallbox
Possibilitar o carregamento de carros elétfricos

Baixo impacto nas atividades do condominio




Solucoes

Climatizacdo da academia
Dar maior conforto aos usudrios durante o exercicio

Médio, porém curto, impacto nas atividades do condominio
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Solucoes

Armdarios na academia
Aumentar o niUmero de armarios a fim de se promover o uso dos equipamentos

da academia
Baixo impacto nas atividades do condominio
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Plano de ataque

1. Retirada do heliponto + obras no terraco

Maior resultado, necessidade de maior investimento

Gera uma nova fonte de renda - UTILIZADA PARA AS DEMAIS
MELHORIAS

. Melhorias na academia (climatizacdo + armdarios)
Grande impacto, custo moderado, facil intervencdo

1. Compostagem + solucdes de mobilidade elétrica
Menor impacto no dia-a-dia, upside e ndo necessidade



