Edificios Sustentaveis

Apresentacao do modelo de gestao do
Edificio Patio Victor Malzoni e da Visita
Técnica Educativa

Dra Vera Rocha
Contato vcrsilva@uol.com.br

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Edificio Patio Victor Malzoni
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Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizagao.



Dados gerais do edificio:
- Localizado na avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477

- E um edificio verde, com certificacdo LEED For Core & Shell Silver, que alia tecnologias
e sustentabilidade com preservacéo do patrimonio historico.

- Suas duas torres que se conectam por um portico de 30 metros de altura por 45 metros de
largura, que serve de moldura para uma Casa Bandeirista do século XVIII.

- 20 andares e 6 subsolos, o edificio Patio Victor Malzoni é o prédio com a maior laje
coorporativa na cidade, totalizando 5 mil mz2,

- Atualmente em novo processo de certificacao

necessitam de autorizacao.



Séc XXI| e Séc XVIII

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizagao.



LEED

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) € um sistema internacional de
certificacao e orientacdao ambiental para edificacbes, e possui 0 intuito de incentivar a
transformacdo dos projetos, obra e operacdo das edificagcdes, sempre com foco na
sustentabilidade de suas atuacoes.

Beneficios _econdmicos: diminuicdo dos custos operacionais, valorizacdo do imoével para
revenda ou arrendamento, aumento na velocidade de ocupacdo e da retencado e
modernizacao e menor obsolescéncia da edificacao.

Beneficios _sociais: melhora na seguranca e priorizacdo da saude dos trabalhadores e
ocupantes, inclusdo social e aumento do senso de comunidade, capacitacdo profissional,
conscientizacdo de trabalhadores e usuarios, aumento da produtividade do funcionario,
incentivo a fornecedores com maiores responsabilidades socioambientais e aumento da
satisfacdo e bem estar dos usuarios.

Beneficios ambientais: uso racional e reducdo da extracdo dos recursos naturais, reducéo
do consumo de agua e energia, implantacao consciente e ordenada, mitigacdo dos efeitos das
mudancas climaticas, uso de materiais e tecnologias de baixo impacto ambiental, reducéo,
tratamento e reuso dos residuos da construcao e operacao.

Fonte: Green Building Council Brasil



LEED

* Certificacao LEED

LEED, ou Leadership in Energy and Environmental Design, esta
mudando a maneira como pensamos sobre como os edificios e as
comunidades sao planejados, construidos e operados. Lideres, dos
mais de 160 paises que utilizam a Certificacao, fizeram o LEED ser a
principal plataforma utilizada para green buildings ou edificios
verdes, com mais de 170 mil m? certificados diariamente.

Esta certificacao funciona para todos os edificios e pode ser
aplicado a qualguer momento no empreendimento. Os Projetos
qgue buscam a certificacao LEED sao analisados por 8 dimensdes.
Todas possuem pré-requisitos (praticas obrigatodrias) e créditos
(recomendacdes) que a medida que atendidos, garantem pontos a
edificacao. O nivel da certificacao é definido, conforme a
qguantidade de pontos adquiridos, podendo variar de 40 pontos a
110 pontos. Os niveis sao: Certificado, Silver, Gold e Platinum.



1. Sustentabilidade na fase de Construcao
incluindo adocéo de tecnologias e técnicas
para a gestao ambiental na fase operacional

Sob a oOtica de uma construcdo sustentavel,

destacam-se na fase de implantacdo do

empreendimento a adocdo de técnicas e materiais

gue permitam diminuir o0 uso de recursos naturais na

fase construtiva e operacional:

O uso do solo e de recursos naturais.

O reaproveitamento de &guas pluviais e de

redso.

e O uso de materiais reciclados.

e A intensificacdo do uso da luz e se possivel
ventilacdo natural em ambientes internos.

e Controle da emissdo de gases produzidos por
geradores.

e A aplicacdo do conceito de 3R (reduzir, reusar,
reciclar).

e Tratamento de esgoto e de residuos solidos.



Uma edificacao verde tem o metro
guadrado, em média, 15% superior
ao de um prédio normal.

Produtos com o beneficio da
sustentabilidade podem ter um
valor 50% superior ao do
convencional.



ASPECTO/ELEMENTO

FASE DO
EMPREENDIMENTO

TECNOLOGIAS/
ACOES DE
GESTAO

OBJETIVOS

RECURSOS
NATURAIS
RENOVAVEIS

NAO

Fase de construcédo

- utilizacdo de
materiais de
construgéo

reciclados  (como
perfis de aluminio) .

- retso da agua e
tratamento de
esgotos.

- correta destinacdo
de residuos e
encaminhamento
para reciclagem.

- Redugdo do consumo de
recursos naturais ndo renovaveis;

- Possibilitar a utlizacdo de
materiais reciclados.

ENERGIA

Desde o projeto até a
operacao

- projetos que
utilizam iluminacéo
natural.

- lampadas que
consomem menos
energia, possuem
maior durabilidade.

- automacdo de
sistemas e uso de
sensores.

- ventilagdo natural.

- construgdo de

fachadas que
minimizam o calor
provocado pela
insolagé&o.

- sistemas de ar
condicionado mais
eficientes e
automatizados.

- uso de materiais
que possuem
comportamento
térmico favoravel.

- Redugéo de custos

- Maior eficiéncia energética
(otimizar sistemas de ar
condicionado e iluminacao);

- Sistemas que operam em
situagcbes de interrupgdo do
fornecimento de energia;

- Conforto térmico e luz natural
associados ao bem estar e saude
ocupacional.

Viatertatpara uso didatico.
necessitam de autorizagao.

Uutros usos




Material para uso didatico. Outro
necessitam de autorizacao.

AGUAS Desde o projeto até a|- captagdo de &guas de|- Reducdo do consumo de
operagao chuva para reuso. recursos naturais;
-Tratamento de esgoto | - Redugéo de custos.
e relso.
- adocdo de pogos
artesianos.
- &guas de redso
utilizadas em irrigacéo,
espelhos d"agua,
limpeza, banheiros
(vasos sanitarios).
RESIDUOS Desde o projeto até a - Redugéo de custos;
operacao . =
perac - Adequagdo a legislacédo
ambiental;

- Possibilitar a utilizagdo de
materiais reciclados e ampliar o
ciclo de vida dos produtos
reciclados (possibilitar a
reutilizacéo de todo o residuo que
tenha valor econémico)

- Diminuir o volume de lixo
organico e ndo  organico
descartado em aterros sanitarios
contribuindo para a maior vida util
dos mesmos.

MOBILIDADE URBANA (*)

b USOS

Desde a escolha do local
de construgdo até a
operacao

- Escolher locais com
facil acesso através de
transporte  publico, se
possivel  locais com
ciclofaixas.

- implantagcéo de

bicicletario e estrutura de
apoio ao usuario.

- Implantar acbes para
facilitar a organizacdo de
grupos de carona
solidaria.

- reducdo do consumo de
recursos naturais e emissdo de
poluentes.

- melhorar a qualidade de vida.




Eficiéncia Energética:
Equipamentos de
lluminacdo e Ar
Condicionado de baixo
CONSUMO.

Cualidade interna do Ar:
Aplicagdo de procedimentos
visando a qualidade do ar
interno tanto na fase
construtiva como apos a

ocupacio

Efeitos de llha de Calor:
Todas as vagas
encontram-se no subsolo,
evitando o efeito de ilha
de calor.
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Vagas Preferenciais:

Foram

implantadas 141 vagas
preferenciais para veiculos de
baixa emissdo e baixo consumo
localizadas proximo aos
elevadores.

.ﬁgua de Reuso:

;iguas pluviais , cinzas e
provenientes dos drenos de
ar condicionado sao
tratadas para utilizacdo em
irrigacdo e nas descargas .

e, 0 N[ g § pes A

Economia de Agua nos Sanitarios:
Uso de dispositivos economizadores e agua de
reuso para as descargas.

Armazenamento de reciclaveis:

Depositos central de residuos reciclaveis no
subsolo e depodsitos temporarios nos andares
tipo para facilitar a logistica de retirada.

Paisagismo
sustentavel:
UtilizacZo de
espécias
nativas/adaptadas e
sistemas de irrigacdo
L eficientes abastecido
por agua de reuso.

Integracao Urbana: O
empreendimento estd
localizado em uma regido
amplamente atendida por
servigos basicos e
transporte publico.

AR

Materiais ecologicos:

Uso de madeira com selo de certificagdo
FSC, materiais regionais, com conteudo
reciclado e com baixa emissdo de
Compostos Organicos Volateis (COVs).

Construcdo Sustentavel:

Atividades de construcdo controladas para
reduzir os impactos causados a vizinhanca e
ao meio ambiente.

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.




ETE

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.
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ETE

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



ETE

fluxo do processo

Tanque de Membranas &
Ultrahltracéo m

Esgoto Bruto

Cestode
Solidos

Saoretidos
solidos
maiores que 2
mm

Tanque de
Equalizacao

Amortece
picos
hidraulicos e
homogeneiz
aoesgoto
para facilitar
aproxima
etapa

Microrganismos Oesgoto
aerobios comos
degradama microrganism
matéria os sao filtrados
organica e passapela
membrana
apenas agua
praticamente

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.

A aguatratada
recebe
dosagem de
cloro para ser
conservadano
tanquede
reuso



ETE

comparativo

Lodos Ativados Convencional x Reator Biologico com Membranas (MBR)

A area requerida para um sistema MBR é consideravelmente menor que um sistema de lodos ativados convencional. O
sistema MBR nao necessita de clarificadores primarios ou secundérios, ao mesmo tempo que possui um tanque de
aeracao de tamanho bastante reduzido.

—
Efluente

Tanque de
Equalizagao

Eﬁuanta Tratado

'
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Efluente

Tanque de
Equalizagao

Tanque de Aeragao

Clarifi cador Secundario gy

L X Efluente Tratado
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(Tanque de Membranas)

uonks Tratado Lodos Ativados
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Material para uso didatico. Outros usos
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ETE

Pump (Suction)
Air Bubble
- Permeate
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| Permeate Activated Sludge
manifold
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Air Bubble {
Blowss Supporting Membrane
\_ Panel
Diffuser pipe Membrane tank

Membranas de placas: A agua passa pelas
membranas e os solidos ficam retidos no
tanque de aeracao

antes x depois

Material para uso didatico. Outros usos

necessitam de autorizacao.



| Locais de utilizagdo de dgua de reuso:

Irrigacdo e Espelho d’agua Vasos Sanitarios e Mictorios

Central de Agua Gelada

Bombas de Agua Gelada e

N Chiller’s Torres de Resfriamento
Condensagdo

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Eficiéncia Energética

Vidros com maior indice de refletancia e
filtragem de raios ultravioleta 32% Persianas automaticas de fachada

Persiana Motorizada
com controle
automatizado_

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Eficiéncia Energética

Central de ar condicionado Geradores

Tomadas para carros e outros veiculos elétricos

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizagao.



Reciclagem e Compostagem

Prensa enfardadeira Composteira industrial

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Composto

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizagao.



a akatu

Consumo consciente
para um futuro sustentavel,

PODE SER RECICLADO
nAo pooe sen recicLaoo ll

PAPEIS PLASTICOS VIDROS METAIS

Papéis de escritdrio, Embalagens e tampas Garrafas de bebidas Latas de dleo, de sardinha,
usados para escrever de xampus, detergentes, de creme de leite
efou imprimir (papéis de garrafas PET e outros Frascos em geral
cademo, jornais, revistas, produtos de uso doméstico (molhos, condimentos, Alurninio (latas de
panfletos etc.) remédios, perfumes, refrigerantes, de cerveja,
Embalagens plasticas produtos de limpeza elc.) de chas, tampa do iogurte,
Cartdes e cartolinas; de alimentos folhas de aluminio etc.)
caixas de papelao Cacos de vidro
Utensilios plasticos Ferragens
Embalagem longa vida (canetas esferograficas, Vidros de janelas
escovas de dentes, Arame
papéis de embrulho cozinha, copos etc.) Fios de cobre
de presentes Tubos de televisio e valn

Sacolas plasticas Panela sem cabo

Papel de seda

Isopor
{papel higiénico Canos e tubos de PVC

€ lengos de papel)
Acrilico Lata de tinta
-

Embalagem de marmitex

Papéis sujos, engordurados

EXIGEM DESCARTE ESPECIALIZADO

Pesquise um ponto de entrega que faca a destinacio correta deste tipo de material

de crédito/débito,
de extralo bz 0 =
Medicamentos e suas embalagens (ampolas, cartelas etc.)

Lampadas
Pilhas e baterias
Papéis recot
outro tipo d : ; Lata de aerosol e latas de tinta

Oleo de cozinha e outros tipos de dleo (lubrificantes, por exemplo)

péis laminados)

Lixo eletrdnico (celulares, computadores, baterias, impressoras, TVs etc.)

Pn
FONTE: oCycle (www.ecycle.com.br) o

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Coleta seletiva
Regras para o descarte no Condominio

Categoria do Residuo | Acondicionamento

Residuos Reciclaveis (encaminhados para prensagem exceto vidro)

Papéis e Caixas de papelédo

Plasticos

Metais Sacos amarelos

Vidros (exceto vidros planos, de janela)

Residuos N&o-reciclaveis (Compactadora | S&cos pretos
de Residuos e Aterro Sanitario) — Residuos
contaminados

Residuos Orgéanicos — restos de alimentos
(Compostagem — Adubo)

Residuos Especiais

Residuos ambulatoriais infectantes ou | Pérfuro-cortantes _ devem ser
pérfuro-cortantes acondicionados em caixas especificas ou

frascos/latas com tampas firmes, e depois
em sacos brancos leitosos preenchidos até
2/3 de sua capacidade. Descarte feito pelo
ambulatério.

Isopor O isopor devera ser deixado fora de sacos
no hall de servico do andar (pecas grandes)
ou em sacos coloridos (pegas pequenas). A
equipe de limpeza do condominio recolhera
0os sacos e armazenara até o volume
necessario para destinagdo correta (até 6m?
por més).

Capsulas Nespresso As capsulas Nespresso devem ser
colocadas em sacos brancos ou coloridas
nas lixeiras pretas ou marrons nos halls de
servico. Os usuarios que possuem as
bombonas azuis de descarte podem leva-las
cheias para a Central de Gerenciamento de
Residuos e pegar uma vazia. A coleta é feita
uma vez por semana e as capsulas séao
100% reciclaveis.

Lampadas fluorescentes As lampadas devem estar embaladas em
caixas com identificacéo legivel e colocadas
ao lados dos containers nos andares. A
equipe de limpeza fara a retirada e a
Administracéao fara a correta destinacao.

Pilhas e baterias As pilhas e baterias devem estar embaladas
em caixas com identificacdo legivel e
colocadas ao lado dos containers nos
andares. A equipe de limpeza fara a retirada.
Também existem coletores especificos
localizados no subsolo. A administracéo
fard a destinagéo correta.

Oleo de cozinha Ha um container azul ao lado da horta
subterranea para descarte do dleo.

Residuos volumosos de obras ou reformas | Piretamente nas cagambas nas docas.

Equipamentos eletrénicos Responsabilidade do gerador.

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Reciclagem

Armazenamento de lampadas Residuos especiais

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Reciclagem

Bituca de cigarro Capsulas de Nespresso

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizagao.



Reciclagem

Aparas de papel

isopor

iclagem de

ina de rec

aqu
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Material para uso didatico. Outros usos

necessitam de autorizacao.



Compostagem

Processo de compostagem:

* Sobras de alimentos sao moidas e
misturadas a serragem (para diminuir a
umidade) — cascas de ovos, cascas de frutas
e restos de legumes;

* A mistura é colocada na composteira
industrial com pd de turfa e cal (com
enzimas) que aceleram a decomposicao do
material organico em um processo que dura
45 Min em temperatura controlada;

O composto pronto é retirado da
composteira e levado para secar. Depois de
seco é peneirado e moido.

* Em 1 dia o composto esta pronto para ser
ensacado e utilizado. O processo de
compostagem tradicional leva em média
dois meses.



Horta Subterranea

Resultados da Gestao de Residuos: 40% de descarte correto
de residuos (18 ton/més) e producao de adubo (9 ton/més).

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizagao.



Horta Subterranea

Viaterial para uso didatico. OUTros usos
necessitam de autorizagao.



Horta Subterranea

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizagao.



-sede do sitio Itaim

da Casa

Ruinas

necessitam de autorizacao.



Separacao dos canteiros de obra

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Projeto de restauro (reconstrucao)




Casa-sede Sitio Itaim

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Casa-sede do sitio Itaim

necessitam de autorizagao.



Visita Técnica Educativa

EcoMalzoni
Educational Technical

Material para uso didatico. Outros usos
necessitam de autorizacao.



Visita Técnica Educativa
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Visita Técnica Educativa

CONHECA OS PROJETOS DA
VISITA TECNICA EDUCATIVA ECOMALZONI

GESTAO DE RESIDUOS E GESTAO DA AGUA
GESTAO DE ENERGIA HORTA SUBTE LY \ A
ENTRGY MANAGEMENT : l&AI\(JIAM?\ES1, ,ﬁ&}‘;'},ﬁ?‘ WATER MANAGEMENT
UNDERGROUND VEGETARI T
GARDIN

CASA BANDEIRISTA
BAN DEIRISTA HOUSS

CENTRAL DE A% CONDICIONAD) COUETA SELITIVA, RECICTAGEM POILMEIO 1 ESTAGAO DE THATAMENTO) DE ESGOTO ()
""““‘W"m";“':'ga““ PASDADE INTELIGENTT — SISTEMA AUTOMATIZADO, COOPERATIVAS, COMPOSTAGEM, HONIA  REUSO AFSPILIOS VAGUA, REGA DOS JARDINS,
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Visita Técnica Educativa




Visita Técnica Educativa

Material para uso didatico. Outros usos
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