Ata notaridl
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ATO — AUTO - ATA

e ATO tem origem na palavra latina actu(m), forma nominal proveniente do
supino do verbo agere (ago, agis, egi, actum, agere), que significa, entre
inumeras outras acepgoes: agir, atuar, exercer atividade , fazer. Dal o sentido
etimoldgico de ato: aquilo que se fez, feito, e, por extensdo o que se faz. AcAo,
procedimento, declara¢cdo, manifestacdo de vontade humana. Documenio
rec;iégldo segundo determinada formula e suscetivel de produzir consequéncias
juridicas

e AUTO tem a mesma origem, sO que apresenta com variante grafica
popularizada no idioma portugués antigo, odguirindo a acepcdo juridica de
narrativa escritg, circunstanciada e autenticada de qualguer afividade ou
diligéncia judicidria, administrafiva ou notarial, a exemplo de auto de penhora,
auto de aprovag¢do de testamento cerrado, e cujo plural autos veio a significar o
conjunto ordenado das pecas de um processo.

e ATQ, por sua vez, € a mesma palavra actu(m), usada no plural neutro (acta)

com o senfido etimoldgico de acodes, feitos, coisas feitas, dai passando depois de
um relato escrito passou numa reunido, sessdo ou convencao.



Concelto de ata notarial

"Ata notarial € o instrumento publico pelo qual o tabelido, ou
preposto autorizado, a pedido de pessoa interessada, constata
flelmente os fatos, as coisas, pessoas ou situacoes para
comprovar a sua existéncia, ou o seu estado.”

FERREIRA, Paulo Roberto Gaiger; RODRIGUES, Felipe Leonardo. Ata Notarial - Doutrina, prdtica e meio de prova, p. 112. SGo Paulo: Quartier Latin, 2010

"Ata notarial € a descricdo, por tabelido, de fato por ele
verificado, que passa a ter a presuncao de verdadeiro para todos
os efeitos, em juizo ou fora dele."

POISL, Carlos Luiz. Idealizador da ata notarial na Lei 8.935/94.

"Ata notarial frata-se de uma das espécies do género instrumento
publico notarial, por cujo meio o tabelido de notas acolhe e
relata, na forma legal adequada, fato ou fatos juridicos que ele
V€ € ouve com seus proprios sentidos, quer sejam fatos naturais
quer sejam fatos humanos, esses Ultimos desde que ndo
constituam negadcio juridico."

SILVA, Jodo Teodoro da. Ata Notarial Sua utilidade no cendrio atual Distincdo das Escrituras Declaratdrias. In: SOUZA, Eduardo
Pacheco Ribeiro de (coord.), Ideal Direito Notarial e Redistral. SGdo Paulo: Quinta Editorial, 2010, p. 33.



Concelto de ata notarial

« Ata notarial € instrumento hibrido dotado de fé publica, na quadl
o notdrio autentica um fato jurigeno ou ndo, lavrando-o com
caracteres, Imagens, sons ou qualquer recurso digital, desde
que devidamente arquivado em classificador proprio e
especifico.

Ou sejq, referida ata ndo estd limitado ao alfabeto, podendo ser
utilizada qualguer recurso eletronico para utilizacdo futura, dentro
do juizo ou ndo.

Thomas Nosch Goncalves

Escritfura declaratoria é diferente de ata notarial? Para reflexdo



Caso pratico

« Foi solicitada uma ata notarial por uma empresa, NAo comentou o
motivo, os solicitantes fambém ndo sabiam dos motivos, apenas
relataram uma fensdo muito séria com riscos de demissdo em massa €
muita discussao.

« Foram mais de 4 horas de reunido, inumeros didlogos, demissdes por
justa causa, supostas acusacoes de fraude tributdria, além de
confissdes de divida, tudo isso em uma velocidade rapida, sendo
impossivel sua transcricdo perfeita. Como se ndo bastasse, teve
trechos em lingua estrangeria, pois haviam diretores de outros paises.

O qgue fariam para lavrar a presente ata notarial?

OBSERVACAO: FATO REAL!!!



Fundamento legal

Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994

Lei dos Notarios e Re&:/isfrodores que _
regulamenta o art. 236 da Constituicdo Federal,

dispondo sobre servicos notariais e de registro.
(Lei dos cartorios)

SECAO Il

Das Atribuicoes e Competéncias dos Notdrios
Art. 6° Aos notdrios compete:

| - formalizar juridicamente a vontade das partes;

Il - intervir nos atos e negdcios juridicos a que as
partes devam ou queiram dar forma legal ou
autenticidade, autorizando a redagdo ou
redigindo os insfrumentos adequados,
conservando os originais e expedindo copias
fidedignas de seu conteudo;

Il - autenticar fatos.

Art. 7° Aos tabelides de notas
compete com exclusividade:

* |- lavrar escrituras e procuragoes,
publicas;

« |l -lavrar testamentos publicos e
aprovar os cerrados;

 |ll - lavrar atas notariais;
e |V -reconhecer firmas:
« V - autenticar copias.

***Fato juridico — Ato Juridico e Negodcio Juridico (atuacdo do

fabelido)

Fato juridico natural gue acarreta consequéncias juridicas 222



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8935.htm

Fundamento legal

Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (em vigor
desde 18/03/2016)

« Codigo de Processo Civil

. CAPITULO XII

« DAS PROVAS

« Secaollll
« Da Ata Notarial

« Art. 384. A existéncia e o modo de existir de
algum fato podem ser atestados ou.
documentados, a requerimento do interessado,
mediante ata lavrada por tabelido.

« Paragrafo Unico. Dados representados por
imagem ou som gravados em arquivos
eletronicos poderdo constar da ata notarial.

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 374. NGo dependem de prova os fatos:

IV - em cujo favor milita presung¢ado legal de
existéncia ou de veracidade.

Secao VIl
Da Prova Documental

Subsecao |

Da For¢a Probante dos Documentos

Art. 405. O documento publico faz prova ndo
sO da sua formacdo, mas também dos fatos
que o escrivdo, o chefe de secretaria, o
tabelido ou o servidor declarar que ocorreram
em sua presenca.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm

Fundamento Iegal

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 o de
Modo suplehvo).

TiTULO V
Da Prova

Art. 215. A escritura publica, lavrada em notas de
tabelido, € documento dotado de fé publica, fazendo
prova plena

§ 1° Salvo quando exigidos por lei outros requisitos, a
escritura publica deve conter:

| - data e local de sua realizacdo;

Il - reconhecimento da identidade e capacidade das
partes e de quantos hajam comparecido ao ato, por si,
como representantes, intervenientes ou testemunhas:

Il - nome, nacionalidade, estado civil, profissdo,
domicilio e residéncia das partes e demais
comparecentes, com a indicacdo, quando necessdario,
do regime de bens do casamento, nome do outro
conjuge e filiacdo;

IV - manifestacdo clara da vontade das partes e dos
intervenientes;

+ V-referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais
inerentes a legitimidade do ato;

* VI-declaracdo de ter sido lida na presenca das partes e
demais comparecentes, ou de que todos a leram;

+ VIl -assinatura das partes e dos demais comparecentes, bem
como a do tabelido ou seu substituto legal, encerrando o ato.

+ § 2°Se algum comparecente ndo puder ou ndo souber
escrever, oufra pessoa capaz assinard por ele, a seu rogo.

« § 3° A escritura serd redigida na lingua nacional.

«  § 4°Se qualguer dos comparecentes ndo souber a lingua
nacional e o tabelido ndo entender o idioma em que se
expressa, deverd comparecer tradutor publico para servir de
intérprete, ou, ndo o havendo na localidade, outra pessoa
capaz que, a juizo do tabelido, tenha idoneidade e
conhecimento bastantes.

§ 5° Se algum dos comparecentes ndo for conhecido do
tabelido, nem puder identificar-se por documento, deverdo
participar do ato pelo menos duas testemunhas que o
conhecam e atestem sua identidade.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406compilada.htm

Hipertrofia da Ata e seus desafios
contempordneos

Previsdo topografica do CPC como primeiro prova tipica

Desjudicializacdo e celeridade processual

Economicidade

Interdisciplinaridade da atas (Profissionais fécnicos)

Qual € o limite ¢ Possibilidades infinitas?e



Atas em espécie

Ata de notoriedade

Ata de declaracado (pontuar a diferenca escritura declaratoria)
Ata de cerfificacao sobre documentos € exibicao de coisas
Ata de constatacdo em diligéncia externa

Ata de notificacdo

Ata eletronica

Ata de subsanacao

Ata de usucapido



Principios praticos da Ata notarial

» Principio da identificagdo ( do notario e as partes )

* Principio da imparcialidade técnica, moral e juridica

» Principio do cuidado na interpretagdo dos faftos
 Principio da interdisciplinariedade (peritos)

« Principio da assessoria notarial suplementar ou acessoria.

« Principio da conciliacdo e mediacdo nas atas in loco. *previséo no
Provimento 65 do CNJ por exemplo.



Principio da conciliacdo e
mediacao nas atas nofariais.

« Art. 1° O processo civil serd ordenado, disciplinado e interpretado conforme os valores e as normas .
gm?lor(r:wegfrms estabelecidos na Constituicdo da Republica Federativa do Brasil , observando-se as disposicoes
este Codigo.

- Art.2°0O proc:lesso comeca por iniciativa da parte e se desenvolve por impulso oficial, salvo as excecoes
previstas em lel.

« Art. 3° Ndo se excluird da apreciacdo jurisdicional ameaca ou lesdo a direito.
« § 1°E permitida a arbitragem, na forma da lei.
« § 2° O Estado promoverd, sempre que possivel, a solucdo consensual dos conflitos.

« § 3° A conciliacdo, a mediacdo e outros métodos de solucdo consensual de conflitos deverdo ser estimulados
p%(Julzles, advogados, defensores publicos e memibros do Ministério Publico, inclusive no curso do processo
judicial.

. Ar’{: ?P ’F‘A\S partes tém o direito de obter em prazo razodvel a solucdo integral do mérito, incluida a atividade
satisfativa.

« Art. 5° Aquele que de qualguer forma participa do processo deve comportar-se de acordo com a boa-fé.

« Art. 6° Todos os sujeitos do processo devem cooperar entre si para que se obtenha, em tempo razodvel,
decisdo de mérito justa e efetiva.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm

Diferencas de ata notarial e
escritura publica

Ata Notarial

Assessoria notarial
Imparcialidade
Fatos juridicos
Autenticatdria
Protecdo de direitos

Desisténcia da assinatura da parte: o
ato e completo - Sem juizo de valor ou
opinido sobre os fatos —

Descrever fatos que contenham ilicito:
PODE!!!

Escritura PUblica

Assessoria notarial
Imparcialidade

Atos e negdcios juridicos — Constitutiva
obrigacional

Relacdo juridica — manifestacdo de
vontade

Desisténcia da assinatura da parte: o ato
fica incompleto -

Com juizo de valor sobre a “juridicidade” x
legalidade

Objeto ilicito: ndo pode



Ata notarial de Usucapidao

» Desjudicializacdo (Extrajudicializacdo)

« Experiéncias de sucesso: retificacdo administrativa e separacdes, divorcios e partilhas
extrajudiciais

« Admitida para todas as formas de usucapido de bem imdvel (extraordindria e com prazo
reduzido, ordindria e tabular, usucapido coletiva, familiar e constitucional pro moradia e pro
labore.

« Usucapido do art.216-A LRP (redacdo origindria): procedimento fadado ao fracasso - Negocio
juridico andmalo (proximo a um contrato — Dre MARCELO MELLO): siléncio interpretado como
discorddncia

- Alteracdes no procedimento pela Lei 13.465/17: Usucapido extrajudicial: E UM SUCESSO!!



Alguns numeros(IRIB 2017,26 e 27 de
outubro

* a) 50% dos pedidos de usucapido em
SP decorrem de confratos de
compromisso de compra € venda;

* b) 90% dos pedidos de usucapiAo NAOo
sao conflifuosos (Dr° MARCELO BERTHE)




Via extrajudicial € excecdo ou
regrae

Abaixo colaciono um entendimento da 1 VRP sobre a via exirajudicial ser a “regra” para o procedimento de usucapido e a judicial, a excegdo.

1° Vara de Registros PUblicos - RELACAO N° 0563/2017 - Processo 1108505-69.2017.8.26.0100
Retificagao de Registro de Imovel - Registro de Imoveis - Alberto Ferreira de Lima - Pag. 1213

JUIZO DE DIREITO DA 1 VARA DE REGISTROS PUBLICOS
JUIZ(A) DE DIREITO TANIA MARA AHUALLI

ESC IVAEO) JUDICIAL LEILA FARIA MENDES FURTADO
EDITAL DE INTIMACAO DE ADVOGADOS

RELACAQO N°0563/2017 . ~ . ) . . i .
Processo 1108505-69.2017.8.26.0100 - Retificacdo de Registro de Imovel - Registro de Imoveis - Alberto Ferreira de Lima -
Vistos.1- O CPC de 2015 (art. 1.071) inseriu na Lei de Registros Publicos o art. 216-A, que frouxe para o sistema juridico
brasileiro a usucapido administrativa geral, aplicavel para a aquisicdo de qualquer direito imobiliario usucapivel.2-
Essa modalidade extrajudicial passa a ser a regra, deixando a via judicial como medida excepcional.Basta verificar
que o regramento da usucapido judicial no CPC/2015 e escasso, tratado como processo comum, e nado mais de rito
espfecipl. A \gq ?Qministrqtivq, de outro lado, foi regulamentada em detalhes e minucias, o que denota, certamente, a
preferéncia da lei.

Ponto muitoimportante é que, na esfera extrq{udiciql, o siléncio dos interessados, dentre eles, o proprietdrio, importara
aceitacao da usucapiao (art. 216-A, § 2°, da Lei n° 6.015/73), nao sendo necessaria a anuéncia expressa do fitular do
dominio. 3- Para alem dessas consideracoes tecnicas, a experiéncia mostra que os procedimentos que tramitam nas
Serventias Extrajudiciais sGdo notavelmente mais celeres e, ainda assim, alcangcando precisamente os mesmos
resulfados encontrados por meio da via judicial e com a mesma seguron%:o (v.g. inventdrios, partilhas, divorcios e
separacoes ex’rrogudlams; retificacdes imobilidrias administrafivas etc.).4- Tudo isto considerado, € na esteira do que
determina o art. 5°, LXXVIII, da Constituicdo Federal de 1988, bem como das balizas fixadas pelo atual Diploma de_
processo (nomeadamente arts. 3°, § 2°; 4% 6° e 8°), diga a parte autora se tem inferesse na realizacdo da usucapido
administrativa.Prazo de 10 dias.5- Em caso positivo, serd possivel o ingresso na Serventia Imobiliaria como =~
aproveitamento de fodos os documentos ja trazidos nestes autos.6- Além disso, a opcdo pela via extrajudicial ndo
levard a extincdo da presente acdo judicial de usucapido, gue apenas sera suspensa, aguardando o destecho do
processamento extrajudicial.lntime-se. - ADV: MARCIA MARIA DE QUEIROZ (OAB 251741/SP) DEJ 15/12/2017




Usucapido Extrajudicial na pratica
notarial

« ATA NOTARIAL

« (inciso l): Em SP: ata de presenca (autenficacdo de fatos captados pelos sentidos,
conguanto ndo lhe falte a visdo). Provimento CG. 58/15 trata da diligéncia ao local e
oitiva de testemunhas

« admite-se mais de uma ata, embora a ata principal deva ser do local do imovel
usucapiendo (Enunciado 31 da Carta de Tiradentes) —

» Critica do Dr° RICARDO DIP: tempo de posse (impropriedade do texto de lei).
Tabelido pode atestar o tempo pretéritoe NAO, salvo o presenciado.

* Dr° HENRIQUE MELLO: Tabelido se aproxima do perito. Atesta o tempo de posse de
modo indireto (evidéncias). Ata Notarial de presenca e de notoriedade (emite um
juizo de valor



Usucapido Extrajudicial na pratica
Regqistral

ATENCAO MAXIMA AO PROVIMENTO 65 DO CNJ

« Art.216-A caput: Requerimento do interessado representado por advogado.
Padrdo de uma peticdo inicial (sem modelo rigido) - Interessado: a)
possuidor; b) aguele que tem interesse juridico (credor ou adquirente do
possuidor) ou ainda; c) o prescribente queperdeu a posse : Sumula 263 STF:
possuidor citado pessoalmente na usucapido Advogado: para Dr° FLAVIO
TARTUCE admite também a participacdo da Defensoria Publica (Provimento
resolveu)

« admite-se usucapido independentemente de que este possua origem
tabular. E POSSIVEL (Comentar)( Conflituoso. PROVIMENTO VS LEI )



Lel 6.015/73 — Artigo 216-A

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que serd processado diretfamente
perante o cartério do registro de imdveis da comarca em que estiver situado o imoével usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por
advogado, instruido com: (Incluido pela Lein® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias,
aplicando-se o disposto no art. 384 da Leine 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil); (Redacdo dada pela lein® 13.465,

de 2017)

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo
conselho de fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na matricula dos imoveis
confinantes; (Redacdo dada pela Lein® 13.465, de 2017)

Il - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situacdo do imoével e do domicilio do requerente; (Incluido pela Lein® 13.105, de
2015) (Vigéncia)

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das tfaxas que incidirem sobre o imdvel.  (Incluido pela Lein® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 12 O pedido serd autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da prenotacdo até o acolhimento ou a rejeicdo do pedido. (Incluido
pelalein®13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 20 Se a planta ndo contiver a assinatura de qualguer um dos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na
matricula dos imoveis confinantes, o titular serd nofificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de recebimento, para
manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio como concorddncia. (Redacdo dada pela Lein® 13.465, de 2017)

§ 32 O oficial de registro de imoveis dard ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por infermédio do oficial de registro
de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido. (Incluido
pela Lein® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 42 O oficial de registro de imdveis promoverd a publicacdo de edital em jornal de grande circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros
eventualmente interessados, que poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias. (Incluido pela Lein® 13.105, de 2015) (Vigéncia)



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1045
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1045
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1045
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1045
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1045
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1045

Lel 6.015/73 — Artigo 216-A

§ 52 Para a elucidacdo de qualguer ponto de duvida, poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imoéveis. (Incluido
pelalein® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 62 Transcorrido o prazo de que trata o § 42 deste artigo, sem pendéncia de diligéncias na forma do§ 5¢ deste artigo e achando-se em ordem a documentacdo,
o oficial de registro de imdveis registrard a aquisicdo do imovel com as descricdes apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for o
Caso. (Redacdo dada pela Lein® 13.465, de 2017)

307]95)Em(<\q/pchuer)coso, ¢ licito ao interessado suscitar o procedimento de duvida, nos termos desta Lei. (Incluido pela Lein® 13.105, de
igéncia

§ 82 Ao final das diligéncias, se a documentagdo ndo estiver em ordem, o oficial de registro de imodveis rejeitard o pedido. (Incluido pela Lei n° 13.105,
de 2015) (Vigénciq)

§ 92 A rejeicdo do pedido extrajudicial nGo impede o ajuizamento de a¢cdo de usucapido. (Incluido pela Lein® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 10. Em caso de impugnac¢do do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, apresentada por qualquer um dos titulares de direito reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes, por algum dos entes publicos ou por algum terceiro
interessado, o oficial de regjstro de imdveis remeterd os autos ao juizo competente da comarca da sVruoSéo do imdvel, cabendo ao requerente emendar a
peticdo inicial para adequa-la ao procedimento comum. (Incluido pela Lein® 13.105, de 2015) (Vigéncia)

§ 11. No caso de o imdvel usucapiendo ser unidade autdnoma de condominio edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares de direitos reais e outros
direitos registrados ou averbados na matricula dos imoveis confinantes e bastard a notificacdo do sindico para se manifestar na forma do § 22 deste
artigo. (Incluido pela Lein® 13.465, de 2017)

? 12. Se o imével confinante contiver um condominio edilicio, bastard a notificacdo do sindico para o efeito do § 22 deste artigo, dispensada a nofificacdo de
odos os conddminos. (Incluido pela Lein® 13.465, de 2017)

§ 13. Para efeito do § 2¢ deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando ou caso ele esteja em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato serd certificado pelo
registrador, que devera promover a sua nofificacdo por edital mediante publicacdo, por duas vezes, em jornal local de grande circulacdo, pelo prazo de quinze

dias cada um, interpretado o siléncio do notificando como concordancia. (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017)

? 14. Regulamento do érgdo jurisdicional competente para a correicdo das serventias poderd autorizar a publicacdo do edital em meio eletronico, caso em que
icara dispensada a publicacdo em jornais de grande circulacdo. (Incluido pela Lein® 13.465, de 2017)

§ 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput deste artigo, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser
con)f)rovad.os em procedimento de jUSi’_IfICG%GO administrativa perante a serventia extrajudicial, qlue obedecerd, no que couber, ao disposto no § 52 do art. 381 e
ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n° 13.105, de 16 marco de 2015 (Codigo de Processo Civil). (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)
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Provimento 65 do CNJ

Art. 1° Estabelecer diretrizes para o procedimento da usucapido extrajudicial no dmbito dos servicos notariais € de
registro de imodveis, nos fermos do art. 216-A da LRP.

Art. 2° Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido formulado
pelo requerente — representado por advogado ou por defensor publico, nos fermos do disposto no art. 216-A da LRP —, que serd
processado diretfamente no oficio de registro de imdveis da circunscricdo em que estiver localizado o imével usucapiendo ou @
maior parte dele.

§ 1° O procedimento de que trata o caput poderd abranger a propriedade e demais direitos reaqis passiveis da
usucapido.

§ 2° Serd facultada aos interessados a opcdo pela via judicial ou pela extrajudicial; podendo ser solicitada, a qualgquer
momento, a suspensdo do procedimento pelo prazo de trinta dias ou a desisténcia da via judicial para promoc¢cdo da via
extrajudicial.

§ 3° Homologada a desisténcia ou deferida a suspensdo, poderdo ser utilizadas as provas produzidas na via judicial.
§ 4° Ndo se admitird o reconhecimento extrajudicial da usucapido de bens publicos, nos termos da lei.

Art. 3° O requerimento de reconhecimento exitrajudicial da usucapido atenderd, no que couber, aos requisitos da
peticdo inicial, estabelecidos pelo art. 319 do Cddigo de Processo Civil— CPC, bem como indicara:

| - a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;’

Il - a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualguer acessdo no
imovel usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia;

Il — o nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao do requerente para
completar o periodo aquisitivo;

IV - o nUmero da matricula ou transcricdo da drea onde se encontra inserido o imovel usucapiendo ou a informagado
de que nao se encontra matriculado ou transcrito;

V — o valor atribuido ao imdvel usucapiendo.



Art. 4° O requerimento serd assinado por advogado ou por defensor publico constituido pelo requerente e
instruido com os seguintes documentos:

| — ata notarial com a qualificacdo, endereco eletrénico, domicilio e residéncia do requerente e respectivo
cdnjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imével lancado na matricula objeto da usucapido que ateste:

Q) a descricdo do imodvel conforme consta na matricula do registro em caso de bem
individualizado ou a descricdo da drea em caso de ndo individualizacdo, devendo ainda constar as caracteristicas
do imdvel, tais como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualguer acessdo no imovel usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

C) a forma de aquisicdo da posse do imovel usucapiendo pela parte requerente;

d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional;

e) O numero de imoveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizacdo: se estdo situados em uma
OU em mais circunscricoes;

f) o valor do imovel;

Q) outras informacdes que o tabelido de notas considere necessdarias a instrucdo do procedimento,

tais como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes;

Il — planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com prova da Anotacdo
da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica — RTT no respectivo conselho de
fiscalizacdo profissional e pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imoével usucapiendo ou
na maftricula dos imoveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer fitulo;

Il — justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continvidade, a cadeia
possessoria e o tempo de posse;

IV — certidoes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da situacdo do
imovel usucapiendo expedidas nos Ultimos frinfa dias, demonstrando a inexisténcia de acdes que caracterizem
oposicAo a posse do imovel, em nome das seguintes pessoas:



a) dorequerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;
b) do proprietdrio do imoével usucapiendo e respectivo cdnjuge ou companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso de sucessdo de posse, que € somada ¢ do requerente
para completar o periodo aquisitivo da usucapido;

V — descricdo georreferenciada nas hipoteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores;

VI — insfrumento de mandato, publico ou particular, com poderes especiais e com firma reconhecida, por semelhanca ou autenticidade, outorgado ao
advogado pelo requerente e por seu conjuge ou companheiro;

VIl - declaracdo do requerente, do seu conjuge ou companheiro que outorgue ao defensor publico a capacidade postulatéria da usucapido;

VIl - certiddo dos érgdos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana ou rural do imével usucapiendo, nos termos da Instrucdo Normativa
Incran. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do requerimento.

§ 1° Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados no original.

§ 2° O requerimento serd instruido com tantas copias quantas forem os fitulares de direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imovel
usucapiendo e os proprietdrios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas ndo constem da planta nem do memorial descritivo referidos no inciso |l deste artigo.

§ 3° O documento oferecido em cépia poderd, no requerimento, ser declarado auténtico pelo advogado ou pelo defensor publico, sob sua
responsabilidade pessoal, sendo dispensada a apresentacdo de codpias autenticadas.

§ 4° Serd dispensado o consentimento do cénjuge do requerente se estiverem casados sob o regime de separacdo absoluta de bens.

§ 5° Serd dispensada a apresentacdo de planta e memorial descritivo se o imével usucapiendo for unidade autébnoma de condominio edilicio ou
loteamento regularmente instituido, bastando que o requerimento faca mencdo & descricdo constante da respectiva matricula.

§ 6° Serd exigido o reconhecimento de firma, por semelhanca ou autenticidade, das assinaturas lancadas na planta e no memorial mencionados no inciso
Il do caput deste artigo.

§ 7° O requerimento poderd ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata notarial complementar ou por escrituras declaratorias
lavradas pelo mesmo ou por diversos notdrios, ainda que de diferentes municipios, as quais descreverdo os fatos conforme sucederem no tempo.

§ 8° O valor do imdvel declarado pelo requerente serd seu valor venal relativo ao Ultimo lancamento do imposto predial e territorial urbano ou do imposto
territorial rural incidente ou, quando ndo estipulado, o valor de mercado aproximado.

§ 9° Na hipdtese de ja existir procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido acerca do mesmo imoével, a prenotacdo do procedimento
permanecerd sobrestada até o acolhimento ou rejeicdo do procedimento anterior.

§ 10. Existindo procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido referente a parcela do imdével usucapiendo, o procedimento prosseguird em
relacdo a parte incontroversa do imdvel, permanecendo sobrestada a prenotacdo quanto d parcela controversa.

§ 11. Se o pedido da usucapido extrajudicial abranger mais de um imoével, adinda que de titularidade diversa, o procedimento poderd ser realizado por
meio de Unico requerimento e ata notarial, se contiguas as dreas.



Art. 5° A ata notarial mencionada no art. 4° deste provimento sera lavrada pelo tabeliGo de notas do municipio em que estiver localizado o imével usucapiendo ou a maior parte dele, a quem
caberd alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacdo de declaracdo falsa no referido instrumento configurard crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 1° O tabelido de notas poderd comparecer pessoalmente ao imdvel usucapiendo para realizar diligéncias necessdrias a lavratura da ata notarial.

§ 2° Podem constar da ata notarial imagens, documentos, sons gravados em arquivos eletrénicos, além do depoimento de testemunhas, ndo podendo basear-se apenas em declaracdes do
requerente.

§ 3° Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabelido deve cientificar o requerente e consignar no ato que a ata notarial ndo tem valor como confirmacdo ou
estabelecimento de propriedade, servindo apenas para a instrucdo de requerimento extrajudicial de usucapido para processamento perante o registrador de imoveis.

Art. 6° Para o reconhecimento extrajudicial da usucapido de unidade auténoma integrante de condominio edilicio regularmente constituido e com construcdo averbada, bastard a anuéncia
do sindico do condominio.

Art. 7° Na hipétese de a unidade usucapienda localizar-se em condominio edllicio constituido de fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de incorporacdo ou sem a devida averbacdo de
construgdo, serd exigida a anuéncia de todos os titulares de direito constantes da matricula.

Art. 8° O reconhecimento extrajudicial da usucapido pleiteado por mais de um requerente serd admitido nos casos de exercicio comum da posse.

Art. 9° O requerimento, juntamente com todos os documentos que o instruirem, serd autuado pelo oficial do registro de imdveis competente, prorrogando-se os efeitos da prenotacdo até o
acolhimento ou rejeicdo do pedido.

§ 1° Todas as notificacdes destinadas ao requerente serdo efetivadas na pessoa do seu advogado ou do defensor publico, por e-mail.

§ 2° A desidia do requerente poderd acarretar o arquivamento do pedido com base no art. 205 da LRP, bem como o cancelamento da prenotacdo.

Art. 10. Se a planta mencionada no inciso Il do caput do art. 4° deste provimento ndo estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na
matricula do imdével usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e ndo for apresentado documento autdbnomo de anuéncia

expressa, eles serdo noftificados pelo oficial de registro de imodveis ou por infermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que manifestem consentimento no
prazo de quinze dias, considerando-se sua inércia como concordancia.

§ 1° A notificacdo poderd ser feita pessoalmente pelo oficial de registro de imdveis ou por escrevente habilitado se a parte notificanda comparecer em cartorio.

§ 2° Se o notfificando residir em outra comarca ou circunscricdo, a nofificacdo deverd ser realizada pelo oficial de registro de titulos e documentos da outra comarca ou circunscricdo,
adiantfando o requerente as despesas.

§ 3° A notificacdo poderd ser realizada por carta com aviso de recebimento, devendo vir acompanhada de cépia do requerimento inicial e da ata notarial, bem como de cépia da planta e
do memorial descritivo e dos demais documentos que a instruiram.

§ 4° Se os notificandos forem casados ou conviverem em unido estdvel, também serdo noftificados, em ato separado, os respectivos conjuges ou companheiros.

§ 5° Deverd constar expressamente na notificacdo a informacdo de que o transcurso do prazo previsto no caput sem manifestacdo do fitular do direito sobre o imével consistird em anuéncia ao
pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido do bem imdvel.

§ 6° Se a planta ndo estiver assinada por algum confrontante, este serd notificado pelo oficial de registro de imdveis mediante carta com aviso de recebimento, para manifestar-se no prazo de
quinze dias, aplicando-se ao que couber o disposto nos §§ 2° e seguintes do art. 213 e seguintes da LRP.

§ 7° O consentimento expresso poderd ser manifestado pelos confrontantes e titulares de direitos reais a qualgquer momento, por documento particular com firma reconhecida ou por
instrumento publico, sendo prescindivel a assisténcia de advogado ou defensor publico.

§ 8° A concorddncia poderd ser manifestada ao escrevente encarregado da intfimacdo mediante assinatura de certiddo especifica de concorddncia lavrada no ato pelo preposto.
§ 9° Tratando-se de pessoa juridica, a notificacdo deverd ser entregue a pessoa com poderes de representacdo legal.

§ 10. Se o imdvel usucapiendo for matriculado com descricdo precisa e houver perfeita identidade entre a descricdo tabular e a drea objeto do requerimento da usucapido extrajudicial, fica
dispensada a infimacdo dos confrontantes do imdvel, devendo o registro da aquisicdo origindria ser realizado na matricula existente.



Art. 11. Infrutiferas as notificacdes mencionadas neste provimento, estando o notificando em lugar incerto, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de
registro de imoveis certificard o ocorrido e promoverd a notificacdo por edital publicado, por duas vezes, em jornal local de grande circulacdo, pelo prazo
de quinze dias cada um, interpretando o siléncio do notificando como concorddncia.

Pardgrafo Unico. A noftificacdo por edital poderd ser publicada em meio eletrénico, desde que o procedimento esteja regulamentado pelo
tribunal. ( Normas de Servico)

Art. 12. Na hipotese de algum fitular de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do imével usucapiendo e na matricula do imoével
confinante ter falecido, poderdo assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros legais, desde que apresentem escritura publica declaratéria de Unicos
herdeiros com nomeacdo do inventariante. ( IMPORTANTE)

Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento mencionado no caput do art. 10 deste provimento, dispensada a nofificacdo, quando for
apresentado pelo requerente justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relacdo juridica com o titular registral, acompanhado de prova da
quitacdo das obrigacdes e de certiddo do distribuidor civel expedida até trinta dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de acdo judicial
contra o requerente ou contra seus cessiondrios envolvendo o imdvel usucapiendo.

§ 1° SGo exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:
| — compromisso ou recibo de compra e venda;

Il — cess@o de direitos e promessa de cessdo;

Il — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V —reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade das partes, contendo a indicacdo da fracdo ideal, do lote
ou unidade, o preco, o modo de pagamento e a promessa de contratar;

VI - procuracdo publica com poderes de alienacdo para si ou para outrem, especificando o imovel;
VIl — escritura de cessdo de direitos hereditdrios, especificando o imovel;
VIl - documentos judiciais de partilha, arrematacdo ou adjudicacdo.

§ 2° Em qualquer dos casos, deverd ser justificado o dbice a correta escrituracdo das tfransacdes para evitar o uso da usucapido como meio de
burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da fributacdo dos impostos de fransmissdo incidentes sobre os negocios imobilidrios, devendo
registrador alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacdo de declaracdo falsa na referida justificacdo configurard crime de falsidade, sujeito as
penas da lei.

§ 3° A prova de quitacdo serd feita por meio de declaracdo escrita ou da apresentacdo da quitacdo da Ultima parcela do preco avencado ou
de recibo assinado pelo proprietdrio com firma reconhecida.

§ 4° A andlise dos documentos citados neste artigo e em seus pardgrafos serd realizada pelo oficial de registro de imoveis, que proferird nota
fundamentada, conforme seu livre convencimento, acerca da veracidade e idoneidade do conteldo e da inexisténcia de lide relativa ao negodcio objeto
de reqgularizacdo pela usucapido.



Art. 14. A existéncia de énus real ou de gravame na matricula do imével usucapiendo ndo impedird o reconhecimento extrajudicial da usucapido.

Paragrafo Unico. A impugnacdo do titular do direito previsto no caput poderd ser objeto de conciliacdo ou mediacdo pelo registrador. Ndo sendo frutifera, a impugnacdo
impedird o reconhecimento da usucapido pela via extrajudicial.

Art. 15. Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o oficial de registro de imdveis dard ciéncia ¢ Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou
ao Municipio pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestacdo sobre o pedido no prazo
de quinze dias.

§ 1° Ainércia dos érgdos publicos diante da notificacdo de que trata este artigo ndo impedird o regular andamento do procedimento nem o eventual reconhecimento
extrajudicial da usucapido.

§ 2° Serd admitida a manifestacdo do Poder Publico em qualquer fase do procedimento.

§ 3° Apresentada qualquer ressalva, ébice ou oposicdo dos entes publicos mencionados, o procedimento extrajudicial deverd ser encerrado e enviado ao juizo competente para
o rito judicial da usucapido.

Art. 16. Apds a notificacdo prevista no caput do art. 15 deste provimento, o oficial de registro de imdveis expedird edital, que serd publicado pelo requerente e ds expensas dele,
na forma do art. 257, lll, do CPC, para ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderdo manifestar-se nos quinze dias subsequentes ao da publicacdo.

§ 1° O edital de que trata o caput conterd:
| — o nome e a qualificacdo completa do requerente;
Il — a identificacdo do imdvel usucapiendo com o nUmero da matricula, quando houver, sua drea superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

lIl— os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imoéveis confinantes ou
confrontantes de fato com expectativa de dominio;

|V — a modalidade de usucapido e o tempo de posse alegado pelo requerente;
V - a adverténcia de que a ndo apresentacdo de impugnacdo no prazo previsto neste artigo implicard anuéncia ao pedido de reconhecimento exirajudicial da usucapido.
§ 2° Os terceiros eventualmente interessados poderdo manifestar-se no prazo de quinze dias apds o decurso do prazo do edital publicado.

§ 3° Estando o imdével usucapiendo localizado em duas ou mais circunscricdes ou em circunscricdo que abranja mais de um municipio, o edital de que trata o caput deste artigo
deverd ser publicado em jornal de todas as localidades.

§ 4° O edital poderd ser publicado em meio eletrénico, desde que o procedimento esteja regulamentado pelo érgdo jurisdicional local, dispensada a publicacdo em jornais de
grande circulacdo.



Art. 17. Para a elucidacdo de quaisquer duvidas, imprecisdes ou incertezas, poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial
de registro de imoveis ou por escrevente habilitado.

§ 1° No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput do art. 216-A da LRP, a posse e os demais
dados necessdrios poderdo ser comprovados em procedimento de justificacdo administrativa perante o oficial de registro do
imovel, que obedecerd, no que couber, ao disposto no § 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383, todos do CPC.

§ 2° Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem duvidas, imprecisdes ou incertezas, bem como a auséncia ou insuficiéncia de
documentos, o oficial de registro de imdveis rejeitard o pedido mediante nota de devolucdo fundamentada.

§ 3° A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impedird o ajuizamento de acdo de usucapido no foro competente.

§ 4° Com a rejeicdo do pedido extrajudicial e a devolucdo de nota fundamentada, cessardo os efeitos da prenotacdo e da
preferéncia dos direitos reais determinada pela prioridade, salvo suscitacdo de duvida.

§ 5° A rejeicdo do requerimento poderd ser impugnada pelo requerente no prazo de quinze dias, perante o oficial de registro de
imoveis, que poderd reanalisar o pedido e reconsiderar a nota de rejeicdo no mesmo prazo ou suscitard duvida registral nos moldes dos
art. 198 e seguintes da LRP.

Art. 18. Em caso de impugnacado do pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido apresentada por qualquer dos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes,
por ente publico ou por terceiro interessado, o oficial de registro de imoveis tentard promover a conciliacdo ou a mediacdo entre as
partes interessadas.

§ 1° Sendo infrutifera a conciliacdo ou a mediacdo mencionada no caput deste artigo, persistindo a impugnacdo, o oficial de registro
de imoveis lavrard relatdrio circunstanciado de todo o processamento da usucapido.

§ 2° O oficial de registro de imdveis enfregard os autos do pedido da usucapido ao requerente, acompanhados do relatério
circunstanciado, mediante recibo.



§ 3° A parte requerente poderd emendar a peticdo inicial, adequando-a ao procedimento judicial e apresentd-la ao juizo competente da comarca de
localizacdo do imoével usucapiendo.

Art. 19. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imdvel rural somente serd realizado apds a apresentacdo:

| — do recibo de inscricdo do imovel rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR, de que frata o art. 29 da Lein. 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por
orgdo ambiental competente, esteja ou ndo a reserva legal averbada na matricula imobilidria, fazendo-se expressa referéncia, na matricula, ao niUmero
de registro e d data de cadastro constantes daquele documento;

Il - do Certificado de Cadastro de Imoével Rural — CCIR mais recente, emitido pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agrdria — Incra,
devidamente quitado;

lIl — de certificacdo do Incra que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as dreas e os prazos previstos na Lei n. 10.267/2001 e nos decretos
regulamentadores.

Art. 20. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imével implica abertura de nova matricula.
§ 1° Na hipdtese de o imdvel usucapiendo enconfrar-se matriculado e o pedido referir-se a totalidade do bem, o registro do reconhecimento
extrajudicial de usucapido serd averbado na proépria matricula existente.

§ 2° Caso o reconhecimento extrajudicial da usucapido atinja fracdo de imével matriculado ou imoveis referentes, total ou parcialmente, a duas ou mais
matriculas, serd aberta nova matricula para o imoével usucapiendo, devendo as matriculas atingidas, conforme o caso, ser encerradas ou receber as
averbacoes dos respectivos desfalques ou destaques, dispensada, para esse fim, a apuragcdo da drea remanescente.

§ 3° A abertura de matricula de imével edificado independerd da apresentacdo de habite-se.

§ 4° Tratando-se de usucapido de unidade autbnoma localizada em condominio edilicio objeto de incorporacdo, mas ainda ndo instituido ou sem a
devida averbacdo de construcdo, a matricula serd aberta para a respectiva fracdo ideal, mencionando-se a unidade a que se refere.

§ 5° O ato de abertura de matricula decorrente de usucapido conterd, sempre que possivel, para fins de coordenacdo e histérico, a indicacdo do
registro anterior desfalcado e, no campo destinado d indicacdo dos proprietdrios, a expressdo “adquirido por usucapido”.



Art. 21. O reconhecimento exirajudicial da usucapido de imovel matriculado ndo extinguird eventuais restricoes administrativas nem
gravames judiciais regularmente inscritos. * IMPORTANTE"

§ 1° A parte requerente deverd formular pedido de cancelamento dos gravames e restricdes direfamente a autoridade que emitiu @
ordem.

§ 2° Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a extingcdo dos gravames no procedimento da usucapido.

Art. 22. Estando em ordem a documentacdo e ndo havendo impugnacdo, o oficial de registro de imdveis emitird nota fundamentada de
deferimento e efetuard o registro da usucapido.

Art. 23. Em qualquer caso, o legitimo interessado poderd suscitar o procedimento de divida, observado o disposto nos art. 198 e seguintes
da LRP.

Art. 24. O oficial do registro de imdveis ndo exigird, para o ato de registro da usucapido, o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis — ITBI, pois trata-se de aquisicdo origindria de dominio.

Art. 25. Em virtude da consolidacdo temporal da posse e do cardter origindrio da aquisicdo da propriedade, o registro declaratério da
usucapido ndo se confunde com as condutas previstas no Capitulo IX da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, nem delas deriva.

Art. 26. Enquanto ndo for editada, no &mbito dos Estados e do Distrito Federal, legislacdo especifica acerca da fixacdo de emolumentos
para o procedimento da usucapido extrajudicial, serdo adotadas as seguintes regras:

| - no tabelionato de notas, a ata notarial serd considerada ato de conteddo econdmico, devendo-se tomar por base para a cobranca de
emolumentos o valor venal do imével relativo ao Ultimo lancamento do imposto predial e territorial urbano ou ao imposto territorial rural ou, quando ndo
estipulado, o valor de mercado aproximado;

Il - no registro de imdveis, pelo processamento da usucapido, serdo devidos emolumentos equivalentes a 50% do valor previsto na tabela
de emolumentos para o registro e, caso o pedido seja deferido, também serdo devidos emolumentos pela aquisicdo da propriedade equivalentes a
50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o registro, tomando-se por base o valor venal do imdével relativo ao Ultimo lancamento do
imposto predial e territorial urbano ou ao imposto territorial rural ou, quando Nndo estipulado, o valor de mercado aproximado.

Pardgrafo Unico. Diligéncias, reconhecimento de firmas, escrituras declaratérias, notificacdes e atos preparatérios e instrutdrios para a
lavratura da ata notarial, certiddes, buscas, averbacodes, notificacdes e editais relacionados ao processamento do pedido da usucapido serdo
considerados atos autdnomos para efeito de cobranca de emolumentos nos termos da legislacdo local, devendo as despesas ser adiantadas pelo
requerente.

Art. 27. Este provimento entra em vigor na data da sua publicacdo.
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