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2.6. DOS CONTRATOS EM GERAL
gralizagao de capital social, pelo valor de R$ ... (valor por extenso); b) pele regisrro n ' ......, Geico
em ....../....../......, 6oi promovida a INCORPORA(;AO IMOBILIARIA do Ediflcio ......, com a
area licenciada de ......, nos termos do alvaro de aprovagio de edificagao nova n ' ...... (Processo n '

.), emirido em ....../....../......, pda Prefeitura do Mlunicfpio de ......; c) peta averbagao n '
feita em ....../....../......, Goi averbada a area construrda de ...... m: nos [ermos do Certificado de

Conclusio n ' ...... (Processo: ......), emitido em ....../....../......, pda Prefeitura do Municlpio de
conforms CND/INSS n ' ...... (CEl: ......), emitida em ....../....../......, sends que todos os atom

foram praticados na matrlcula n ' do .' Oflcio de Registro de Im6veis de .......- 111) DO CON-
DOMINIO EDILiCIO referido im6vel foi submetido ao regime condominial, nos termos do

C6digo Civil Brasileiro e demais disposig6es aplicfveis a materia, estando sua instituigao, registra-

da sob n ' ......, na matrfcula n ' ......, e a Convengao Condominial esb regisrrada sob n ' ...... no
Livro 03 Regisrro Auxiliar, ambas do ...' OfTcio de Registro de Im6veis de .......-lV) DO COM-
PROMISSO DE COMPRA E VENDA - pelos instrumentos particulares de compromisso de

venda e compra celebrados em ....../....../......, nio registrados, os quads em razio da presence escri-

[ura, sio dispensados. Ela, VENDEDORA, promereu vender aos ora COMPRADORES, os des-

critos im6veis, mediante o prego cerro e ajustado de: I ') R$... (valor por extenso); e 2') R$...
(valor por extenso) , que ela VENDEDORA, confessa e declara haver recebido dos COMPRADO
RES em boa e corrente moeda nacional nos termos e condig6es dos instrumentos particulares su-

pracitados, cujo recebimento total, df plena, gerd e irrevogfvel quitagio de page e satisfeito os

pregos para nio mais repetir.- V) DA COMPRA E VEN[)A pda presence escritura e nos me]ho-
res termos de direito, ela VENDEDORA, VEN[)E aos COMPRADORES os citados im6veis

transmitindo-lines desde jf coda a posse, domfnio, direitos e agro que sobre referidos im6veis vinha

exercendo, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a finer a presence venda sempre boa,

firme e valiosa e a responder pda evicgao de direito na forma da lei.- VI) DAS CERTtDOES DA

SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL [)O BRASIL (reference is contribuig6es previdencii-
rias e is de terceiros e tributos federais) E DA PROCURADORIA-GERAL DA FAZENDA NA-

CIONAL (reference a dfvida ativa da uniao) da VENDEDORA - apesar da dispensa legal prevista
no inciso IV. S8' do art. 257 do Decreto Federal n ' 3.048, de 06 de maio de 1999, a VENDE.

[)ORA apresentou: a) a Certidio Positiva com efeitos de Negativa de D6bitos re]ativos is Contri-
buig6es Previdenciirias e is de Terceiros, sob n ' ......, emitida em ....../....../......, vflida at6 o dia

./..... ./... ..., cuja certidio extrajda via INTERNET para verificagao, mica arquivada nescas Nous,

na Pasta n ' ......, sob ordem n ' ......; b) a Certidio Conjunta Negativa de D6bitos relatives aos
Tributes Federais e iDivida Ativa da Uniao, administrados pda Secretaria da Receita Federal do

Brasi[ e pe]a Procuradoria-Gera] da Fazenda Naciona], com o c6digo de contro]e: ......, emitida em
./....../...... is ...... horns, vflida at6 o dia ....../....../......, a qual mica arquivada nestas Notas, na

Pasta n ' ......, sob ordem n ' .......- VII) DAS CERTID6ES DE PROPRIEDADE -- apresentaram-

me as Certid6es de Propriedade, datadas de ....../....../......, do im6vel em lela, expedida pelo ...'

Oficio de Registro de Im6veis de ......, as quais ficam arquivadas nestas Notas, na Pasta ......, sob
ordens nos ......, ...... e ......, em cumprimenro ao inciso IVI do art. lo do Decrero Federal n '

93.240, de 09/09/1986, que regulamentou a Lei Federal n ' 7.433, de 18/12/1985.- VIII) [)AS

CERVIDOES DA LEI FE[)ERAL N ' 7.433/85 -- A VENDEDORA apresencou as seguintes

certid6es decorrenres da Lei n ' 7.433/85: a) Certidio de Distribuidores Cfveis, relative is ag6es

2.6. 1. Compra e Venda

Saibam quantos etta publica escritura virem, que aos ... (EXTENSO) dias do m6s de ...... do ano

(EXTENSO), nesta cidade de ..., em dilig6ncia na Rua (enderego), compareceram panes en-

tre si, justas e avindas, a saber: De um lado como VENDEDORA, NOME., sociedade empresiria
de direito privado, com sede na (ENDERE(;0), inscrita no CNPJ/MF sob o n ' ......, com seu

contrato social consolidado em ....../....../......, arquivado na JUCESP sob n ' ......, em sessio de

/....../......, cuja c6pia autenticada mica arquivada nestas Nous, na Pasta ......, sob ordem n '

neste ato representada em conformidade com a clfusula ...', do referido contrato, por seus admi-

nistradores, NOME, nacionalidade, profissao, portador da C6dula de Identidade RG n '
SSP/......, inscrito no CPF/MF sob o n ' ..........................; e NOME, nacionali-

dade, profissao, portador da C6dula de Identidade RG n ' .......................... SSP/......, inscrito no

CPF/MF sob o n ' .......................... ambos residences e domiciliados nesta capital com escrit6rio

na sede da NOME; e como COMPRADORES, NOME, nacionalidade, profissao, portador da
C6dula de Identidade RG n ' .......................... SSP/ , inscrito no CPF/MF sob o n ' ...... e sua

esposa NOME, nacionalidade, profissio, portadora da C6dula de Identidade RG n '
SSP/......, inscrita no CPF/MF sob o n ' .....................-...., casados sob o regime

da comunhio universal de bens, cujo casarnento foi celebrado em ....../....../......, anterior ivig6n-
cia da Lei n ' 6.515/77, sob o termo n ' .....................'...., is folhas , livro B n ' ......, do Oflcio

de Registro Civil das Pessoas Naturais do ......' Subdistrito, Municfpio e Comarca de ......, residen
tes e domiciliados na Rua (enderego); Dessa korma, reconhego a capacidade e a identidade dos

presences, face os documentos originais apresentados, em conformidade com inciso ll do S I ' do

art. 215 do C6digo Civil Brasileiro do que dou fb, e a seguir declararam inequivocamente suas

vontades, conforme as cliusulas abaixo: 1) DO IM6VEL por juste tftulo, absolutamente livre e

desembaragado de quaisquer dividas e anus reais, a VENDEDORA 6 legrtima proprietiria dos
seguintes im6veis: I ') (descrigao do im6vel). O Referido im6vel encontra-se descrito e caracteriza-

do na matrfcula n ' ......, do ' Oflcio de Registro de Im6veis de ......, o qual vem sends tributado

pda Prefeitura do Municfpio de ......, pelo contribuinte n ' ......, sends o valor venal de R$
(valor por extenso), para o exerclcio de ......, e o valor arribufdo de R$... (valor por extenso), nos

termos do Decreto Municipal n ' ...; 2') (descrigio do im6vel). O Referido im6vel encontra-se

descrito e caracterizado na matrfcu]a n ' ......, do ...o Of]cio de Registro de ]m6veis de ......, o qual

vem sends tributado pda Prefeitura do Municfpio de pelo contribuinte n ' ......, sends o valor

venal de R$ por extenso), para o exercfcio de ......, e o valor atribufdo de R$... (valor por
extenso), nos termos do Decreto Municipal n ' ....- 11) DA LEGITIMIDADE PARA ALIENAR

essen im6veis foram adquiridos por ela VENDE[)ORA, por incorporagao imobi]iiria, nos ter-

mos da Lei n ' 4.591/64 da seguinte forma: a) o [erreno onde esb construfdo o "Ediflcio ......" teve

sua aquisigao conforme registro n ' ......, frito em ....../....../......, nos termos do Instruments Parti-

cular de Alteragao Contratual celebrado em ....../....../......, arquivado na JUCESP sob o n '
em ....../....../......, o qual transmitiu para a ora VENDEDORA por con£er6ncia de bens para inte-
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cfveis e de famflia, exceto executivos fiscais, no perfodo de 10 antes anteriores a ....../....../......, sob

n' ...... (a qual constam ag6es civeis), expedida em ....../....../......, cuja c6pia autenticada mica
arquivada nescas Notas, na Pasta sob ordem n ' ......; b) Certidio de Distribuidores Clveis, re

lativa aos executivos fiscais, municipals e estaduais, no perlodo de 10 anos anceriores a ....../....../......,

sob n ' ...... (a qual constam ...... ag6es fiscais municipals), expedida em ....../....../......, cuja c6pia

autenticada mica arquivada nestas Notas, na Pasta ......, sob ordem n ' rtidio Negativa de

[)istribuidores Cfveis, re]ativa aos Pedidos de Fa]6ncia, Concordata, Recuperag6es Judiciais e Ex-

trajudiciais, no perfodo de 10 anon anteriores a ....../....../......, sob n ' ..... , expedida em

/....../......, cuba c6pia autenticada mica arquivada nestas Notas, na Pasta sob ordem n '

d) Certidio da Justiga do Trabalho da .' regiao, sob n ' ....../...... (a qual consta agro do trabalho),

expedida em ....../....../......, cuba c6pia autenticada fica arquivada nestas Notas, na Pasta ......, sob

ordem n ' ......; e) Certid6es Negatives do ...... Tabelionatos de Protests de Letras e Tltulos de ......

expedidas em ....../....../......, cujas c6pias autenticadas ficam arquivadas fiestas Notas, na Pasta ......,

sob ordem n ' ......; f) Certidio Negativa de Distribuigao de Ag6es e Execug6es Civeis, Fiscais,

Criminais e dos Juizados Especiais Federais Criminais Adjuntos, emitida pda Justiga Federal de I '

Grau em ......, sob n ' expedida em ....../....../...... is ...... h ...... min, a qual mica arquivada nes-

tas Notas, na Pasta ......, sob ordem n ' Certid6es Negatives de D6bitos de Tributos Imobi-

lifrios, emitidas em ....../....../......, is ......:......:.-...., cujos c6digos de conrrole sio: ......, as quads

ficam arquivadas nestas notas na pasta .-...., sob orders n's ......, restando claro que nio hinenhum
impedimento legal ou de ag6es que possa macular a presents transagao.- IX) DAS DECLARA-

QOES DA VENDEDORA A VENDEDORA declare expressamente, sob as penal da lei, que:

a) inexiste em trfmite aWaD fundada em direito real, pessoal reipersecut6ria ou qualquer outra agro

que possa aHetar a presente transagao; b) nio houve alteraq:ao de representagio da sociedade, con-

forme Certidio da JUCESP arquivada na Pasta ......, sob ordem n ' ......; c) nio existem d6bitos

condominiais nos termos do parfgrafo 2' do art. 2' da lei federal 7.433/85 em cumprimento do

disposro no parigrafo 6nico do artigo 4' da lei Feral 4.591/64.- IX) DAS DECLARAQOES DOS
COMPRADORES -- Pelos COMPRADORES foi declarado sob as penas da lei que: a) t&m co-

nhecimento da expressa proibigao de fhzer qualquer modificagao nos pilares, vegas ou paredes do

im6vel, uma vez que poderio acarretar problemas de seguranga no im6vel objeto deste instrumen-
ts e nos demais im6veis do condomrnio, respondendo civil e criminalmente pelos danos que

causarem a terceiros, pois os cflculos de fundag6es e estruturais bem como a consrrugao do im6vel

foram executados dentro das mats rfgidas normas t6cnicas e portanto nio podem ser modificadas

deja a que tftulo for; b) foram imitidos na posse da unidade aut6noma acima descrita e caracteri-

zada, conforme terms de recebimenro de chases, e, portanto todos os tributos e encargos de qual-

quer natureza incidences sobre a unidade, passaram a ser de sua exclusive responsabilidade; c)

obrigam-se a respeitar, cumprir e feuer cumprir, por si, herdeiros e sucessores, a Convengao de

Condomfnio do Ediffcio, cujos termos declara conhecer em todd o seu teor, a ela aderindo inte-
gralmenre, coma se a tivesse originalmente subscrito e ao qual ficario obrigatoriamente subordi-

nados eventuais futuros adquirentes da unidade objeto da presence escritura, ainda que sous tftulos

nio fagam qualquer re£er6ncia a respeito; d) t6m conhecimento da responsabilidade pdas contri-

buig6es condominiais, inclusive sobre eventuais d6bitos, multa e juros, em conformidade com ao

art. 1.345 do C6digo Civil, hajj vista sua natureza propter rem; e) os COMPRADORES t6m
conhecimento que sodas as despesas decorrenres do processo de escritura, coma Tabelionato de

Notas, OfTcio de Registro de Im6veis, inclusive o imposro sobre transmissio inter-vivos, 6 exclusi-
vamente dela, em conformidade com o art. 490 do C6digo Civil; f) mica tamb6m os compradores

responsfveis pda rransfer6ncia cadastral Junto iPrefeitura Municipal, assim homo perante as con-

cessionirias de fgua e esgoro, de gfs natural e de energia e16trica para sous names, sob pena de

perdas e danes; g) aceitam a presence escritura em seus expressos termos.- X) DO REGISTRO

IMOBILIARIO - Finalmenre polos contratantes foi declarado que autorizam o Douto Oficial do

Registro de Im6veis competence, a proceder a todos os amos de registry que se fizerem necessirios

para a perfeita produgao dos efeitos perante terceiros do presence tftulo, o que desde jf requerse,

tendo conhecimento da obrigatoriedade do registro desta escritura, nos termos do art. 1 .245 do

C6digo Civil, inclusive que enquanto nio se registrar este tf Eula translativo, a VENDEDORA
continuari ser havida como dona do im6vel.- XI) DO ITBI - Em atendimento ao comando legal

disposto no S 2' do art. to da Lei Federal n ' 7.433, de 18/12/1985, consigna-se neste ato que o
Imposto sobre Transmissio Inter-vivos incidence nesta transagao, foi recolhido a Prefeitura do

Municlpio de ......, por meld do Banco ......, conforme guias n.' ....'', ...... e ...... autenticadas me-
canicamente sob os n6meros ......, ...... e ...... datadas de ....../....../......, nos respectivos valores de

R$ ......, R$ ......, a mim ora exibidas.E de como assim o disseram do que dou R, me pediram e eu

Ihes lavreia presence escritura, a qual depois de feita e sends-lhes lada, foi achada em judo confor-

me, aceitam, outorgam e assinam. (Emitida a declaragao sabre operag6es imobilifrias).
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