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Morfologia

Sistema Vidrio

. Principais Vias:
Av. Roberto Marinho
Av. Eng. Luis Carlos Berrini
Marginal Pinheiros

Arruda Pereira
Av. Roque Petroni Junior
Av. Washington Luls
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Volumetria
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PEQUENO PORTE

Conjunto edificado de pequeno e
médio porte homogéneo, mas
com certa variacdo de recuos e
ocupacdo do lote de acordo com
O processo de criacdo do espaco
(vilas, loteamentos abertos ou
loteamentos irregulares).




Conjunto edificado de pequeno e
meédio porte murado, cuja
disposicdo gera espacos livres
intraquadra isolados do tecido
urbano, © que impacta na
relacdo com a rua.




Quadras que conjugam volumes
com diferentes padrdes de
ocupacdo do lote, resultando em
uma variacdo de recuos




Volumetria
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Decorre da ocupacdo irregular
do terreno, caracterizado pela
densidade  construtiva. N&o
atende a padrées normativos. Os
espacos livres s@o reduzidos e
em constante tensGdo com o
volume edificado.




Volumetria
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Conjuntos edificados horizontais
de grande porte que ocupam a
totalidade da quadra, impondo
grandes barreiras & circulacdo.
Maior concentracdo junto @
Marginal Pinheiros.




Areas onde hd o predominio de
espacos  livres, com  pouco
volume  edificado.  Também
impde descontinuidade ao tecido
urbano.




Volumetria
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Volumetria

Condominio
verticalizado
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- Verticalizacdo

- Empreendimentos recentes de aspecto
comercial em grandes lotes

- Remocdo de favelas (Berrini)

Chucri Zaidan

2008

2018




Verticalizacdo das quadras
Empreendimentos
residenciais recentes

Alta concentracdo de dreas
adquiridas pelo setor
privado



Desvio da Avenida Santo
Amaro em cruzamento com
a Av. Roberto Marinho para
as obras do Monotrilho.

Atualmente o cruzamento

das duas avenidas se dd por
um viaduto que eleva a Av.
Santo Amaro




- Remocdo de favelas e desapropriacdes em
decorréncia da construcdo do parque

- Caracterizado por uma morfologia horizontal
que inclui casas tipo sobrado e autoconstrucdo,
esta principalmente ao longo do coérrego

~ 5” 7 "/,’l;l
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EQUWIVALENCIA ENTRE CEPAC E ACA/PARAMETROS

: Um CEPAC equivale a area
; adicional de construcéo| Im?
I Area terreno ref. & modificacao

‘ Operacdo Urbana

: de usos e parametros | 2m2

: Um CEPAC equivale a area '
; adicional de construcéo| 2m2

I Area terreno ref. & modificacdo
'l de usos e parametros | 2m?

, Um CEPAC equivale a area
adicional de construcao| 1m2

1 Area terreno ref. & modificacdo
: de usos e parametros | 1m2

Pinhei
600.000 1

| Um CEPAC equivale a area
; adicional de construcédo| 3m2

Area terreno ref. & modificacio I
: de usos e parametros | 2m2 t

: Um CEPAC equivale a area
1 adicional de construcéo| 1m2

I Area terreno ref. a modificacéo
: de usos e parametros | 2mz2

ara
50 m2

Americanopolis

Americanopolis

e s = : N&o ha estoque para esse ‘I
Setores N N3 ... S,
' Americandpolis  Quadra Predial
[ serrini Quadra Viaria
:. - Brooklin ;llfdrpg_raﬁa
[ chu pragés;\anqo; e rotatérias

- Jabaquara

I arginal pinheiros
07 14 21km A LI
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Setorizacdo

Americandpolis
Jabaquara

Brooklin

Berrini

Chucri Zaidan
Marginal Pinheiros

_ g

Fonte do mapa: SP
Urbanismo. Caderno da
Operacdo Urbana
Consorciada Agua
Espraiada.
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B Operacdo Urbana Fonte do mapa:
Bl Fixos de Estruturac@o Metropolitana Geosampa Free e

@ Outorga Onerosa

Modificagdes que podem ser solicitadas com pagamento em CEPAC:

Aumento de
potencial = Modificacao
Modificagao de alguns

construtivo até
o limite maximo de uso parametros, como

estabelecido em gabarito de altura
cada setor

Operacao Urbana

Relacdo com o PDE

Macrozona de
Estruturacdo e
Qualificacdo
Urbana
Macrodrea de
Estruturacdo
Metropolitana -
Arco Faria Lima -
Agua Espraiada -
Chucri Zaidan
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: CAmax | 4

y TO|05

I Lote minimo | 1000m2

: Frente Minima | 16m

: Doacio de Calgada | 2m

A S e

1 TO|05

I Lote minimo | 1000m?2

; Frente Minima | 16m

: Doacéo de Calgada | 2m

I Lote minimo | 2000m?2
Frente Minima | 25m
: Doagéo de Calcada | 4m

L 8 1 T N NN NN NNV KD

CAmax | 4
, TO|05

1 TO|05

I Lote minimo | 1.000mz2
; Frente Minima | 16m

: Doagéo de Calgada | 2m

1 Lote minimo | 1000m?2
I Frente Minima | 16m
, Doacdo de Calcada | 2m

——

Operag¢do Urbana

Pardmetros

Americandpolis
Jabaquara
Brooklin

Berrini

Chucri Zaidan
Marginal Pinheiros

‘ I
Setore e : IND]CI-:SEF&RAMEIROS : /
sl 3 DA LEGISLACAO VIGENTE
 Americandolis Quadra Predial : NA DATA DE PUBCICACAQ : |
- Berrini Quadra Viaria 1 DESTA LEL ! ;
e e - T R T T
- Chuari  Pragas, canteiros e rotatérias

)

Fonte do mapa: SP
Urbanismo. Caderno da
Operacdo Urbana
Consorciada Agua
Espraiada.



Operacdao Urbana

Pardmetros de
Construcdo

CA 4. expans@o possivel com CEPACS

Jabaquara -
Berrini .
Marginal -
Chucri Zaidan

e ’m de doacdo de
calcada
e Terreno minimo de
1000mM?2
e [rente minima de 16m
e Recuos: frente 5m
lateral 3m
fundo 5m

*Exemplo com TO do
térreo 0,5 e torre 0,25
em um terreno de
20x50m

e CAmMmdaximo4

Remembramento de lotes e [OmMmdximo 05

Fonte: Lei No 13.260, 28
de Dezembro de 2001



Operacao Urbana

Pardmetros de
Construcdo

CA 4. expans@o possivel com CEPACS

Brooklin

e 4m de doacdo de
calcada
............................ : e Terreno minimo de
e 2000m?2
e [rente minima de 25m
e [Recuos: frente 5m
T+1 lateral 3m
fundo 5m

*Exemplo com TO do
térreo 0,5 e torre 0,25
em um terreno de .
20x50m Acima frente 6m
lateral 45m

fundo 5m

e CA mMaximo: 4
e [Omdximo T+1: 05
e [O mMmdximo acima: 0,25

Remembramento de lotes

Fonte: Lei No 13.260, 28
de Dezembro de 2001



Zoneamento nos sgbsetores da
Operacao Urbana Agua Espraiada

ZEIS 1

Entorno

AMERICANOPOLIS




Lei N°13.260, 28 de Dezembro De 2001

Secdo 3

Art 5°
§ VIl - Para os lotes localizados no SETOR ZEIS, os parmetros de
uso e ocupacdo do solo ser@o aqueles contidos no Decreto no
31.601/92, que estabelece critérios para a construcdo de unidades
de Habitacdes de Interesse Social do Municipio, bem como
legislacdo posterior pertinente, observando-se:
a) faixa suplementar de adequacdo vidria para a implantacdo de
drea publica de circulacdo e acessibilidade dentro dos limites dos
melhoramentos previstos no artigo 28 desta lei e de acordo com
projeto a ser desenvolvido pela Empresa Municipal de Urbanizacéo
- EMURB;
b) faixa de 2 metros para alargamento da calcada, conforme
disposto no artigo 17 desta lei.

VIA PARQUE + HIS
Status obras

Obra entregue
- Em obras

Em projeto

A licitar

A projetar
Projeto Via Parque

; Vidrio

Parque

N3

Quadra Predial

Quadra Viaria

Hidrografia

Pragas, canteiros e rotatérias

Setor ZEIS

[ zess
1 zess




Setor/
Usos

Residencial
unifamiliar,
multifamiliar e
conjunto residencial
(R1, R2, R3)

Comércio varejista de
dmbito local e
varejista diversificado
(C1, C2)

Comércio atacadista
(C3)

Servico de dmbito
local e servicos
diversificados
(51,S2)

Servicos especiais (53)
Institucional de
&dmbito local (E1)
Instituicoes
diversificadas e

especiais (E1,E2)

IndUstrias ndo
incémodas (I1)

Jabaqu
ara

Brooklin

Berrini

Chucri
Zaidan

Marginal
Pinheiros

Fonte: Lei No 13.260, 28
de Dezembro de 2001



! Recuos minimos
Frente e Fundos | 5m
Lateral | 3m

Usos | R1, R2, R3, C1, C2, C3, E1, E2, E3,11, 51, S2 A
S;o:xcetoboatesecasasmnnms ¢ POrOmetrOS e USOS

e e R Permitidos

Operag¢do Urbana

: Recuos minimos

; Frente e Fundos | 5m

! Lateral | 3m

1 Usos | RL, R2, R3, C1, C2, !-1.
l E2,E3,S1eS2

Recuos minimos

Frente e Fundos | 5m

Lateral | 3m

Usos | R1, R2, R3, C1, C2, E1, S1 e S2, exceto boates, casas
noturnas, C2.3, S2.8, S2.9, motéis, auto-cines, boliches,
diversdes eletrdnicas, drive-in, jogos, "kart in door”,
"paintball”, saldes de festas, bailes e "buffets”;

Americandpolis

Jabaquara

Brooklin

Berrini

I Chucri Zaidan
Marginal Pinheiros

Frente e Fundos | 5m
Lateral | 3m

Usos | R1, R2, R3, C1, C2, E1,
E2, E3, 11, S2 e S2, exceto |

! Recuos minimos

1
; Frente e Fundos | 5m : boates e casas noturnas 1
lLateral|3m l R e e d
IUsosIRl,RZ R3,C1, C2, El.
:FzESSIeSZ :

Americanopolis Americanopolis

N : FICAM MANTIDOS OS | :
Setores e | INDICES E PARAMETROS | r“—\
] 1 DA LEGISLAGAO VIGENTE
_ Americandpolls ',  Quadra Predial | NA DATA DE PUBCICAGAO !
[ serrini Quadra Viaria 1 DESTA LEL , !

- Marginal Pinheiros // Fonte do mapa: SP
\ Urbanismo. Caderno da
tll " °i7 1i4 2.1km /]\\ ,ul! / Operag¢do Urbana
l o 3 Consorciada Agua
\' >\ f Espraiada.
f/



