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Classificacao
Direitos de Garantia

Penhor (art. 1.225, VIIl do CC)

Hipoteca (art. 1.225, IX do CC)

Anticrese (art. 1.225, X do CC)



Disposicoes gerais
sobre os direitos
reais de garantia

art. 1.419 e s.s. do CC




Art. 1.419. Nas dividas
garantidas por penhor,
anticrese ou hipoteca, o
bem dado em garantia
fica sujeito, por vinculo
real, ao cumprimento da
obrigacao.




Art. 1.420 do CC. S6 aquele que
pode alienar podera empenhar,
hipotecar ou dar em anticrese; sO
0os bens que se podem alienar
poderao ser dados em penhor,
anticrese ou hipoteca.

§ 10 A propriedade superveniente

torna eficaz, desde o reqistro, as
garantias reais estabelecidas por
quem nao era dono.

(l | | l)
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Art. 1.420 do CC. S6 agquele que pode
alienar podera empenhar, hipotecar ou

dar em anticrese; s6 os bens que se
podem alienar poderao ser dados em
penhor, anticrese ou hipoteca.

()

§ 20 A coisacomum a dois ou mais

proprietarios nao pode ser dada em
garantia real, na sua totalidade, sem o
consentimento de todos; mas cada um
pode Individualmente dar em garantia
real a parte que tiver.
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Art. 1.421do CC. O pagamento

de uma ou mais prestacoes
da divida nao importa
exoneracao correspondente
da garantia, ainda que esta
compreenda varios bens,
salvo disposicao
expressa no titulo ou na
guitacao.




Art. 1.422 do CC. O credor hipotecario e o

pignoraticio tém o direito de excutir a
coisa hipotecada ou empenhada, e
preferir, no pagamento, a outros
credores, observada, guanto a hipoteca,

a prioridade no reqistro.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da regra
estabelecida neste artigo as dividas
gue, em Vvirtude de outras leis, devam
ser pagas precipuamente a quaisquer
outros créditos.
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Art. 186 do CTN - O credito tributario prefere a
gualguer outro, seja qual for sua natureza ou o
tempo de sua constituicao, ressalvados os creditos
decorrentes da legislacao do trabalho ou do
acidente de trabalho.

Paragrafo unico. Na faléncia: (acrescentado pela LC 118/2005)

| - 0 crédito tributario nao prefere aos créditos
extraconcursais ou as importancias passiveis de
restituicao, nos termos da lei falimentar, nem aos

créditos com garantia real, no limite do valor do
bem gravado;

Il - a lei podera estabelecer limites e condicdes para a preferéncia
dos créditos decorrentes da legislacéo do trabalho; e

lll - a multa tributaria prefere apenas aos créditos subordinados.
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Art. 1.423 do CC. O credor
anticrético tem direito a
reter em seu poder o bem,
enquanto a divida nao for
paga; extingue-se esse
direito decorridos guinze
anos da data de sua
constituicao.




Art. 1.424 do CC. Os contratos de
penhor, anticrese ou hipoteca
declararao, sob pena de nao terem
eficacia:

| - o valor do credito, sua estimacao, ou
valor maximo;

Il - 0 prazo fixado para pagamento,
lll - ataxa dos juros, se houver;

IV - 0 bem dado em garantia com as
suas especificacoes.
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Art. 1.425. A divida considera-se vencida;

| - se, deteriorando-se, ou depreciando-se o bem dado em seguranca,
desfalcar a garantia, e o devedor, intimado, nédo a reforcar ou
substituir;

Il - se o devedor cair em insolvéncia ou falir;

lll - se as prestacOes nao forem pontualmente pagas, toda vez que deste
modo se achar estipulado 0 pagamento. Neste caso, o recebimento
posterior da prestacao atrasada importa renuncia do credor ao seu
direito de execucao Imediata;

IV - se perecer o bem dado em garantia, e ndo for substituido;

V - se se desapropriar o bem dado em garantia, hipétese na qual se
depositara a parte do pregco que for necessaria para o pagamento
integral do credor.

§ 10 Nos casos de perecimento da coisa dada em garantia, esta se sub-
rogara naindenizacao do seguro, ou no ressarcimento do dano, em
beneficio do credor, a quem assistira sobre ela preferéncia até seu
completo reembolso.

§ 20 Nos casos dos incisos |V e V, sO se vencera a hipoteca antes do
prazo estipulado, se o perecimento, ou a desapropriagao recair
sobre o bem dado em garantia, e esta ndo abranger outras;
subsistindo, no caso contréario, a divida reduzida, com a respectiva
garantia sobre os demais bens, ndo desapropriados ou destruidos.
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Art. 1.426 do CC. Nas
hipoteses do artigo anterior,
de vencimento antecipado
da divida, nao se
compreendem 0S |Uros
correspondentes ao tempo
alnda nao decorrido.




Art. 1.427. Salvo clausula
expressa, o terceiro gue
presta garantia real por
divida alhela nao fica
obrigado a substitui-la, ou
reforca-la, quando, sem
culpa sua, se perca,
deteriore, ou desvalorize.
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Art. 1.428 do cC. E NUlA aclausula que
autoriza o credor pignoraticio, anticréetico

ou hipotecério a ficar com o0 objeto da

garantia, se adivida nao for pagano
vencimento.

Paragrafo tinico. Apos 0 vencimento,
podera o devedor dar a coisa em
pagamento da divida.
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TJ-SP — Rel. Salles Rossi Vedagao do
j. 22/08/2012 Pacto
0002495-66.2008.8.26.0477 Comissorio
Comarca: Praia Grande

Orgéo julgador: 82 Camara de Direito Privado
Data do julgamento: 22/08/2012

Data de registro: 28/08/2012

Outros numeros: 24956620088260477

Ementa:. ANULATORIA DE NEGOCIO
JURIDICO Imdvel alienado aos autores e,
posteriormente, objeto de nova transacao
entre os reus - Segunda alienacao que foi
firmada como garantia de empréstimo feito
entre os demandados - Simulagao - Pacto
comissorio Ocorréncia - Afrontaao
disposto no artigo 1.428 do Codigo Civil
Precedentes (inclusive desta Camara)
Procedéncia corretamente decretada para
declarar nula a segunda venda - Recurso
Improvido
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TJ-SP — Rel. Salles Rossi
j. 22/08/2012 Vedacao do
0002495-66.2008.8.26.0477 Pacto
(;omarca: Praia Grande Comissorio
Orgéo julgador: 82 Camara de Direito Privado
Data do julgamento: 22/08/2012

Data de registro: 28/08/2012

Outros numeros: 24956620088260477

Restou incontroverso nos autos que apos ter havido a venda do
imovel pela corré Marcia aos autores mediante instrumento
particular firmado aos 12/03/2005 (fls. 16/19), nova alienacao
fol feita, desta vez em favor do corréu Silvio Simoes, em
contrato celebrado aos 02/06/2007. - ' _—
Curial destacar que esta segunda transacao foi precedida por —
um instrumento de confissao de divida firmado entre 0s —
réus, onde a alienante seria devedora do suposto
comprador e gue como garantia do debito fol dado em
garantia o Imovel em discussao. De se concluir, portanto,
estreme de duvida, que de compra e venda de imével néao
se tratava, mas de entrega de imovel como garantia de
divida, o que é expressamente vedado pelo artigo 1.428 do
Caodigo Civil (redagao idéentica a do artigo 765 do Codigo
Civil de 1916), o qual coibe 0 pacto comissorio mascarado
por simulacéo, acarretando a nulidade desta clausula e do
suposto contrato de compra e venda. Nao se cuida aqui de
dacdo em pagamento para o pagamento da divida, mas de
vincular desde o Inicio 0 Imovel como garantia do débito,
0 que nao se pode admitir, ficando evidente a simulacao.
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Pacto Comissorio

A sua proibicao evita que o credor receba um bem
mais valioso do que o crédito que titulariza e sua

proibicao tem como escopo combater a usura
evitando que o credor pressione o devedor

indevidamente.

X

Pacto Marciano

O bem entregue em garantia e transferido ao credor
gue dele se apropria e restitui 0 excesso relativo

a0 va

or da divida. O Pacto Marciano nao é

considerado ilegal por nao causar prejuizo ao

deved

or (Cf. José Carlos Moreira Alves . Da alienagéo

fiduciaria em garantia . Sdo Paulo : Saraiva, 1973, p. 127)
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TJ-SP — Rel. Enio Zuliani

j. 27/08/2009

9103689-29.2008.8.26.0000

Comarca: Mogi-Mirim

Orgéo julgador: 42 Camara de Direito Privado
Data do julgamento: 27/08/2009

Data de registro: 10/09/2009

Ementa: Pacto comissoério que se realiza por meio de negocios
indiretos; necessidade de reprovacao da conduta de conhecido
agiota que, ao manipular atos consegue transmitir, para a filha,
bem usurpado do devedor de quantias acrescidas com juros
usurarios - llegalidade (art. 1428, do CC) - Agravo retido e recurso
de apelacao nao providos.

O pacto comissorio vedado pela ordem juridica incide para coibir o

abuso que se comete contra o devedor fragilizado pela
dominagao de seu credor e que, por essa superioridade, se
apropria dos bens oferecidos em garantia do mutuo, _
caracterizando uma usurpacgéao e que ganha status de ilegalidade
pela completa auséncia de correspondéncia entre o valor do bem
e o valor dadivida. E importante que se conste nao ser ilegal 0
gue se chama de pacto Marciano, valendo esclarecer o seu
conteudo nas palavras do Ministro JOSE CARLOS MOREIRA
ALVESI\(IDa alienacao fiduciaria em garantia, Saraiva, 1973, p.
127): "Nao e ilicito, porém, o denominado pacto Marciano (por
ser defendido pelo jurisconsulto romano Marciano e confirmado

em rescrito dos imperadores Severo e Antonino). Por esse pacto,

se o0 débito n&o for pago, a coisa poderé passar a propriedade
plena do credor pelo seu justo valor, a ser _estimado, antes ou
depois de vencida a divida, por terceiros”.

Pacto

Marciano

FRIBUSAL DE JUSTH A
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Art. 1.429 do CC. Os sucessores do devedor
nao podem remir parcialmente o penhor
ou a hipoteca na proporcao dos seus
guinhodes; qualquer deles, porem, pode
fazé-lo no todo.

Paragrafo unico. O herdeiro ou sucessor que
fizer a remicao fica sub-rogado nos
direitos do credor pelas quotas que houver
satisfeito.

Prof. Antonio Carlos Morato - Direitos autorais reservados sobre esta aula de acordo com o artigo 79, II da Lei 9.610/98



Art. 1.430 do CC. Quando, excutido o
penhor, ou executada a hipoteca, o
produto nao bastar para pagamento
da divida e despesas judiciais,
continuara o devedor obrigado
pessoalmente pelo restante.
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