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RETIFICACAO - CONCEITO

Retificar significa corrigir; corrigir o que ja existe, sem
criar direito real novo, visando que o teor do registro
exprima a verdade, escoimando suas imperfei¢es, de
modo que “o registro imobilidrio devera espelhar com a
menor chance possivel de equivoco, a realidade,
atendendo, pois, ao principio da seguranga juridica.”

PATAH, Priscila Alves. Direito Registral. Retificagdo Administrativa de Area de Imével Rural.
Curitiba: Jurua Editora, 2018, p. 115.

Evolucao legislativa

* Cddigo Civil/1916 - Artigo 860: “Se o teor do registro de imdveis
ndo exprimir a verdade, poderd o prejudicado reclamar que se
retifique.”, sendo necessario processo contencioso préprio.

* Decreto n? 4.857/39 - artigos 227 e 228 - preservou 0 mesmo
contetido do CC de 1916.

* Alein?6.015/73 - art. 213, com a redagdo original: “Se o teor do
registro ndo exprimir a verdade, podera o prejudicado reclamar sua
retificagdo, por meio de processo préprio”

e Lei n2 10.931/2004, altera a redacdo do art. 213, LRP: via
administrativa

* Cédigo Civil/2002 - artigo 1.247: “Se o teor do registro ndo exprimir
a verdade, poderd o interessado reclamar que se retifique ou anule.
Pardgrafo Unico. Cancelado o registro, podera o proprietario
reivindicar o imdvel, independentemente da boa-fé ou do titulo do
terceiro adquirente.”
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Previsdao Legal

e Art. 212, LRP: Se o registro ou a averbagdo for omissa,
imprecisa ou ndo exprimir a verdade, a retificagdo sera
feita pelo Oficial do Registro de Imdveis competente, a
requerimento do interessado, por meio do
procedimento administrativo previsto no art. 213,
facultado ao interessado requerer a retificagdo por
meio de procedimento judicial.

e Paragrafo Unico. A opgdo pelo procedimento
administrativo previsto no art. 213 ndo exclui a
prestacdo jurisdicional, a requerimento da parte
prejudicada.

Previsao Legal

Art. 213, LRP: O oficial retificara o registro ou a averbagdo:

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposi¢do de qualquer elemento do titulo;

b) indicagdo ou atualizagdo de confrontagdo;

c) alteragdo de denominagdo de logradouro publico, comprovada por documento
oficial;

d) retificagdo que vise a indicagdo de rumos, angulos de deflexdo ou insergdo de
coordenadas georeferenciadas, em que ndo haja alteragdo das medidas
perimetrais;

e) alteragdo ou inser¢do que resulte de mero célculo matemdtico feito a partir das
medidas perimetrais constantes do registro;

f) reprodugio de descrigdo de linha diviséria de imével confrontante que ja tenha sido
objeto de retificagdo;

g) inser¢do ou modificagdo dos dados de qualificagdo pessoal das partes, comprovada
por documentos oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver necessidade
de produgdo de outras provas;

* De acordo com a Lei n® 10.931/2004

Previsdo Legal

§ 1° Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o oficial
averbara a retificagdo.

§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado
pelo Oficial de Registro de Iméveis competente, a requerimento do interessado, para
se manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo
correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitagao do Oficial de Registro de
Iméveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do
imével ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 32 A notificagdo serd dirigida ao enderego do confrontante constante do Registro de
Imdveis, podendo ser dirigida ao préprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente; ndo sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo
sabido, tal fato sera certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se
a notificagdo do confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado no § 22,
publicado por duas vezes em jornal local de grande circulagdo.

§ 4° Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnagdo
no prazo da notificagdo.

§ 5 Findo o prazo sem impugnagdo, o oficial averbara a retificagdo requerida; se
houver impugnagdo fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimara
o requerente e o profissional que houver assinado a planta e o memorial a fim de que,
no prazo de cinco dias, se manifestem sobre a impugnagao.
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Previsdo Legal

§ 62 Havendo impugnagdo e se as partes ndo tiverem formalizado transagdo amigavel
para soluciona-la, o oficial remetera o processo ao juiz competente, que decidira de
plano ou apds instrugdo sumdria, salvo se a controvérsia versar sobre o direito de
propriedade de alguma das partes, hipdtese em que remetera o interessado para as
vias ordindrias.

§ 72 Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderdo ser apurados os
remanescentes de areas parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados
como confrontantes tdo-somente os confinantes das dreas
remanescentes.

82 As dreas publicas poderdo ser demarcadas ou ter seus registros retificados pelo
mesmo procedimento previsto neste artigo, desde que constem do registro ou sejam
logradouros devidamente averbados.

§ 92 Independentemente de retificagdo, dois ou mais confrontantes poderao, por meio
de escritura publica, alterar ou estabelecer as divisas entre si e, se houver
transferéncia de drea, com o recolhimento do devido imposto de transmissdo e desde
que preservadas, se rural o imdvel, a fragdo minima de parcelamento e, quando
urbano, a legislagdo urbanistica.

§10. E -se como confr ndo s6 os proprietarios dos iméveis contiguos,
mas, também, seus eventuais ocupantes; o condominio geral, de que tratam os arts.
1.314 e seguintes do Cddigo Civil, sera representado por qualquer dos condéminos e o
condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, sera
representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela Comissdo de Representantes.

Previsdao Legal

§ 11. Independe de retificagdo:

| - a regularizagdo fundidria de interesse social realizada em Zonas Especiais de
Interesse Social, promovida por Municipio ou pelo Distrito Federal, quando os
lotes ja estiverem cadastrados individualmente ou com langamento fiscal ha mais
de 10 (dez) anos;

Il - a adequagdo da descrigdo de imdvel rural as exigéncias dos arts. 176, §§ 32 e
49, e 225, § 3¢, desta Lei.

Il - a adequagdo da descrigdo de imovel urbano decorrente de transformagdo de
coordenadas geodésicas entre os sistemas de georreferenciamento
oficiais;

IV - a averbagdo do auto de demarcagdo urbanistica e o registro do parcelamento
decorrente de projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social de que trata a
Lei n®11.977, de 7 de julho de 2009; e

V - o registro do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de
dezembro de 1979, que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos do
art. 71 da Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009.

Previsdo Legal

* §12. Podera o oficial realizar diligéncias no imével para a constatagdo de
sua situagdo em face dos confrontantes e localizagdo na quadra.

+ § 13. Ndo havendo duvida quanto a identificagdo do imédvel, o titulo
anterior a retificagdo podera ser levado a registro desde que requerido
pelo adquirente, promovendo-se o registro em conformidade com a nova
descrigdo.

* § 14. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, Jerdo os req e o
profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das sang¢des disciplinares e penais.

* § 15. Ndo sdo devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro
decorrentes de regularizagdo fundidria de interesse social a cargo da
administragdo publica.

* §16. Na retificagdo de que trata o inciso Il do caput, serdo considerados
confrontantes somente os confinantes de divisas que forem alcangadas
pela insergdo ou al 3o de medidas peri i
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406.htm#art1314
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406.htm#art1331
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art71

Previsdao Legal

e Art. 176, § 3% ,LRP: Nos casos de desmembramento,
parcelamento ou remembramento de imdveis rurais, a
identificagdo prevista na alinea a do item 3 do inciso ||
do § 1° serd obtida a partir de memorial descritivo,
assinado por profissional habilitado e com a devida
Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional
a ser fixada pelo INCRA, garantida a iseng¢do de custos
financeiros aos proprietarios de imdveis rurais cuja
somatdria da drea ndo exceda a quatro moédulos
fiscais.

Classificacdao — Kioitsi Chicuta

a) Quanto ao conteddo: positiva, negativa ou mista. A positiva implicaria num
acréscimo ao registro, como a inser¢do de dados para melhor identificagdo da
parte ou a escrituragdo de usufruto que ndo restou feita, embora constante no
titulo. Ja, a negativa, importaria em supressdo, como o cancelamento do registro
de hipoteca porque efetivado apés inscricdo de venda feita para terceiro pela
mesma parte. E mista, quando importe em acréscimo e supressdo, como na
retificagdo da descrigdo do imdvel, em que se suprimem dados e acrescentam-se
outros.

b) Quanto ao objeto, podera envolver o préprio direito, como a cldusula restritiva
de inalienabilidade e de impenh constante do de doagdo de
imdvel e que ndo foi averbada na matricula, ou fatos, como a imprecisdo das
caracteristicas do imdvel ou mesmo da identificagdo das pessoas.

c) Quanto a iniciativa, a retificacdo pode ser de oficio, quando o préprio
registrador toma a iniciativa de executd-la, como exce¢do ao principio da
instancia, ou por provocagdo, ou seja, por requerimento dirigido ao Oficial de
Registro de Imdveis ou por providéncia jurisdicional, sob a forma de jurisdigdo
voluntaria ou na forma de jurisdi¢do contenciosa.

Classificacao

d) Quanto a extensdo ou efeitos: parcial, quando apenas uma parte da
matricula é atingida, ou total, quando hd o cancelamento da matricula por
ordem judicial, contaminando-se o todo.

e) retificagdo da base objetiva, ou retificagdo de drea, situagdo em que sdo
corrigidas imprecisdes relativas aos imdveis, caracterizando-os através de
medidas perimetrais, areas, medidas de referéncia, acidentes naturais,
acessBes artificiais etc, cujo objetivo é caracterizar o bem de forma a
distingui-lo dos demais, tal qual preceitua o art. 176, §12, Il, a e b, LRP; e
subjetiva, que visa sanar erros ou eliminar ddvidas quanto 4 identificagdo das
pessoas envolvidas no registro, em geral, em relagdo ao nome, qualificagdo e
estado civil.

*CHICUTA, Kioitsi. Anotagdes sobre as recentes alteragdes no procedimento de
retificagdo de registro. RDI, v.28, n.58, p.74-100, jan./jun. 2005, p. 77/78.
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Classificacao - Luciano Lopes Passarelli

a) administrativa (diretamente junto ao Registro de
Imdveis),

b) judicial-administrativa (juntamente a
Corregedoria Permanente) e

c) jurisdicional, que se divide em: consensual,
seguindo o rito da jurisdicdo voluntaria, e
contenciosa, seguindo o rito ordinario do Codigo de
Processo Civil.

* PASSARELI, Luciano Lopes. As retificagdes no Registro de Imodveis. Porto Alegre:
Sergio Antonio Fabris Editor, 2008, p. 151/152.

Jurisdicional

e Até o advento da Lei n? 10.931/2004, a
retificagdo era apenas por via de acdo,
tramitando no Poder Judicidrio, com a Unica
excecdo da hipdtese de erro evidente.

* No caso de retificagdo de area, o procedimento
envolvia a participagdo dos confrontantes,
alienante e seus sucessores, porém todo o
procedimento ocorria na esfera de jurisdicdo
voluntdria, salvo casos de litigiosidade, que
ocorriam na via jurisdicional, por via de agdo de
retificagdo, com carater real.

Administrativa

* artigos 212 e 213 da LRP com a redagdo dada pelas Leis ns 10.931/2004 e
12.424/11;

+ feito diretamente no Registro de Imdveis da circunscrigdo do imdvel
objeto de retificagdo;

+ mediante requerimento do proprietario ou da parte interessada dirigido
ao Oficial;

+ visa: verdade juridica tabular, devendo o registro imobiliario refletir com
exatiddo a noticia do imdvel, proprietario e direitos e gravames
relacionados a ele; seguranga, a fim de ter convicg¢do de que se pode
confiar numa noticia, numa publicidade tabular; formalismo: a seguranga
é alicergada no formalismo, observando-se aspectos e principios juridicos,
sem apego ao formalismo exacerbado; boa-fé: o pedido de retificagdo é
baseado na boa-fé do requerente; agilidade; custo-beneficio;
oportunidade de prestar um servigo social, com contato direto do
registrador pelo usudrio (KLOSTER, Jodo Carlos. Retificagdo administrativa
registral. Boletim do IRIB em Revista, n.328, p.128-143, set./out. 2006, p.
129/130)
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Administrativa

¢ Artigo 212, LRP:

« a) de oficio, ou seja, sem requerimento ou rogagdo do interessado
(art. 213, 1);

* b) arequerimento do interessado, nos seguintes casos:

* b1) unilateral (art. 213, I): procedimento sumario, com juntada de
documentos comprovando o alegado;

* b2) consensual, ou seja, com anuéncia dos confrontantes, podendo
ser por consenso expresso (art. 213, Il ); ou presumido:
procedimento ordinario, bilateral, com anuéncia ou notificagdo dos
interessados e atingidos (art. 213, § 49);

* b3) administrativo-judicial (art. 213, § 62), que se processa perante
o Juizo Corregedor Permanente para decisdo, face a auséncia de
consenso ou quando houver impugnagdo dos confrontantes.

Retificacao extrajudicial de oficio

* Segundo a legislagdo brasileira, para a retificagdo de oficio,
o oficial se valera de documentos arquivados na serventia,
onde fara a consulta em se tratando de erro ou omissdo no
transporte de dados constantes do titulo. Quando ndo
houver documento arquivado na serventia, deve haver a
cautela de se observar se o titulo ou documento
apresentado para a retificagdo é o mesmo que fora
utilizado para o registro a ser retificado.

* Aretificagdo de oficio também podera ocorrer por erro
evidente, como um erro de digitagdo, indicagdo de nimero
do ato praticado (registro ou averbagdo) na matricula do
imdvel, impressdo de texto de extrato por cima de ato ja
lavrado etc.

Retificacao extrajudicial a

requerimento do interessado

* A LRP fixou uma sucessdo de tramites destinados a permitir
a formagdo de vontade esclarecida de um érgdo publico
para a pratica de ato administrativo. Assim, a atividade
desenvolvida pelo Oficial de Registro de Imdveis engloba o
elenco de atos que compdem cada procedimento, a ordem
de sucessdo na pratica dos atos e a forma a ser observada
(modo, lugar e tempo).

* Aretificagdo a requerimento do interessado podera se dar
de forma unilateral ou bilateral.

* CHICUTA, Kioitsi. Anotagdes sobre as recentes alteragdes no
procedimento de retificagdo de registro. RDI, v.28, n.58,
p.74-100, jan./jun. 2005, p. 81.
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Retificacao extrajudicial a

requerimento do interessado

* O procedimento para a retificagdo
administrativa unilateral é chamado de
sumadrio, ja que é utilizado quando se faz
necessaria a alteragdo da descri¢do tabular do
imével, sem que haja potencialidade de danos
a terceiros.

* AUGUSTO, Eduardo Agostinho Arruda. Manual Basico de Retificagdo de Registro e
Georreferenciamento: Comentérios, modelos e legislagio.

Bilateral - competéncia

¢ O art. 212 da LRP: a retificacdo deve ser procedida pelo
Oficial de Registro de Iméveis competente, que sera, em
regra, o Oficial em cuja circunscrigdo estiver o imdvel
registrado.

e Oart. 169, |, da LRP: “todos os atos enumerados no art. 167
sdo obrigatdrios e efetuar-se-do no Cartdrio da situagdo do
imovel, salvo: | - as averbagdes, que serdo efetuadas na
matricula ou a margem do registro a que se referirem,
ainda que o imdvel tenha passado a pertencer a outra
circunscri¢do.”

* No Estado de Sdo Paulo, o entendimento é que a retificagdo
deve ser feita no cartério de origem do imdvel objeto da
retificagdo, nos termos do item 138.27, Capitulo XX,
NSCGISP.

Bilateral - competéncia

+ REGISTRO DE IMOVEIS — Duvida prejudicada — Auséncia da
via original do titulo — Exame, em tese, da exigéncia a fim
de nortear futura prenotacdo — Descrigbes constantes do
titulo e do registro que ndo deixam qualquer duivida de que
se trata do mesmo imdvel — Principio da especialidade ndo
violado - Retificagdo de registro — Ato passivel de
averbagdo que, portanto, deve ser inscrito no Registro de
Imdveis de origem, ainda que o imdvel tenha passado a
pertencer a outra circunscrigdo — Arts. 169, Ic.c. 213, § 19,
da Lei n2 6.015/73 — Recurso prejudicado.

(CSMSP - Apelagdo Civel: 0003757-13.2012.8.26.0606
Localidade: Suzano Data de Julgamento: 26/09/2013 Data DJ: 14/11/2013
Relator: Renato Nalini)




* Documentagdo
* Protocolo
* Fase interna do RI

Fases - Documentacao

Requerimento;

Documentos pessoais;

Mapa e Memorial;

Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART;

Declaragdes necessarias foi efetuado in locu; que efetuou pessoalmente o
levantamento do imdvel e que todos os dados apresentados sdo
verdadeiros.

Deve constar declaragdo de que a retificagdo é intramurus.

Anuéncia dos confrontantes;

Notificagdo;

Certificacdo do INCRA o site do Sigef (sigef.incra.gov.br);

Cadastro Ambiental Rural — CAR;

Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR e Imposto Territorial
Rural - ITR.

Mapa e Memorial

O Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia de S3o Paulo — IBAPE/SP elaborou
procedimentos e requisitos minimos exigiveis
para elaboragdo de trabalhos técnicos essenciais
as retificagOes de registro imobiliario, judiciais ou
administrativas, indicando os formatos
geomeétricos em que é ou ndo possivel a insergdo
de dimensGes e de areas por mero calculo
aritmético http://www.ibape-sp.org.br. Acesso
em 23/11/2017, as 19:57.
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Impugnagao

Item 138.18, Capitulo XX, NSCGISP. Oferecida impugnagdo motivada por
confrontante ou pelo titular do dominio do imével objeto do registro de que foi
requerida a retificagdo, o oficial intimara o requerente e o profissional que houver
assinado a planta e o memorial a fim de que se manifestem no prazo de 5 (cinco)
dias;

138.19. Decorrido o prazo de 10 (dez) dias, prorrogavel uma unica vez por 20 dias
a pedido, sem a formalizagdo de transagdo para solucionar a divergéncia, o Oficial
de Registro de Iméveis:

|-seain do for infundada, rejeita-la-4 de plano por meio de ato motivado,
do qual constem expressamente as razdes pelas quais assim a considerou, e
ird ifi caso o il ndo recorra no prazo de 10 (dez)

p
dias. Em caso de recurso, o impugnante apresentara suas razdes ao Oficial de
Registro de Imdveis, que intimard o requerente para, querendo, apresentar
contrarrazbes no prazo de 10 (dez) dias e, em seguida, encaminhara os autos,
acompanhados de suas informagGes complementares, ao Juiz Corregedor
Permanente competente; ou

Il - se a impugnacdo for fundamentada, depois de ouvir o requerente e o
profissional que houver assinado a planta, na forma do subitem 138.18, desta
Subsecdo, encaminhara os autos ao Juiz Corregedor Permanente competente.

Impugnacgao

NOTA - Consideram-se infundadas:

A) a impugnagéo ja examinada e refutada em casos iguais
ou semelhantes pelo Juizo Corregedor Permanente ou pela
Corregedoria Geral da Justica;

B) a que o interessado se limita a dizer que a retificagéo
causard avango na sua propriedade sem indicar, de forma
plausivel, onde e de que forma isso ocorrerd;

C) a que ndo contém exposi¢cdo, ainda que sumdria, dos
motivos da discorddncia manifestada;

D) a que ventila matéria absolutamente estranha a
retificagdo; e

E) a que o Oficial de Registro de Imdveis, pautado pelos
critérios da prudéncia e da razoabilidade, assim reputar.
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Impugnagao

* Item 138.20, Capitulo XX, NSCGJSP. Em qualquer
das hipdteses previstas no subitem 138.19, os
autos da retificagdo serdo encaminhados ao Juiz
Corregedor Permanente que, de plano ou apds
instru¢do  sumaria, examinara apenas a
pertinéncia da impugnagdo e, em seguida,
determinara o retorno dos autos ao Oficial de
Registro de Imdveis, que prosseguira na
retificacdo se a impugnagao for rejeitada, ou a
extinguira em cumprimento da decisdo do juizo
que acolheu a impugnagdo e remeteu os
interessados as vias ordinarias.

CAR

* A lLein?12.651/2012, no art. 29, cria o Cadastro Ambiental Rural —
CAR, no ambito do Sistema Nacional de Informagdo sobre Meio
Ambiente — SINIMA, registro publico eletrénico de ambito nacional,
com a finalidade de integrar as informagdes ambientais das
propriedades e posses rurais, compondo base de dados para
controle, monitoramento, planejamento ambiental e econémico e
combate ao desmatamento.

* O procedimento de retificagdo de imdvel rural deve ser
acompanhado da averbagdo do CAR/SICAR.

¢ Nos termos do item 125, a, b e ¢ e item 125.2, Capitulo XX,
NSCGJSP, as retificagbes de registro, os desmembramentos,
unificagBes, outros atos registrais modificativos da figura geodésica
dos imodveis e o registro de serviddes de passagem, ficam
condicionadas a prévia averbacdo do numero de inscricdo do
imovel rural no CAR, mesmo antes de tornada obrigatdria pela lei
n?12.651/2012, no art. 29, §3°.

CAR

Cumpre ao oficial do cartério de imdveis exigir a averbagdo da
area de reserva legal quando do registro da escritura de
compra e venda do imdvel rural, por se tratar de conduta em
sintonia com todo o sistema de prote¢do ao meio ambiente. A
peculiaridade é que, com a novel legislagdo, a averbagao sera
dispensada caso a reserva legal ja esteja registrada no
Cadastro Ambiental Rural - CAR, consoante dispde o art. 18, §
49, da Lein. 12.651/12.

Recurso especial conhecido em parte e, nessa parte, ndo
provido.

(REsp 1276114/MG Recurso Especial 2011/0149439-7; Relator: Ministro Og
Fernandes; Segunda Turma; data do julgamento 04/10/2016; Dle
11/10/2016)
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Fases - Protocolo

+ E o de um ato praticado com o recebimento de um titulo ou
procedimento em cartodrio, a fim de se assegurar a prenotagdo
que determina a prioridade no registro.

* livro préprio para a pratica desse ato: Livron? 1.

¢ O art. 182 da LRP: “todos os titulos tomardo, no Protocolo, o

numero de ordem que lhes competir em razdo da sequéncia
rigorosa de sua apresentagdo.”

* Embora o prazo geral de 30 dias para efetivagdo do ato, para a
retificagdo administrativa consensual esse prazo costuma ser
ultrapassado, pois muitas vezes ha intimagdes a serem feitas,
prazos para resposta e necessidade de alteragdo nos trabalhos
técnicos.

Apuragdo do remanescente

* §72do art. 213 LRP: “Pelo mesmo procedimento previsto neste
artigo poderdo ser apurados os remanescentes de areas
parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados como
confrontantes tdo-somente os confinantes das dreas
remanescentes”.

* Trata-se dos casos em que o proprietario de uma gleba maior,
depois de desfalcada de uma parcela, ndo tem como descrever o
remanescente, especialmente para os casos de transcrigdes
antigas.

e Outra possibilidade ocorre quando o imoével sofreu
desmembramento em virtude de desapropriagdo ou usucapido.

Areas Publicas

* As areas publicas podem ser inscritas no Registro
de Imodveis, seja como confinante ou quando
abertas em registros ja existentes em nome de
particulares.

* O 889, Il, art. 213, LRP, prevé que “as areas
publicas poderdo ser demarcadas ou ter seus
registros retificados pelo mesmo procedimento
previsto neste art., desde que constem do
registro ou sejam logradouros devidamente
averbados.”
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Georreferenciamento

* E uma técnica de agrimensura e nio um método exclusivo do
INCRA para descrigdo de imdveis rurais. Portanto, qualquer imdvel
urbano ou rural, cujo prazo carencial para o georreferenciamento
ndo tenha expirado, poderd ser retificado pela técnica do
georreferenciamento sem seguir os atos normativos do INCRA.

* Georreferenciar um imovel significa descrevé-lo, incluindo pontos
geodésicos obtidos por um satélite em ¢rbita geoestaciondria, ou
seja, uma técnica de agrimensura dotada de extrema precisdo.
Segundo a legislagdo brasileira (art. 176, §42, LRP), é entendido
como um mapeamento de um imdvel rural por meio das
coordenadas e vertlces definidores dos limites dos iméveis rurais

pelo Sist G ico brasileiro com a precisdo posicional fixada
pelo INCRA.

Fases Internas do Rl

¢ Qualificagdo;

¢ Deferimento;

* Emolumentos;

* Encerramento;

* Abertura de Matricula.

Erros, inexatidoes materiais e

irregularidades — Notas

e Iltem 53, Capitulo XIV, NSCGJSP: Os erros, as
inexatidoes materiais e as irregularidades,
constataveis documentalmente e desde que ndo
modificada a declaragdo de vontade das partes
nem a substancia do negdcio juridico realizado,
podem ser corrigidos de oficio ou a requerimento
das partes, ou de seus procuradores, mediante
ata retificativa lavrada no livro de notas e
subscrita apenas pelo tabelidlo ou por seu
substituto legal, a respeito da qual se fard
remissdo no ato retificado.

10/30/2018
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Erros, inexatidoes materiais e

irregularidades — Notas

e Item 53.1, Capitulo XIV, NSCGIJSP: Sdo considerados
erros, inexatiddes materiais e irregularidades,
exclusivamente: a) omissGes e erros cometidos na
transposicdo de dados constantes dos documentos
exibidos para lavratura do ato notarial, desde que
arquivados na serventia, em papel, microfilme ou
documento eletronico; b) erros de calculo matematico;
c) omissdes e erros referentes a descrigdio e a
caracterizagdo de bens individuados no ato notarial; d)
omissOes e erros relativos aos dados de qualificagdo
pessoal das partes e das demais pessoas que
compareceram ao ato notarial, se provados por
documentos oficiais.

Sites de internet

* http://www?2.planalto.gov.br,

¢ http://www.stj.jus.br/SCON/jt/

e http://www.kollemata.com.br

* https://www.extrajudicial.tjsp.jus.br/
* https://www.registrocivil.org.br/

* www.arpensp.org.br/

* www.registradores.org.br

* www.arisp.com.br

e http://www.irib.org.br,

* https://www.indisponibilidade.org.br
*  http://www.irtdpj-sp.com.br/home.php
* https://www.protestosp.com.br/

* https://censec.org.br

* www.cnbsp.org.br/
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