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CONTEXTUALIZAÇÃO 

● Déficit habitacional de 358  

mil moradias 

● Boa infraestrutura no 

centro de São Paulo 

● Média de 2,5 habitantes por 

domicílio no centro, 

enquanto a municipal é 3,14. 

● Mais empregos por 

habitante no centro do que 

na periferia 

● Imóveis sem função social 

 





DEFINIÇÃO DO PLANO 

● Proposta: PIU Setor Central (Projeto de Intervenção Urbana) 

○ Bruno Covas  

○ Aberta para consulta pública → câmara municipal dos vereadores em 2019 

● Aumentar o adensamento da região em 53,8% com 140 mil novas pessoas 

○ 130hab/ha → 200hab/ha 

○ Margem do Tietê, entorno da ferrovia, baixada do Glicério 

○ Infraestrutura suficiente (senso 2010) 

○ Diversificar a faixa etária, tamanho das famílias e a classe social  

 

 

 

Distritos abrangidos: 

1. Belém 
2. Bom Retiro 
3. Brás 
4. Cambuci 
5. Consolação 
6. Liberdade 
7. Belém 
8. Pari 
9. República 
10. Santa Cecília 
11. Sé 



ZONEAMENTO 

● Área do plano de adensamento  



IMPLANTAÇÃO 

● Objetivo: elevar o número de habitações no 
entorno do centro; 

● Público alvo: classe média-alta e 
beneficiados por programas habitacionais; 

● Minha Casa, Minha Vida; 

● Cobrança de outorga onerosa; 

● 33.149 domicílios vagos → reaproveitamento; 

● Regulações padrão → Reduzir necessidade 
de autorizações; 

● Implantação de infraestrutura → Shoppings 
e Centros Culturais; 

● Ampliação do coeficiente de construção 
máximo. 



IMPLANTAÇÃO 

Execução 

Dependente das 
ações previstas no 
projeto de 
intervenção. 
Presumivelmente 
serão executadas 
por vias públicas. 

Proposta PIU 

É aberta uma consulta 
pública para a 
aprovação da 
proposta para a 
elaboração de um 
projeto de intervenção 
urbana na região 
central de São Paulo. 
 

PIU Setor Central 

A partir da aprovação 
da proposta de 
elaboração da PIU é 
realizado o projeto em 
si, que será novamente 
colocado para 
consulta pública.  



VANTAGENS 

● Trazer vida noturna para bairros 

que hoje possuem movimentação 

apenas em horário comercial 

● Fortalecimento da economia local 

● Maior mobilidade urbana 

● Novo destino para imóveis 

desocupados 

● Diversificação do público 

 



DESVANTAGENS 

● Diminuição de vagas de estacionamento 

● Degradação rápida dos prédios 

● Dificuldade de retrofit em imóveis antigos (segurança e acessibilidade) 

● Aumento da poluição  

● Índices elevados de criminalidade 

 

 



PROPOSTAS 

● Estacionamentos: bolsões com 

edifícios- garagem 

 

● Redução da poluição sonora por meio 

de tratamentos acústicos nos edifícios 

habitacionais (classe média)  

 

● Ferrovia e Marginal do Tietê: incentivo 

à instalação de atrativos 

 

● Implantação de transportes que não 

emitam poluentes atmosféricos:  

○ VLP (Veículo Leve sobre Pneus)  

○ VLT (Veículo Leve sobre Trilhos) 

 

 



PROPOSTAS 

Medidas básicas : 

● Revitalização de áreas degradadas por vandalismo, hoje utilizadas como pontos 

de utilização e venda de drogas 

● Melhora na iluminação pública  

● Aumento do policiamento 

 Além de contribuir de maneira concreta para a segurança, aumenta-se a sensação 

de segurança, atraindo potenciais moradores para a região. 
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