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ARRAZOADO - AUDIENCIA PUBLICA

Senhores(as) membros do Ministério Publico Estadual,

Senhores(as) representantes dos Executivos Estadual e Municipal,

Senhores(as) representantes do Assembleia Legislativa e Camara dos Vereadores,
Senhores(as) cidadaos presentes,

Novamente prestes a reunimo-nos com as partes interessadas e com o Excelentissimo
Sr. Promotor do Ministério Publico de Minas Gerais, reafirmamos nossos votos de sincera
disposi¢do em negociar e encontrar a melhor solugdo para a questdo em debate. E notério o
respeito da proprietaria, Sra. Luisa Lopes, e da construtora por ela contratada, pela lisura do
processo de conhecimento das questdes de fato e de direito que envolvem essa disputa, assim
como seu verdadeiro apreco pela legalidade, moralidade e preserva¢do dos direitos
fundamentais, dentre eles a garantia da propriedade privada.

O que se pdde notar na primeira audiéncia publica foram alguns argumentos
discursivos questiondveis, levantados tanto pela Procuradoria Geral do Municipio de Belo
Horizonte, quanto pelos Deputados Estaduais de Minas Gerais. Em sintese, a ser explorado
mais detalhadamente a frente, s@o estes os argumentos equivocados: (i) o loteamento para fins
imobilidrios da propriedade privada da Sra. Luisa € imoral; (ii) o loteamento ndo soluciona as
questdes ambiental e social; (ii1) a proprietaria deveria construir seu projeto de parcelamento
do solo com base na estagdo ecoldgica.

E importante dedicar um espaco a explicitagio da impertinéncia da consideragdo
equivocada feita pelos Deputados ¢ pelo Municipio de que o empreendimento imobiliario a
ser realizado na propriedade da Sra. Luisa seria algo imoral, visto que degradaria o
meio-ambiente e desconsideraria a populacdo carente de moradia. Note-se que essa
perspectiva de desvalorizagdo da livre iniciativa e da depreciagdao do principio de garantia da

propriedade privada ¢ incompativel com a Constitui¢do Federal de 1988, sobretudo no que



tange a livre iniciativa (arts. 1°, IV, e 170, caput) e a propriedade privada (arts. 5°, XXII e 170,
10).

Dessa forma, nao constitui argumento juridico valido qualquer discurso que,
desconsiderando o valor da propriedade privada e da livre iniciativa para o ordenamento
brasileiro, sustente que o lote em questdo deva servir apenas aos interesses ambientais ou de
moradia social. Essa tese, levantada pelos Deputados e pelo Municipio, além de ser
nitidamente inconstitucional, é desrespeitosa com os preceitos fundantes de nossa sociedade.
Ressalte-se a importancia da consideragdo dos interesses de defesa do meio ambiente e da
justica social, contanto que estes sejam perquiridos a partir da base estrutural que ¢ a garantia
da propriedade privada e do cumprimento de sua fung¢do social.

Superada a ideia de que o lote em disputa deveria servir apenas a questdo ambiental e
social, desconsiderando-se a existéncia de uma proprietaria que tem, por direito, a garantia de
preservacao de seu patrimdnio, podemos partir para o proximo argumento. Destaque-se que
empreender ndo ¢ crime, segundo a Constituicdo Federal, e que a legitimidade da intengdo de
loteamento da gleba por parte da proprietaria ¢ facilmente comprovavel. Nao se pode usar,
com sensatez, o argumento maniqueista de que o Setor Privado sempre comete injustigas e
que o Setor Publico ¢ sempre coerente e eficaz em sua busca do interesse publico. Ambos tém
suas complexidades e nao funcionam separadamente. Destaque-se as inumeras benfeitorias
para o pais ja realizadas pelo setor imobilidrio, como por exemplo, a provisdo de habitacdo
para a grande maioria das familias brasileiras.

Ainda nesse sentido, os Deputados frisaram o dano ambiental que tal empreendimento
causaria. Pois veja-se: caso o dano fosse, de fato, intolerdvel, o Municipio deveria ter regras
de licenciamento ambiental mais severas - esfera em que o ente estatal pode agir a fim de
preservar o meio ambiente. Faz-se necessario reafirmar uma obviedade: a proprietdria e a
construtora estdo dispostas - e legalmente vinculadas - a cumprir todas as regras ambientais
existentes na etapa de licenciamento. Assim, a parte do terreno que ¢ destinada, por exemplo,
a reserva ambiental legal, serd preservada. Nao ha que se falar, juridicamente, em destrui¢ao
do meio ambiente, visto que este, preservado que deve ser segundo os preceitos legais, assim
0 sera.

Frisa-se: o projeto de loteamento tem preocupagdes claras com a questdo ambiental,
indo além do regramento do Codigo Florestal, na reserva de area verde, como bem pode ser

observado na imagem ilustrativa do empreendimento. Além disso, o condominio ¢ de baixo



impacto, vez que nao provocara adensamento populacional, pelo fato de ndo atingir duas

dezenas de lotes. Serdo quinze lotes de 1.000 m?.

Por outro lado, ndo cabe a Sra. Luisa qualquer manifestacdo relativa as pessoas que
invadiram sua propriedade. Por mais triste que seja a situacdo das pessoas sem moradia, a
esfera em que providéncias podem ser tomadas ¢ a estatal. Apds manifestacdo dos diversos
orgdos de defesa e apoio as familias sem teto acerca da insuficiéncia de recursos e da
necessidade de inscri¢do e cadastro nos programas regulares de moradia social, ndo ha o que
se fazer sendo ajuizar a agdo de reintegragao de posse, visto que o 6nus das injusticas sociais
ndo pode recair exclusiva e arbitrariamente em cima do patrimonio da Sra. Luisa. Todo o
sistema tributario, para o qual ela ja contribui - e que a realizacdo do empreendimento
imobilidrio aumentard o recolhimento de tributos - estd estruturado para que, justamente,
essas injusti¢as sociais sejam resolvidas pelos entes publicos.

Outro argumento ¢ o de que o projeto de uso e parcelamento do solo apresentado pela
proprietaria Luisa em parceria com a construtora contratada deveria seguir as regras da
Estagdo Ecoldgica do Cercadinho. Veja-se: a Lei que cria essa Estagdo foi promulgada,
declarando a desapropriacao para fins de utilidade publica, sendo previsto o prazo de cinco

anos para a efetivacdo da desapropriacdo, mediante indenizagdo prévia, justa e em dinheiro.



Isso nao ocorreu. O Estado de Minas Gerais perdeu a possibilidade de realizar a
desapropriacdo, considerando-se a caducidade do dispositivo legal apos o prazo de 5 anos (cf.
Decreto-lei n° 3.365/41, art. 10). A partir do momento em que a Lei caducou, nao ha mais que
se falar em Estacdo Ecoldgica, visto que ela nunca foi de fato constituida. Se ndao ha para o
ordenamento juridico, ndo existe para fins de vinculagdo do projeto de parcelamento do solo
apresentado.

Ademais, reafirma-se que o indeferimento do projeto de parcelamento do solo
apresentado pela Sra. Luisa a Secretaria Municipal de Regulagdao Urbana, fundamentado
exclusivamente na citada Lei municipal instituidora de ZEIS, ¢ invalido, visto que se baseia
em lei que descumpriu importantes etapas do processo legislativo. O entendimento de que o
protocolo realizado cristaliza a relagdo juridica e gera direito adquirido para a proprietaria. E,
por fim, que o imovel em questdo esta situado em érea rural, atraindo a lei 8.629/93, que em
seu Art. 2°, §6°, dado esbulho possessorio praticado pelo movimento de moradia, um conflito
fundidrio de carater coletivo, ainda em curso, inviabiliza qualquer ato administrativo de
desapropriacao do Municipio de Belo Horizonte.

Resta, assim, suficientemente demonstrada a legalidade o parcelamento da gleba para
seu loteamento pretendido pela Sra. Luisa Lopes, ja que esse intuito estd amparado pelos fins
constitucionais, legais e sociais de uso economicamente racional da propriedade privada, de
acordo com os preceitos de protegdo ambiental. Portanto inexistem motivos para que a
ocupacdo popular 14 instalada se mantenha, pois as terras possuem um reconhecido potencial
econdmico-social, hd anos perseguido por sua proprietaria.

Diante de tudo o que foi apresentado, requer-se, mui respeitosamente, que o Ministério
Publico atue em favor do parcelamento e loteamento da gleba uniformemente em todos os
processos administrativos e judiciais que envolvam questdes atinentes ao uso e a destinagao
das terras que foram objeto da caducada Lei que criava a Estacao Ecologica do Cercadinho e

pertencem a Sra. Luisa Lopes.



