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cadastro urbano custara, por isso, muito mais do que o rural. Dessa
maneira o cadastro so se estendera aos iméveis urbanos quando as
Prefeituras, ou outros érgdos, se dispuserem a custear o levanta-
mento aerofotografico. Tamanha é a vantagem que dai advém
para as Prefeifuras que algumas delas, como a de Petropolis, ja
ultimaram o seu fotocadastro imobiliario.

As consideracOes precedentes ganharam atualidade com a in-
troducdo do félio real no nosso Registro de Iméveis e com a pre-
visdo do seu correlacionamento com o cadastro, para o que se inclui
entre os requisitos da identificacio do imével “a sua designacio
cadastral, se houver” (Lei n.° 6.015, de 1973, art. 176, parag. tnico,
II, n.0 3, in fine). Os dois fatos avivaram a oportunidade do ca-
dastro, cujo advento j& encontrard no segundo uma peca predis-
posta para a sua juncdo, cumprindo agora crig-lo em Lei ou Regu-
lamento que determine o 6rgdo a cargo do qual ficard a sua
realiza¢io progressiva.

CAPITULO 22
REGISTRO TORRENS

1. Introdugdo e caracteristicas do Registro Torrens. 2. Correla-
cdo entre o insucesso desse Registro e o aperfeicoamento do
Registro de I'mdveis. 3. Descaracterizacdo do Registro Torrens.
4. Desnecessidade e desuso.

Antes do advento do Codigo Civil, em 1916, o nosso Registro
de Imoveis, por dispensar a inscriciio das transmissdes causa mortis
e dos atos judiciais, se apresentava tio falho e claudicante, a ponto
de ocasionar a maior incerteza acerca da propriedade territorial,
cujo titulo nfo lograva assim inspirar confianca para a circulacio
econdmica. Basta recordar os numerosos, complexos e embaracosos
problemas imobiliarios descritos no capitulo relativo & continuida-
de do registro para compreender que a um governo inovador que
tomasse o poder naquela época haveria de acudir a idéia de tentar
modificar essa situacfo, tdo danosa & seguranca dos direitos, como
& organizacao do crédito real.

Assim, ndo surpreende que, logo no comeco da Republica, em
1890, o Governo introduzisse no Pais um registro novo, o Registro
Torrens, oferecendo-o ao povo como alternativa do vigente Registro
de Imoveis. Ante a dificuldade e a demora provavel de uma refor-
ma profunda do Registro de Imdveis, que, em sua elaboracao, teria
de irradiar-se por numerosos textos da legislacdo, naquele tempo
ainda nao codificados, o Governo considerou mais oportuno colo-
car a seu lado, & escolha dos particulares, o Registro Torrens, que
tinha a dupla vantagem de poder ser lancado imediatamente, por
se achar predisposto em um texto legislativo inteirico de outro
pais, e a de afastar a penosa tarefa reformadora do seu congénere.

Embora essas razoes ndo constem explicitamente da notavel e
entusiastica exposicdo de motivos com que Rui Barbosa, entao
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Ministro da Fazenda, propds ao Governo a inovacio, tudo leva a
supor que, no fundo, foram elas que pesaram no seu espirito, fa-
zendo-o atalhar o longo caminho de uma extensa reforma, até
hoje incompleta, para chegar depressa ao seu alvo de um titulo
imobilidrio revestido de certeza e capaz de servir ao seu ambicioso
programa econdmico. Assim, foi emergencial a introducdo, no Bra-
sil, do Registro Torrens, estabelecido pelo Decreto n.° 451-B, de
31 de maio de 1890, a que deu regulamento o Decreto n.0 955-A,
de 5 de novembro de 1890. !

Ao contrario do Registro Alemao, que representa o resultado
de uma lenta evolucdo juridica, unificada em 1900 no Coédigo Civil,
esse Registro surgiu pronto e acabado, havendo sido idealizado por
Robert Richard Torrens e adotado inicialmente na Australia em
1858 pelo Real Property Act. Ali logrou completo éxito, explicavel
tanto pelo seu mérito intrinseco como pelo ambiente onde foi lan-
cado, cujas condicoes naturais e sociais permitiram concebé-lo sob
0 signo da centralizacio administrativa, condizente com a necessi-

dade de selecionar pessoal altamente qualificado para p6-lo em
funcionamento.

Além da facultatividade, as suas caracteristicas originais séo
as seguintes:

a) passagem dos titulos antigos do imével, acompanhados de
planta topografica deste, por um processo de depuracdo do domi-
nio, apés o qual déa-se a sua substituicdo por um titulo novo;

b) matricula do imével, identificado pela planta, em um
livro matriz, cujas folhas, portadoras da sua descricdo e dos seus

encargos, tém uma duplicata, destacével para servir ao proprieté-
rio de titulo novo;

1 A exposicdo de motivos, o Dec. n.2 451-B e o Dec. n.2 955-A, de 1890,

se acham transcritos integralmente no apéndice de legislacio do livro de
Joao Afonso Borges. O Registro Torrens no Direito Brasileiro, Sao Paulo,
Ed. Saraiva, 1960. As premissas do livro, que é bem documentado, sao
validas para chegar & conclusao oposta, isto é, que esse registro nao é a via
mais aconselhével de legalizacio da propriedade imével no Brasil. Sem opi-
nar sobre a sua conveniéncia ou inconveniéncia, Jacy de Assis estuda pro-
ficientemente o seu processo na Rewista dos Tribunais, n.° 371, p. 20.
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¢) fé publica do titulo novo, imune a qualquer reivindicacao,
que, quando cabivel, tem sucedaneo na indenizacéo, pagavel a
conta do fundo especialmente criado para esse fim;

d) transferéncias e oneragoes mediante simples averbacoes
no titulo do proprietario e no livro matriz.

Ao passo que na Australia obedecia a um Processo adminis-
trativo, numa reparticdo central dirigida pe].o- registrador ige.ral,
a que competia o exame dos documentos descritivos e ca}"tograflcos
do imoével e a substituicdo dos titulos antigos pelo titulo novo,
inserivel no livro matriz, no Brasil veio a subordinar-se a lurnlpro-
cesso principalmente judicial, pouco admim‘strat.évo, 0 pn'men*o a
cargo da justica comum € O segundo do Cartério do Reglsfro de
Iméveis, em cujos livros entra o titulo novo, com a mencao, na
coluna de averbacdes, de ligar-se ao sistema Torrens (Dec.n.° ?55—{1,
de 1890, artigo 19). Na adaptagho ao nosso meio, a longa hzst()n-a
dos titulos dominiais e a extensdo da superficie do Pais de!;em}'b
naram, pois, a preeminéncia da acdo judicial e a descentralizacéo

-

do sistema, que nao passou de um enxerto feito & ilharga do
preexistente. *

Ao ser lancado no Brasil, foi-no com carater facultativo gue
até hoje mantém, exceto no tocante as terras pﬁpli-cas, o} qhue im-
porta em dizer que O proprietario da terra podia escolhé-lo ou
deixar-se ficar sob o regime comum. A expectativa do seu lanca-
mento, transparente na exposicio de motivos, era a de que, de'%xado
3 sua sorte, sairia triunfante da prova, porque a espontaneidade

2 O Regulamento do Registro Torrens enumerou quatro I'Lvros, o
matriz, o protocolo, o indicador real e o indicador pessoal {Detfreto n. 9?5-1}
de 1890, art. 14). Desses livros, 0 matriz, destinado & matricula dos }mq—
veis e & averbacdo das alienacdes e gravames, foi frustrado pelo proprio
Regulamento ao mandar que as alienacbes e gravames se levassem a0s
livros do registro comum (Dec. n.° 955-A, de 1890, art. 19), ao passq que oS
demais foram dispensados pela doutrina ao aconselhar o uso dos sflmlla?es
do registro comum. Se alguns cartorios adguiriram o ‘liwn"o_ matriz, ?:Jlas
folhas possuem parte destacavel a ser entregue ao proprietario como t; u o,.
tiveram de conformar-se com a desordem do seu preenchiment.o devido ao
extravasamento da descricio do imovel para folhas que deveriam re(_:eb_t;r.
outras matriculas (cf. BORGES, Joao Afonso. O Registro_ Torrens no direito
brasileiro. Sao Paulo, Ed. Saraiva, 1960, p. 22, observacio).
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dos interesses o propagaria vitoriosamente, como aconteceu no seu
pais de origem. Contudo, essa previsao otimista nio foi confirmada.

Na realidade, o Registro Torrens foi pouco procurado espon-
taneamente, apesar do grande atrativo que oferecia, a saber, uma
matricula ao mesmo tempo constitutiva e legitimadora, mais va-
liosa do que a inscricdo comum, que, por ser apenas constitutiva,
nao purga os vicios acaso existentes na transmissio. Essa matri-
cula, mais radical do que a inscricdo do préprio Registro Alemio,
possui for¢a formal, de sorte que contra ela néo é recebivel nenhu-
ma acgdo, por importar, por si mesma, em prova absoluta da pro-
priedade.

Qual a razao, pois, do insucesso? Por um lado, cabe descontar
que, entre 1890, ano da perfilha¢do brasileira do Registro Torrens,
e 1916, ano da incorporacéo do Registro de Iméveis no Cédigo Civil,
decorreu um periodo, que nas condi¢Ges contemporaneas, deve ser
havido como insuficiente para que o primeiro se tornasse plena-
mente conhecido e viesse a suplantar o segundo. Por outro lado,
com o advento do Codigo Civil, cessou a principal razdo para que
0 primeiro levasse a melhor na competicio com o segundo, pois,
se aquele declara diretamente a legitimidade do titulo de proprie-
tario, este a declara indiretamente, pela mostra da linha comple-
ta da sua filiacdo.

De fato, néo se ha de perder de vista, por estar ai o ponto nodal
do assunto, que a principal preocupacio do proprietario é ter em
méo um titulo certo, que ninguém lhe possa disputar,® como a
principal preocupaco do banqueiro é negociar com um titulo certo,
sobre o qual possa emprestar com tranqiilidade. Se o Registro
de Imoéveis, pelo rigoroso encadeamento das transmissdes, que
impossibilita a inscricdo do imével em nome de quem nio seja
efetivamente dono, passou finalmente a satisfazer ao fim visado,
perdeu a razdo de ser a procura, para o mesmo fim, de outro re-
gistro que, pela exigéneia de um processo prévio de depuracdo

3 “Estes (os proprietdrios) desejam ardentemente apenas isto: que a
Lei lhes dé plena garantia de que o seu imével esta protegido contra a
a¢do reivindicatéria ou qualquer outra que vise abalar o seu dominio. As
demais vantagens — e dadas mesmo como fazendo parte da estrutura do
sistema — sA0 consideradas de somenos importancia” (BORGES, op. cit.,
D. 33; cf. p. 34, in fine).
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dominial, € muito mais demorado e mais dispendioso, s6 acessivel
aos ricos. Dai haver o Registro Torrens caido em desuso.

Portanto, no presente, a coexisténeia de dois registros imo-
bilidrios no nosso Pais, um geral e obrigatério, o Registro de Imé-
veis, o outro excepcional e facultativo, o Registro Torrens constitui
uma demasia, que precisa cessar, por haver desaparecido a defi-
ciéncia do primeiro, que, no passado, justificou o lancamento do
segundo. Essa demasia, além de prestar-se a servir de esdrixula
variante do usucapifo, enseja, na comunicacio de um com outro
registro, um carente, o outro dotado de intangibilidade, sérios pro-
blemas juridicos, cuja multiplicacio impressionaria, se nio tivesse
ocorrido o virtual apagamento do Registro Torrens, baldo de forcas
para disputar a preferéncia do publico.

Neste momento, comparados um com o outro, fere logo a
atencdo o fato de que o Registro de Iméveis basta por si mesmo,
sendo interno o processo de todos os titulos, ao passo que o Re-
gistro Torrens carece de auto-suficiéncia, sendo externo, ou judicial,
0 processo de onde provém os titulos exarados na sua matricula,
© que os torna de obtencdo mais demorada e mais cara. Como j4
se advertiu, essa peculiaridade tende naturalmente a afastar o
publico do segundo, j4 que nio mais oferece sozinho, ou com exclu-
sividade, o atrativo que contrabalancava essa desvantagem.

Depois, apurou-se que esse proprio atrativo ndo é tdo cabal
quanto se imagina, pois se existe em relacdo ao titulos de matri-
cula, declarados imunes contra quaisquer ataques, partam de onde
partirem (Dec. n.0 451-B, de 1890, artigo 75), deixa de existir em
relagdo as transferéncias e oneracdes posteriores, feitas por sim-
ples averbacdo dos respectivos titulos (Dec. cit., art. 16), que néo
oferecem iguais garantias, prestando-se facilmente a fraudes. Con-
forme assinalava Planiol ao seu tempo, basta uma assinatura
falsa num formulario de venda, ndo descoberta a tempo, para des-
pojar irrevogavelmente o proprietario. * Essa facilidade de fraude,
envolvida na simplicidade das transferéncias e oneracoes, explica

4 PLANIOL. Traité. 6. ed. Paris, 1911, t. 1, Systdme Torrens, n.° 2.638-
-2.640.
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por que no Brasil, uma vez feita a matricula, as partes abandonam
o sistema nos negécios posteriores, voltando ao sistema comum. ®

Se o risco de fraude é ostensivo nas transferéncias e oneracoes,
nao quer isso dizer que ndo ocorra, até certo ponto, na prépria
matricula, pois esta foi aproveitada no nosso Pais para tentativas,
quer de usurpacéo, quer de incremento territorial. Na verdade, cer-
tos interessados, destituidos de titulos, buscaram a matricula para
prevenir a acdo reivindicatéria ou, quando ja intentada, lhe frus-
traram a execucfo, enquanto outros a procuravam para suprir a
deficiéncia da descricdo do perimetro nos seus titulos com uma
delimitacéo invasora dos iméveis confinantes. Alguns conseguiram
0 seu intento, mas outros malograram devido & oportuna contes-
tacdo dos prejudicados. ¢

De parte o abuso do processo expurgativo, que dentro dele
deve receber o seu oportuno corretivo, volta-se ao aparente para-
doxo que representa o embarque do proprietario na estacdo inicial
do Registro Torrens, para, no primeiro entroncamento, fazer a bal-
deacdo para o Registro de Tméveis. £ que neste as partes encon-
tram a desejada seguranca nas transferéncias e oneracoes,
cumprindo notar que, j4 agora, a encontram sem prejuizo de
férmulas que atendam adequadamente & circulacdo econémica,
notadamente a da hipoteca cedular.

Alis, foi imediatamente depois de aludir a essa férmula entdo
restrita ao Registro Prussiano, que Rui Barbosa moderou o tom
apologético da sua exposicdo de motivos para surgir que a solucao
procurada nela, assim como em outras tentativas, “parece estar”
no sistema que o mundo todo conhece sob o nome de Torrens. Se
bem que, fora da exposicio de motivos, também admitiu no sistema
0 atributo de liberar os iméveis do imposto de transmissio, 7 é de
primeira evidéncia que isso ndo passa hoje de um lance histoérico,
visto como o imposto de transmissdo da propriedade imdvel nao

5 CAMPOS, José. O projeto de Codigo de Processo Civil e o Registro
Torrens. In: Ar. Jud., v. 51, supl, p. 9; AZEVEDO, Filadelfo, Registro de
imdveis (Valor da Transcricdo). Rio, ed. da Liv. Jacinto, 1942, n.© 56-58,
p. 87; BORGES, op. cit., p. 33.

6 CAMPOS, art. cit., p. 8-9; BORGES, op. cit., n.% 74, p. 83; n.° 96, p. 105.

" BORGES, op. cit., n.° 25, D. 36.
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pertence & Unido, mas aos Estados (Const. do Brasil, de 19869,
emenda da de 1967, art. 23, I).

De mais a mais, a circulacdo rapida, facil, instintanea da
terra, como se fora apenas um valor de bolsa, consideragio prima-
cial do sistema que se sobrepbe a qualquer cutra, ndo mais cons-
titui um ideal da legislacéo, que, ao contrario, procura balances-la
com a conveniéncia de estabilizacdo dos ruralistas nas suas glebas
em beneficio da producdo econdémica. A mobilizacido excessiva do
valor territorial por titulo que pode ser transmitido de m&8o0 em mao
deixou de ser uma aspiracéo louvavel para transformar-se num
perigo evitavel, visto como o que convém é precisamente a perma-
néncia da terra nas maos daqueles que sabem trabalha-la e conser-
va-la: é o caminho da sobrevivéncia humana.

Assim, a simplicidade das transferéncias e das oneracdes do
sistema, além de propiciatéria da fraude, visava a um objetivo de-
formado pelo exagero. Esse objetivo era, talvez, mais valiosamente
servido pela exigéncia da planta topografica do imével, embora esta
nio se relacionasse, como seria desejavel, com o cadastro territorial,
podendo assim ocasionar usurpacdo nas linhas perimétricas, nédo
conferidas com as dos vizinhos.

Como se ndo bastassem para contra-indica-lo esses aspectos
negativos, falta ainda no nosso Pais o fundo de indenizac&o, des-
tinado a contrabalancar, com o ressarcimento do proprietario
eventualmente espoliado, a protecio do proprietario matriculado.
Esse fundo, a ser formado com as contribuicdes de matricula, ficou
em suspenso até agora, porquanto, instituido o Registro em 1890,
sobreveio em 1891 a primeira Constituicdo Federativa com a dis-
tribuicdo de competéncias, em virtude da qual os encarregados do
novo registro seriam nomeados pelos Estados, sem gue se soubesse
quem organizaria o fundo.

Sem esse fundo, deixa de existir um pressuposto essencial do
sistema, que lhe imprimiria, no nosso Pais, a seriedade que tem
no pais de origem. Nao vale a pena pensar agora em suprir tal
falta, porquanto, além dos motivos atras aduzidos, que militam
em desfavor da manutencéo do sistema, contra este pesa uma séria
argliicdo, capaz de pb-lo abaixo de um momento para outro por
via jurisprudencial: a da incompatibilidade com o Coédigo Civil.
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Essa incompatibilidade induziu a sustentar a prinecipio que
ele se achava revogado pelo artigo 1.807 do Cédigo Civil, opinido
que se fundamentou quando, a pouco e pouco, foram sendo ilumi-
nados pela anélise dos expositores os diversos pontos de conflito.
Cs préprios partidérios do sistema reconhecem o antagonismo com
o Cddigo Civil, mas preferem insinuar que o legislador reveja a
matéria, fazendo a conciliacdo com as disposicées codificadas e com
as da lei dos registros publicos. 8 Surpreendentemente, porém, o
Cédigo de Processo Civil de 1939, na esteira de uma suspeita cauda
orcamentaria de 1917, o restabeleceu quando o previu entre os
procedimentos especiais (arts. 457-464), sendo seguido pelo seu
congénere de 1973, que o incluiu entre os extravagantes que con-
tinuam em vigor (art. 1.218, IV). Por fim, a nova Lei dos Registros
Publicos o incorporou ne seu contexto, no tiltimo capitulo do titulo
dedicado ao Registro de Iméveis (Lei n.° 6.015, de 1973, arti-
go 277-288).

Se de nascenca ele j4 apresentava nitido cariter fragmentario,
quer por depender de iniciativas isoladas de particulares, estas
mesmas desligadas de um cadastro coletivo, quer por favorecer a
marginalizacdo dos iméveis hipotecados com a exigéncia do con-
sentimento do credor para a matricula (Dec. n.0 451-B, de 1890,
art. 6.°), esse carater mais acentuado ficou quando, ao restabele-
cé-lo, o Codigo de Processo Civil desbastou e enfragueceu a sua
figura, restringindo-o ao imével rural (Céd. de Proc. Civil de 1939,
art. 457). A rarefac@o congénita do imével rural suscetivel de ma-
tricula e a subseqiiente exclusio do imével urbano debilitaram o
regime de tal modo que descambou iniludivelmente para o campo
das curiosidades juridicas.

Sobrevieram entfo as censuras, de todo ponto justificadas, a
esse restabelecimento inoportuno de um ensaio mal sucedido devi-
do a principio as condi¢Oes naturais e sociais do Pais, ? e, depois,

8 BEVILAQUA, Clovis. Solucdes praticas do direito, p. 255; CAMPOS,
Des. José. O Projeto do Cédigo de Processo Civil e 0 Registro Torrens. In:
4rg. Jud., v. 51, supl, p. 7; BORGES, op. cit., n. 23, 33 et seq.

9 AZEVEDO, Filadelfo. Regisiros piblicos. Rio, Ed. Fluminense, 1924.
n.° 196-200, p. 157 et seq.; AZEVEDO, op. cit., n.% 56-68, p. 55 et seq.; MON-
TEIRO, Washington de Barros. Direifo das coisas. 5. ed. Sao Paulo, Ed.
Saraiva, 1963. p. 418-419; LOUREIRO, Waldemar, Regisiro da propriedade
imdvel. 5. ed. Rio, Forense, 1957. v. 1, p. 21.
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as vantagens competitivas que o Registro de Imoveis passou a
oferecer. Essas censuras atingiam a estrutura do sistema, contra
a qual se repassavam sobretudo os argumentos, um de ordem ju-
ridica, o outro de ordem econémica, concernentes, respectivamen-
te, & sua incompatibilidade com o Cédigo Civil e & sua careza, bem
como contra o seu funcionamento no nosso meio, a respeito do
qual estava bem viva a lembranca do seu desvirtuamento para
cobrir relacdes juridicas viciosas, conforme atestavam juizes expe-
rientes, cuja magistratura se exercia no interior, onde mais podia
o sistema revelar seus méritos e defeitos.

Verdade seja que alguns juristas condescendem ainda em ad-
miti-lo, geralmente sob a reserva de modificacGes legais. Dentre eles
merece referéncia especial Soriano Neto, por ter se notabilizado um
tema de registro. Depois de provar, em sua erudita monografia, que
o Cddigo Civil no adotara o principio de fé publica, ressalvou que
a Lei Torrens o adotara anteriormente, firmando a invulnerabili-
dade da matricula do imével, contra a qual ndo prevalece a reivin-
dicacdo do proprietario por ela eventualmente prejudicado, que se
converte em indenizacfo, pagavel por um fundo adrede instituido.

Talvez induzido pela presenca do principio de fé publica na
referida lei, o ilustre monoégrafo opinou que o regime desta podia
ser aplicado com vantagem em certas regidoes do Pais, que ofere-
cem facilidade para um rapido levantamento do cadastro, como a
cacaueira da Bahia. ! Ao restringir a sua aplicabilidade a certas
regioes, condicionou prudentemente a sua adesdo, mas, ainda a§-
sim, perfilnou a idéia temeraria de que o Pais pode adotar dois
regimes imobiliarios paralelos. Tanto por uma como por outra
razd0 0s seus conceitos nao prestigiam o Registro Torrens e, de
qualquer modo, ndo destroem os argumentos e fatos argtiidos con-
tra este. 3

Sem o principio de fé publica, o nosso Registro de Imoveis ja
oferece seguranca satisfatéria ao adquirente de boa-fé, tornando a
garantia da evicglo cada vez menos necessaria § medida que ele se
aperfeicoa com a continuidade das inscricoes.!! Seguindo o seu pro-

10 NETO, Soriano. Publicidade material do regisiro imobilidrio. Recife,

1940. n.° 58, p. 105 et seq. . .
11 CARVALHO, Afranio de. Instituicées de direito privedo. 3.2 ed., Rio,

Ed. Forense, 1980, p. 396.
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cesso evolutivo, tende a aperfeicoar-se ainda como acaba de acon-
tecer com a adogéo do félio real, a que se seguirdo no futuro o
principio de fé ptblica e o cadastro aerofotogramétrico, comple-
mentos indispensaveis para que se equipare, em tudo, ao modelo
do Registro Alemao.

E em torno desse aperfeicoamento, para o qual propus uma
formula em projeto de lei de 1948, infelizmente frustrado por ndo
dispor entao o Governo de meios para acelera-lo no Congresso, que
devem unir-se os nossos juristas, abandonando, de uma vez por
todas, o Registro Torrens, lancado em uma emergéncia que passou.
No entanto, quando o Pais é sacudido pela febre de reformas, surge
sempre, entre projetistas bem intencionados, a idéia de ou instalar
o Registro Torrens, de cuja existéncia entre nés nem todos suspei-
tam, ou revigora-lo. Tive, numa dessas ocasides, em 1963, de com-
baté-la vivamente no seio de uma comissido reunida no Ministério
da Agricultura, para a qual fora convocado, expendendo oralmen-
te as razbes pelas quais me parecia mal inspirada.

Ao fazé-lo, recordei que o sistema foi originalmente concebido
sob o signo da centralizacao, quando no nosso Pais, de enorme
extensdo territorial, em que a propriedade tem uma longa histéria,
formada de complexas rela¢bes juridicas, o que se aconselha é jus-
tamente o oposto, isto é, a descentralizacdo. Sob o signo desta, os
negoécios imobiliarios, que se celebram com a amarracio local, den-
tro de tradicional divisdo administrativo-juridica, podem ter os
seus titulos rastreados e examinados com seguranca pelo registra-
dor, de modo que a sua inscricéo inspire confianca as partes, como
ora acontece com o Registro de Iméveis, a despeito de ainda ser
suscetivel de acabamento.

A fim de obter esse acabamento, a melhor oportunidade pare-
ce estar na elaboracdo do novo Cédigo Civil, tanto mais quanto
fol no anterior que se iniciou o processo de evolucio rumo ao mo-
delo do Registro Alem&o, embora este j4 viesse preconizado desde
O parecer legislativo sobre o Projeto da Lei Imperial. Como o An-
teprojeto oficial se abstenha de seguir essa linha evolutiva, tomei a
iniciativa de aduzir algumas observacoes construtivas em torno do
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seu texto na expectativa de que a lacuna seja suprida nas disposi-
cOes gerais do Direito das Cousas ou em capitulo especial. 12

Ao inserir no titulo do Registro de Imoveis um capitulo sobre
o Registro Torrens, a nova lei do registro incorreu, nao apenas em
extravio de logica e de técnica, mas ainda em flagrante intempes-
tividade. Com isso vai induzir a que se suponha que a recém-insti-
tuida matricula do primeiro registro, que, como inscricdo, gera
apenas uma presuncio de propriedade, tem a mesma forca formal
do segundo, que, por si, basta para provar a propriedade.

Ante o fato consumado, somente resta esperar que na oportu-
nidade do novo Cédigo Civil, ou em outra, se cogite de abolir ex-
pressamente o Registro Torrens, que, longe de enriquecer o nosso
Direito Imobilidrio, quebra a sua sistematica e gera confusodes, em-
bora haja quase desaparecido na pratica. Descaracterizado, frag-
mentdario, conflituoso, por um lado, e caro e demorado, por outro,
desacreditou-se, definhou e secou, caindo em desuso, s6 restando
agora declara-lo extinto por lei.

12 O Cédigo Civil e o Anteprojeto, na Revista do Instituto dos Advo-
gados Brasileiros, n.° 25, p. 73-87.
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