





Estamos na fase do chamado homem juridico. Esté ele envolto em leis,
decretos, regulamentos, diferentemente do homem da caverna, do caga-
dor, do guerreiro, do teocrata, do econdmico.

A nitida distingdo entre Estado e Governo valoriza sobremaneira a
seguranca juridica e as institui¢des da comunidade. Nem tudo que é bom
para o governo € bom para o cidad@o. Institui¢des da comunidade de-
vem ser subtraidas do controle do governo do momento, porque estes
passam, e as institui¢des ficam. A Revolugdo Francesa destacou bem tal
circunstancia. S~

A verdadeira (ﬁﬁgﬁb do sistema registral imobilidrio estd em tutelar
_apropriedade privada, bem assim combater a clandestinidade, irma gé-
Jnea da fraude.

Com os novos tempos, que deslocaram os pélos de riquezas — agora
com o terrorismo, narcotrifico e sonegagao fiscal —, os Estados devem
se aparelhar. Os governos, isoladamente, ndo conseguem.

Estaremos retornando as origens: os servigos notariais e registrais a
servico do Estado, como expressio da comunidade. Além da seguranga
juridica, estar-se-4 tutelando a seguranca piiblica, combate 2 sonegagio
e localizac@o da riqueza que deve reverter em prol da comunidade e nao
de atividades alienigenas.

Cédigos nacionais, muito especialmente o Cédigo Civil, dedica precio-
s0s espagos aos bens materiais; isso porque o homem € fer e nio somente
ser. O que tutela a boa cidadania, mesmo nos aspectos de Estado, mas, e
principalmente, no patrimonial, € a atividade notarial e a atividade registral.
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Se a privacidade estd cada vez mais comprometida, & semelhanca
da soberania dos Estados, cumpre transformar os servicos registrais em
confidveis, céleres, acessiveis e absolutamente seguros. Af o principio
da concentragiio terd precioso espaco.

Além do aprimoramento do sistema legal, hd que se conectarem os
oficios e dar-se uma resposta aos anseios individuais e massivos, alte-
rando-se a presung¢ao relativa dos atos.

No dltimo congresso do Cinder, em Moscou, presentes o Magis-
trado do Tribunal de Algada do Estado de Sao Paulo, Dr. Ricardo
Dip, os Registradores Jacomino e Mezzari, o renomado conhecedor
de Direito Registral, Prof. Walter Ceneviva, juntamente com o0s sig-
natérios, foi realgado que os registros exigem pressa, superando a
questdo do preco e da distdncia. Nao hé espaco para retardos initeis
e condendveis.

A estatizacgdo dos oficios, como pretendem alguns setores governa-
mentais, nada mais representa que o primeiro passo para o confisco e a
estatizacdo das propriedades, na contramao da histéria. Que o digam a
antiga URSS, mais precisamente a Riissia, Hungria, Repiiblica Tcheca e
outros paises. 4

O patriménio pessoal, igualmente, integra a cidadania e outorga a
paz interior. Somente atividades bem estruturadas gerardo um estado de
paz coletiva.

Devemos lutar para que haja uma Seguranga Juridica justa e uma
Justica Pacifica, a semelhanca do Novo Testamento.

Aos arroubos de assaltantes do patriménio privado, produto de frus-
tragdes pessoais de alguns, devemos prestar um servico inatacdvel. Mas
eficiente e extremamente confidvel.

Para tanto, o sistema registral deve ser repensado, a se iniciar pelo
principio absoluto da territorialidade, e prosseguir-se na campanha de
doutrinacdo da fungdo social dos Registros, & semelhanga do que fez o
Magistrado Gilberto Valente da Silva nos vérios anos assessorando o Irib.
Este iiltimo, sem divida, € credor de relevantes servigos prestados. Sem
ele os registros e Registradores estariam derrotados.
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Os Registradores chilenos sdo chamados conservadores, porque ar-
quivam, conservam. Serd que muitos Registradores nacionais ndo sao
os verdadeiros conservadores, temerosos de mudancas que se impoem?

Oxal4 assim ndo seja!

E sabido que o Direito Notarial e o Direito Registral deixaram de
ser somente meio de prova ou apéndice do Cédigo Civil — isso no Brasil
—para se constituirem em ramo autdnomo do direito, com vdrias facetas
e com objetivo certo e determinado: instrumento da seguranga juridi-
ca, voltada para a paz juridica.

Para tanto, paulatinamente. o estudioso nota as tendéncias que
estruturam as mesmas c4tedras, agora com o contetido de ciéncia juridi-
ca, também, com objetivo de gerar a autenticidade, a seguranga e a efi-
cdcia dos atos juridicos.

As técnicas modernas que podem ser utilizadas colocam tais ativi-
dades entre as mais eficientes, acompanhando os progressos da humani-
dade. Dentre todas destacamos a adoc@o da matricula para cada imével,
sem os inconvenientes de mero cadastramento administrativo. Cuida-se
a matricula de verdadeiro curriculum vitae, daf porque deve a mesma
ser prestigiada.

A trasladagdo da técnica da transcrigdo, em absoluto, cassou a con-
dicdo de proprietdrio, com a adog¢do da matricula. Igualmente, nao trans-
formou ninguém em proprietdrio, quando ndo o era. Foram unicamente
técnicas registrais, agora aprimoradas para que, num relance de olhos,
pudesse o cidaddo comum saber da situagao juridica da coisa.

Esse desiderato deve ser prestigiado, daf porque devemos adotar o
avango legislativo para transformar num sistema registral, e, como tal,
completo.

Para exata compreensdo da cétedra do chamado Direito Imobilidrio
Formal, que abarca também o Direito Notarial, objeto desta breve ex-
posicdo, relembramos que temos os principios registrais que seguem
abaixo; alguns do conhecimento generalizado, sendo, portanto, redun-
dante sua abordagem, e, outros, que recentemente foram detectados, de
conhecimento apenas dos estudiosos do Direito Registral. Sdo eles:
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ade (ficgdo do conhecimento)

gistros (art. 3°, da Lei 8.935/94).

V‘u deregm,oaommal édem:cmuvaexcimwdo interessado, ve-
art. 167,11, item 13, da
lmdoskegmmﬁbt:ﬂm 13&217  da LRP).




direito real (arts. 174, 182

dalei 6015/73.
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as propriedades. Como promover-se a comunica¢do 2 comunidade? Um
simples edital prestar-se-ia para tal fim?

Pensamos que nao, também em homenagem ao principio da con-
centracdo, porque hd uma mutacéo subjetiva do titular do dominio, que
passa a ser o Poder Publico. Em caso de alienagdo para outro proprietd-
rio, se nao inscrito o ato confiscatdrio, haveria quebra a corrente dos
proprietdrios. Um terceiro de boa-fé poderia ser atingido.

Sabe-se que dois sdo os 6rgdos de publicidade: os especificos e os
precdrios. Nos precdrios, inclui-se a Imprensa Oficial para publicagao
de atos do governo, incluindo alguns que digam respeito a iméveis. Af a
perplexidade porque, sabe-se, 0 povo ndo tem acesso, nem vocagao, para
ler a Imprensa Oficial. Mas extrai-se da publicacdo dos atos a ficcdo de
conhecimento.

Seria o caso de, quando se referisse a iméveis, ser tida como neces-
séria a dupla publicidade para evitar que se gerem injusticas. Isso o nos-
so sistema jd adotou, isoladamente, € verdade. Nio se pode consagrar
uma fic¢do legal como instrumento de injusticas, em especial quando as
publicagbes pela imprensa possuem cardter fugaz: Lé-se — quando se 1&
—, mas ndo se armazena; ndo s¢ arquiva na mente.

Hoje as autoridades financeiras, além do decreto de indisponibilidade,
que seria satisfatério, promovem comunicagdo as Corregedorias da Jus-
tica para ciéncia dos Registradores. Assim, estd a admitir que a publica-
¢do pela Imprensa Oficial ndo é satisfatéria. Como nao o é. Mas,
legalmente, o edital teria cunho satisfativo.

Se o Registro Imobilidrio constitui-se no tinico mecanismo confidvel
para noticiar-se a comunidade o que lhe pode ser oponivel, mister que o
mesmo seja completo, 4gil, seguro e universal, similar a uma Enciclica
Papal: urbi et orbi.

Muito interessante seria a conjugacio de dados referentes ao bem
¢ a seu titular, daf porque elogidvel a exigéncia legal que manda ano-
tar eventuais inibi¢des ao titular de direitos sobre a coisa. O curador,
em caso de interdigdo, deveria promover, de offcio, as devidas
averbagoes.










