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11. CONSTRUCOES BAIXAS, MEDIAS
OU ALTAS?

Quais as alturas de construgdo consideradas racio-
nais para nicleos urbanos de casas populares? A fim
de esclarecer a questdo, seria preferivel explicar pri-
meiro o conceito de “racional”. Racional significa
literalmente razogvel e inclui, em nosso caso, além das
exigénecias econdmicas, sobretudo as psicolGgicas e
sociais. Os pressupostos sociais de uma sadia politica
habitacional sfo inegavelmente mais vitais que os eco-
ndmicas, pois a economia ndo ¢, apesar de téda a sua
significacdo, um fim em si, mas apenas um meio para
o fim visado. Té6da racionalizagfo sé tem pois sentido,
se contribuir para ¢ enriquecimento da vida, se, tradu-
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zida para a linguagem da economia, poupar esta valiosa
“mercadoria” que é a vitalidade do povo.

A concepgio atual e vilida com respeito aos ga-
baritos mais propicios & construgdo habitacional urbana
¢ esclarecida em uma frase das Reichsrichtlinien iiber
das Wohnungswesen (Diretrizes Governamentais para o
Departamento de Habitagdo) para o ano de 1929:

“As habitacdes devem situar-se em edificios que
correspondam aos modernos principios de higiene e
que recebam, em especial, iluminacdo e ventilacdo
suficientes. A construgio plana é a que melhor satisfaz
tais requisitos, no sentido amplo. O desejavel seria
uma casa unifamiliar com jardim. Se as condigbes
locais demandarem o grande edificio de apartamentos,
aste, em cidades de tamanho médio, deveria ter mno
maximo trés andares, e em cidades maiores, no mé-
ximo quatro. SOmente no caso particularmente excep-

cional de algumas grandes cidades, pode-se permitir -

que &ste ndmero seja excedido, mas também aqui
cumpre aspirar ao zoneamento baixo, sobretudo nas
areas suburbanas.”

A tendéncia aqui seguida que, mesmo com um
cunho menos pronunciado existe analogamente na con-
cepcio vigente na maioria dos outros paises, nasce de
ama sadia exigéncia fundamental, a de reduzir a den-
sidade habitacional nas cidades, que em decorréncia
principalmente de especulagdo com Os errenos, aumen-
tou consideravelmente. X dever do Estado eliminar,
no interésse geral, os danos provenientes da infeliz
circunstincia de estarem os terrenos sujeitos aos pro-
blemas de conjuntura econdmica.

As desastrosas conseqiiéncias do desenfreado
surto de construciio nas cidades trouxeram COmo rca-
cdo natural a tendéncia para 2 “yolta a uwﬂﬁo.mw: e
a campanha das autoridades piblicas e uanmon&ﬁmaom
privadas para acomodar a maioria da populagdo na
casa unifamiliar com jardim. Esta forma de habitagio
é, por certo, em muitos sentidos, excelente e sO se
pode aplaudir a adogéo de medidas pdblicas com o fito
de fortalecer a conmstrucio de casas térreas. Errado
seria, em compensagdo, se 2 tendéncia natural para
limitar a altura das casas térreas fOsse também trans-
posta para o edificio de mais andares, pois a redugdo

£

da compacidade habitacional, que € © objetivo desta,
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é regulavel de modo mais racional do que o corriqueiro
“zoneamento baixo”. Sugestdes para a solugdo déste
importante problema s3o apresentadas mais adiante.
As experiéncias econdmicas dos dltimos anos e as
transformacdes nas concepgdes de vida e moradia de
numerosos circulos da populagdo, nfo deixam ddvidas
de que o empenho unilateral em favor da casa prépria
levou em decorréncia a negligenciar a grande constru-
¢dio, provocou confusdes e influiu negativamente em
téda politica habitacional. No atual estado de coisas,
a idéia de acomodar a maioria do povo em casa pré-
pria é certamente uma utopia, do ponto de vista eco-
ndémico. Mas ser4 tal objetivo correto em geral? Sera
que a casa unifamiliar com jardim, empréstimo tomado
4 vida do campo, é a solu¢o ideal para a populagéo
industrial urbana com nostalgia da natureza? Haverd
somente esta forma de habitagio segura para morado-
res plenamente desenvolvidos sob o 4ngulo espiritual e
fisico? Ser4d imaginivel o desenvolvimento razoavel de
uma cidade, se todos os seus habitantes morarem em
casa prépria com jardim? Suponho que ndo. Mas exa-
minemos os pressupostos a fim de podermos tragar os
limites 6timos entre a construgdo baixa e alta.

Pressupostos

As opinies quanto & forma ideal de moradia con-
flitam agudamente: correspondem em suas raizes a
antiga antitese entre cidade-e campo. O ser humano
necessita de oposigdes para o incitamento e o relaxa-
mento, o anseio do citadino pelo campo ¢ o do homem
do campo pela cidade é de natureza elementar ¢ pro-
cura sempre uma satisfagdo. O progressivo avango
suspende os contrastes mais fortes; leva ao campo as
conquistas da cidade e traz de volta a cidade os en-
cantos da natureza. Quanto menos saciada é uma
parte desta necessidade bilateral — e a insatisfaglo
surge com maior ou menor intensidade, sobretudo nas
grandes cidades — com tanto mais vigor irrompe a
luta em prol dos fatdres niveladores, como € o caso
da moradia com jardim. A luta pela forma habitacio-
nal é, portanto, em seu niicleo, de origem psicol6gica,
estando pois sujeita a reagdes de panico e psicose,
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como chegamos a sentir na apaixonada campanha con-
tra o cortico.

As pré-condi¢des indispensdveis para o vingar sa-
dio do homem sdo, afora nutricio e aquecimento
suficientes, Iluz, ar e liberdade de movimento. Sem
divida, estas trés condi¢Bes capitais para uma habi-
tagdo utilizével sdo melthor preenchidas pela casa uni-
familiar do que pelas mal-afamadas moradas macica-
mente amontoadas nos cortices. Mas o H@m@onmmﬁm
pela terrivel miséria desta domiciliagdo indigna ndo é a
forma habitacional do mwmsmn edificio de muitos anda-
res, e sim a legislagio miope que abandona a constru-
¢do da moradia popular & mercé da especulacdo ines-
crupulosa, sem previdéncia social. O grande edificio,
cuidadosa e responsavelmente planejado, erigido com
recursos bastantes, em meio a largas dreas verdes, pode
no entanto preencher as requeridas condicdes de luz,
ar e movimentagio e, demais, conceder ao citadino uma
por¢do de outras vantagens.

A domiciliagdo metropolitana que se caracteriza
por estabelecer numerosas pessoas empenhadas em
trabalho ativo no niicleo compacto de uma City, de-
manda caminhos curtos, isto é, o aproveitamento da
articulagio vertical da conmstrugio para abreviar dis-
tincias horizontais. A casa térrea é uma forma de
habitagdo contriria & tendéncia béasica de uma cidade.
A tarefa do @_mnﬂmaoﬂ urbano nfo consiste apenas em
melhorar os meios de transporte, mas principalmente
em reduzi-los. Os habitantes de Los Angeles — a
maior cidade do mundo, em 4rea, e quase tdda
construida em extensdc — gastam a maior parte do dia
em vefculos de transporte para ir acs locais de traba-
lho e comércio, e voltar déles, sacrificando muito
tempo e dinheiro em viagens didrias, do mesmo modo
que a nossa populagio dedicada ao trabalho ativo,
pois seus caminhos médios para o servigo j4 sio dema-
siado longos. O diretor do Instituto de Pesquisas de
Higiene e Imunidade do Instituto Kaiser Wilhelm, em
Berlim-Dahlen, Prof. Friedberger, calcula que uma
familia ‘oolEnsmo de quatro pessoas, obrigada a tra-
balhar na cidade, despende em média 41,60 marcos
em transporte mensal, ou 139 por cento de um “alu-
guel de paz” (Friedensmiete) de 30 marcos. FEssas
despesas de transporte alcangamm em 25 anos, com
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apenas 3,5 por cento de capitalizagdo, 19 000 marcos,
o que corresponde ao ddbro do valor de produgio de
uma casa popular. Ele calcula ainda que, supondo que
cada pessoa ativa leve em média meia hora para ir
ao local de servico e déle voltar, nos 2,2 milhdes de
pessoas ativas, em Berlim, hd uma perda de 37 500 000

- dias de Qm@mEo a 8 horas diérias, ou seja, cada uma

delas perde, em 30 anos, 2 anos de servico. Como
devem subir essas cifras, quando calculadas -em relagio
a Los Angeles!

Para a média da populagdo sem recursos seria,
pois, desvantajoso, do ponto de vista: econdmico, morar
na periferia da cidade. Citarei as conclusGes mo Prof,
Friedberger, em suas pesquisas:

“Assim resulta que, para a grande cidade, o vinico
método adequado é a construgo alta, com areas ver-
des mais amplas possiveis na redondeza imediata. Os
pecados do cédigo de obras, principalmente quanto ao
aproveitamento da constru¢do, que foram cometidos na
época de crescimento de nossas metrdpoles, respon-
dem pelo descrédito em que se viu colocada a Unica
forma de edificacdo adequada para a grande cidade.
Assim se féz sentir como movimento de reagio natural
3 “caserna de aluguel” (Mietskaserne) — esta habi-
tacdo inconveniente e odiosa, ndo como tipo, mas sim,
e com razdo, por sua forma de realizacfo e utilizagdo
— o desejo pela residéncia particular, isto é, a tendén-
cia para a periferia da grande cidade. Nisto as ponde-
racbes racionais desempenham papel menor do que
@Qmﬁoom sentimentais com forte pendor roméntico. N#o
é possivel, no entanto, desenvolver uma politica habi-
tacional sentimentalista, contra as leis brénzeas da
economia. Além disso, exigéncias exageradas de higie-
ne, que ndo permitem que o acessivel econdémicamente
beneficie o maior nimero de nossos compatriotas, exer-
cem aqui um efeito diretamente antipopular.

O almejado ideal da casa prdpria suplanta com
demasiada facilidade tddas as consideracdes econd-
micas. . .”

BEste julgamento de Friedberger pesa ainda mais
por proceder de um higienista de responsabilidade.

Os inimigos da casa urbana de aluguel atribuem
a éste comprimido morar metropolitano o decréscimo
da natalidade e o aumento das enfermidades, uma
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fundamentagio que parece por certo plausivel. Mas
¢ dc estranhar que importantes fatos se oponham a
mencionada suposi¢do. De conformidade com o Siatis-
tischen Jahrbuch fiir das Deutsche Reich (Anuério Es-
tatistico da Alemanha), do ano de 1928, cada 1 000
habitantes do pafs em conjunto registram 18,6 nasci-
mentos e tddas as grandes cidades juntas, apemas 13,6.
No entanto, o nimero de nascimentos nas areas indus-
triais densamente povoadas do oeste da Alemanha —
Essen, Bochum, Dortmund, Gelsenkirchen, Munique-
Gladbach — a média é de 20 por 1.000, isto €, supe-
rior 4 média total da Alemanha O conselheiro médico
de Berlim, Von Drygalski, e Krautwig, higienista de
Colénia, afirmam que as epidemias contagiosas ndo tém
qualquer relagio.com a abertura habitacional, mas sim
com a m4 iluminagdo e aeragio déstes tipos inferiores
de moradia, que sdo, além disso, habitadas pelas ca-
madas do povo econbémicamente mais fracas ¢ menos
bem alimentadas. ,

Em sua Untersuchung iiber Wohnungsverhaltnisse,
insbesondere iiber Kleinwohnungen (Pesquisa das con-
dicbes habitacionais, especialmente das pequenas mo-
radias), Friedberger acaba com a tese de que nos
grandes centros reinam as piores condi¢Bes habitacio-
nais. Baseado ao mesmo tempo em suas préprias
cuidadosas investigagBes acérca do campo e da cidade,
e nas de outros cientistas, chega a conclusdo que o
ponto de vista segundo o qual viver e morar na grande
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cidade é nocivo & sadde estd gravemente abalado.
Comparacdo entre a Construcio Baixa e Alta

A confiar nestas opinides, o grande edificio seria,
em suma, sob o prisma da saide, a forma ideal de
habitacdo, com o pressuposto, naturalmente, de que
existam boas condigbes de iluminacdo e ventilacio.
Ambas as formas de construcdo baixa e alta, tdo
essencialmente diversas, ndo sdo em si nem boas nem
mds, porém suas qualidades diversas condicionam apli-
cagdes distintas. Comparemo-las entfo:

O morador da casa térrea troca a vantagem do
maior sosségo e da proximidade da natureza nas zomas
residenciais menos populosas pela desvantagem das
longas vias de acesso, perda de tempo livre em meios
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de transporte abarrotados, com perigo de infecges,
longos caminhos para a escola das criancas e dificul-
dades de fazer compras. O morador do grande edifi-
cio, por seu turno, tem de pagar o tempo ganho nas
curtas vias horizontais, com a perda do acesso imediato
ao ar livre que se lhe apresenta 2 saida de casa e
precisa levar em conta escadas e elevadores. Para
familias assentadas, de camada social elevada, que nio
estejam sujeitas a mudancas de emprégo ou de mora-
dia, é mais adequada a casa térrea com jardim, para
a grande massa de trabalhadores livres, o mais ade-
quado é o apartamento do grande edificio. A casa
unifamiliar ndo preenche nem as condigcbes de prego
nem de conveniéncia desta camada maior de consu-
midores de habitacbes, e isto na verdade por causa
nfo dos males da economia capitalista, mas porque a
estrutura da cidade impede a sua expansio unilateral.
O conselheiro de constructes civis (Stadtbaurat) Dr.
Martin Wagner, um apaixonado paladino da constru-
¢do baixa, conmsidera fato provado que nfo € lucrativa
em geral a construgfo da casa unifamiliar como habi-
tagdo menor, mas tdo-sdmentc como residéncia para
familias maiores, e ainda, que as despesas do préprio
terreno sdo maiores do que no caso de um prédio de
apartamentos, do mesmo tamanho. Isto é incontesté-
vel, e assim a casa unifamiliar fica reservada ao setor
mais elevado do povo. Como para algumas esferas da
populaciio &ste tipo de casa traz, sem divida, vanta-
gens para a vida familial, em especial para as criangas,
o govérno é obrigado, 14 onde a necessidade de casa
prépria estd em pauta, a favorecer a construgfo metd-
dica dessa forma de vivenda, mesmo que as dificulda-
des econdmicas para a sua execugfo sejam maiores do
que para a dos grandes edificios. Na escolha da forma
de habitagfio, cumpre saber com clareza que se faz
necessdrio comparar nfo s6 os custos de producdo,
mas também as despesas administrativas em tempo €
dinheiro. Estas dltimas, em particular, sio muito maio-
res na casa unifamiliar, principalmente se forem com-
putados os gastos de condugdo. Acima de tudo, falta
a famiflia de menos recursos o tempo indispensdvel ao
cuidado ‘de uma casa e um jardim, para que nio sejam
desleixados.
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Ninguém negard a necessidade de aliviar, por
meio de trabalho organizado na habitagdo, a sobrecar-
regada dona de casa da familia popular, urbana, mé-
dia, a fim de lhe dar tempo livre para si e para Os
filhos e para participar da vida profissional.  Além
disso, a mulher moderna procura tornar-se coparticipe
do trabalho conjunto, nio s6 por necessidade, mas por
impulso interior no sentido de sua emancipagio pessoal,
¢ para isso procura desobrigar-se das tarefas caseiras.
Isto tudo’ encontra melhor satisfacdo no apartamento
do que na casa. Em uma enquete do “Reichsverband
deutscher Hausfrauen” (Unifo das Donas de Casa
Alemis), 60% se decidiram em favor do apartamento.
As assistentes sociais as voltas, na prética, com o pro-
blema da moradia, sdo de parecer, com base no conhe-
cimento que tém das condictes da familia proletéria,
que apenas uma parte minima e melhor situada do
proletariado pode pensar em casa prépria do tipo
térreo, enquanto que para a grande maioria, de recur-
sos menores, s6 o grande edificio seria viidvel como
forma habitacional.

Se agora a pritica das construgdes residenciais,
considerando também os fatdres econdmicos, mostra
que parcelas preponderantes da populacfo trabalhado-
ra ndo podem ser providas por meio das construgbes
de casas de moradia, bem como recusam em parte esta
forma de habitagdo, resulta dai claramente que o
grande edificio. bem organizado e moderno nio deveria
ser visto como um mal necessério, porém como um
verdadeiro organismo habitacional bioldgicamente con-
dicionado por nosso tempo. As objecdes dos defensores
unilaterais da casa térrea, segundo os quais o instinto
da natureza humana prende o homem ao solo, contra-
diz a calorosa opinifio de numerosas pessoas que se
sentem particularmente bem em uma habitagio eleva-
da, uma vez que conhecem perfeitamente a vantagem
dos andares superiores que, sem barulho de trinsito e
de criangas, proporcionam maior $0ss€go e uma vista
desembaragada da natureza. Nio deve passar desper-
cebida a prépria mudanga do sentimento da natureza
fisica no homem moderno, sob a influéncia da cultura
na sociedade, para a qual hd numerosas analogias.
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Altura de Construcdo

Qual a altura preferivel para os edificios: 3, 4, 5,
10 ou 50 andares? :

Partilho do ponto de vista que ndo se pode mm.n-
mar, sem cometer auto-engano sentimental, que haja
mais contacto com a “natureza” no 49 andar sem ele-
vador do que no décimo com elevador; e de que é
bastante duvidoso que o morador de um palacete em
meio ao barulho, cheiro e poeira das vias de ﬁwamzou
viva mais calma e saudavelmente do que seu concida-
ddo mais pobre, no décimo andar de um m&momo bem
organizado e equipado. A altura preferivel de um
prédio de apartamentos é, a meu ver, apenas um pro-
blema econdmico, que ainda nfo esti resolvido total-
mente por falta de tentativas préticas.

Com o planejamento sistemitico do prédioc de
muitos andares e com as melhorias relativas, por exem-
plo, a elevadores e instalagdes, o custo de ooE.HEmm\o
subird com o aumento do numero de andares, isto §,
com o cotrespondente aumento no total de elevadores,
mas, ao mesmo tempo, diminuird o custo da quota
de terreno e de seu preparo. O limite econdmico situa-
-se 14 onde o acréscimo dos gastos de construcio nio é
mais equilibrado pela economia feita com o terreno e
a rua. A esta altura do célculo, estd claro qual a
altura de construcio econdmicamente preferfvel. o
resultado depende do respectivo valor do terreno!”

Aproveitamento do Terreno

Cheguei agora & questdo do m@mo,\oxmaolao do
terreno e partirei, no caso, da situagio alemi. Que
condigdes se nos deparam?

Cada nova regulamentacdo das construgBes pro-
curou superar a anterior e melhorar as condi¢Bes sani-
tdrias dos moradores dos distritos densamente povoa-
dos. Mas a regulamentag¢io mais recente traz ainda o
sélo de uma luta entre especulagio e administracio
piblica, em vez de favorecer uma Emm.m mo.ﬂﬁ;.@&o
aponte para o futuro e que, saindo de principios biolé-
gicos de habitacfo, seja capaz de manter em xeque
sistemdticamente os interésses particulares. O atual
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codigo de obras vedou e previu suficientemente a pos-
sibilidade de introduzir a natureza na moradia dos que
habitam as zonas citadinas com edificagdes mais eleva-
das. Os terriveis fundos de quintal ¢ pardieiros da época
da industrializagio foram, € verdade, eliminados pela
regulamentacio do apés guerra que determinava a cons-
trugdo de unidades habitacionais. Em seu lugar, sur-
giram os blocos em tdrno de um pétio central ainda
hoje em uso. Mas também esta forma de construciio
apresenta a grande desvantagem de nfo permitir sufi-
ciente iluminacdo e ventilagdo, pois do bloco de cons-
trugbes dispostas em todos os quadrantes resulta, para
a maioria dos apartamentos, uma orientagio deficiente,
com inevitdveis c6modos de face norte, bem como
solugdes imperfeitas para os &ngulos e para os aparta-
mentos préximos que recebem sombra déstes Angulos;
em suma, ela deixa de observar importantes requisitos
higiénicos. Este cédigo e, sobretudo, a lei de zonea-
mento da construgdo, requer revisdo. Em primeiro
lugar, nessas modificacBes legais deverd estar a aber-
tura do terreno pela construgfio em faixas paralelas,
que nos novos tempos se faz respeitar cada vez mais.
Ao contrdrio da antiga construcdo em bloco, o das
faixas possui a vantagem de permitir que todos os
apartamentos aproveitem igualmente as possibilidades
de insolacdo, de ndo obstar a ventilagio das alas por
blccos transvérsais e de suprimir os mal ventilados
apartamentos de canto. Além disso, por meio dessa
abertura em faixa, a separagic racional entre vias de
trinsito, ruas residenciais e caminhos internos, torna-
-se mas fécil e mais econ6mica do que no caso dos
blocos periféricos. Afora a melhor iluminagio e ©
maior sosségo do quarteirfio habitacional, economiza-
-se 0 custo de abertura sem prejudicar o aproveitamento
do terreno. Assim o resultado geral da abertura torna-
-se bastante propicio ndo sé ao aspecto econdmico, mas
também ao econdmico ¢ técnico-vidrio.

Tais vantagens podem ainda ser consideravelmente
aumentadas s¢ em uma nova lei f6sse estabelecida a
limitacdo da densidade habitacional em lugar da limi-
tacdo da altura das construgbes, isto é, a proporgio
entre a drea ocupada, ou seja, a massa da construgio,
e a 4rea construida. As comparacdes que organizei

166

mostram que as condigbes higiénicas e econdmicas sao
favorecidas em. muitos sentidos com o numero crescente
de andares, e que os grandes edificios de apartamentos
levam vantagem sbbre os prédios comuns de 3, 4 ou 5
pavimentos, os quais ndo podem dispor de dreas verdes
entre os blocos e suficiente espago de uma janela a
outra. Nas minhas comparagBes suponho que no dia
21 de dezembro, que é o dia mais breve do ano, as
duas frentes dos edificios construidos pelo sistema de
faixas, obtém no minimo 2 horas de insolagfo.

Dai resulta, segundo Heilingenthal, como regra
geral para a distincia entre as fileiras: 1 1/2 vézes
a altura da construcio na dire¢io norte-sul dos blocos,
2 1/2 vézes na diregio leste-oeste e 2 vézes no sentido
diagonal dos blocos. Esta regra evidencia que a posi-
¢do norte-sul seria a mais favordvel para o aproveita-
mento econdmico do terreno. Demais, a melhor solu-
¢do para a maioria das plantas no norte da Europa
reside na insolacdo bilateral, no sentido leste-oceste,
das fachadas dos edificios. Partindo dai, investiguei
comparativamente a edificagdo, em é4reas de terrenos
iguais, de fileiras de edificios de 2 a 10 andares, cons-
truidos na direcdo norte-sul, e achei as seguintes nor-
mas fundamentais que devem servir para concretizar

‘minhas propostas para modificar a densidade popula-

cional (Fig. 40 a, b, ¢, d).

1. Em terrenos do mesmo tamanho, com 4ngulo
de incidéncia de luz (309), isto é, as mesmas condi-
¢Bes de insolagdo, cresce o nimero de leitos conforme
o numero de andares.

2. Com o mesmo &ngulo de incidéncia de Ihuz
e o mesmo numero de leitos (15 m? para cada leito)
em fileiras de edificios com andares cujo nimero varia,
a drea do terreno construido diminui conforme au-
menta o nimero de andares.

3. Em terrenos de mesma drea ¢ mesma quanti-
dade de- leitos, o angulo de incidéncia de luz solar
decresce com o aumento do ndmero de andares, favo-
recendo assim a insolagdo das fachadas dos edificios.

Em prédios de 10 pavimentos com ¢ mesmo apro-
veitamento do terreno e a mesma superficie habita-
cional ou quantidade de leitos, a distdncia entre os
blocos de edificios cresce o dbbro do necessério para
satisfazer a regra geral, e isto sem nenhum prejuizo
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ccondémico.  Uma vantdgem que salta aos olhos. £
pois absurdo que as leis vigentes imponham restricao
ao gabarito e ndo & superficie habitada, privando ¢
publico dessas vantagens econdémicas e higiénicas. Em
um edificio de 10 a 12 andares, também o morador
do pavimento térreo poderd ver o céu! Em vez de
olhar para corredores ajardinados de 20 m. de largura,
abrem-se as janelas para uma érea de 100 m., arbo-
rizada, que ajuda a purificar o ar e proporciona as
criangas grandes pracas para brincar. Assim a natu-
Ieza penetra na cidade, dando novos estimulos ao cita-
dino. Se todos os telhados se transformassem em jardins,
0 que até agora quase ndo ocorrey; o citadino também
reconquistaria 14 em cima as terras perdidas pela cons-
trugdo dos prédios. A cidade grande precisa positivar-
-S¢, precisa do estimulo de uma forma habitacional por
ela mesma desenvolvida, que corresponda ao seu orga-
nismo vital, que redna um relativo méximo de luz, sol
¢ plantas a um minimo de trinsito e esforcos adminis-
trativos. O prédio de muitos andares pode satisfazer
essas exigéncias e por isso sua promocio seria a mais
importante das tarefas da construcéio habitacional.

Vantagens e Desvantagens do Prédio Alio de Moradia .

Resta uma preocupagdo: a falta de ligagio direta
entre o apartamento e o solo! A seguranca no fun-
cionamento dos elevadores deve ser incrementada de tal
marneira que as crian¢as também possam utilizd-lo sem
qualquer risco, e trata-se de uma questio mais econd-
mica do que técnica. A antipatia contra o grande edi-
ficio é muitas vézes referida aos empecilhos que ai
surgem para cuidar das criangas. Os atuais jardins de
infdncia ndo se acham ainda & altura de resolver o
problema. Apesar disso, o jardim de infincia higié-
nico, bem dirigido, localizado, no melhor dos casos,
no interior da 4rea verde, entre as fileiras de prédios,
com a creche para os bebés nos telhados ajardinados,
continua sendo o objetivo certo. As préprias criangas
revoltam-se muitas vézes contra estas organizacdes de
massa, mas em outros tempos houve resisténcias
da mesma ordem contra escolas e hospitais. A socia-
lizagdo da familia citadina avanga, apesar de tudo, e
a cla corresponde a forma coletiva do grande edificio
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¢ dos servicos domésticos em grande escala com insta-
lages coletivas. A necessidade de distdncia que o indi-
viduo tem, um fato amitdde citado em detrimento do
prédio de apartamentos, no deve ser superestimada.
A melhor maneira de satisfazé-la seria a de preencher
a exigéncia: “A cada pessoa adulta o seu préprio
quarto, ainda que pequeno”, ao qual possa recolher-se.
A ajuda mitua entre as familias € altamente reputada
e no grande edificio ela se faz indiscutivelmente mais
facil do que na casa isolada. E 56 o grande edificio
pode livrar o morador individual da maior parte das
tarefas caseiras mais irduas ¢ demoradas, confiando-as
a centrais de servigo, relevantes também do ponto de
vista da economia popular, pois representam poupanga
de tempo e material. Ou serd que nfg tem a minima
importéncia se a dona de casa de uma familia: operaria,
hoje tdo terrivelmente sobrecarregada, nfio-mais tiver
de arrastar o carvio pelas escadas, acender o fogo e
esquentar a dgua! Se a central se encarregar de lavar
melhor e de maneira mais prética a roupa! Se aumen-
tar a possibilidade e contar com geladeiras elétricas,
exaustores e ventiladores mecénicos, cozinhas centrais
modernizadas, bem como de 4reas comuns para clubes,
pragas de esporte e jardins de infincia, pois os custos
seriam econdémicamente divisiveis entre um grande nd-
mero de familias no prédio de muitos andares! Séo
custos para instalagdes cujo sentido é o de aplicar o
lucro do tempo no que h4 de fundamental, no lucro
de vida.

Suponho que a idéia do grande prédio habitacio-
nal ¢ de sua necessidade em uma cidade moderna
esteja agora demonstrada; mas nfo se pode combater
hébitos antigos apenas com argumentos racionais, pois
a simples adequacfo intelectual nfo basta; sé a prética
pode submeter a mentalidade estabelecida, ¢ ¢ preciso
lutar em todos os paises para que entre em curso a
construcdo de grandes prédios habitacionais. Dever-se-
-lam construir os primeiros conjuntos de altos edificios
residenciais para familias jovens, bem situadas, que
por si mesmas tepham vontade de experimentar e
ajudar a criar o ndvo estilo de vida. Na prética, impor-
-se-a, entdo, inevitavelmente a convicgio de que s6 ao
grande prédio habitacional é dado assegurar as largas
massas o méximo em conférto doméstico, quer do
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ponto de vista dos servicos caseiros, quer da higiene
¢ do transporte.

Voltando a resumir mais uma vez:

Na escolha da forma habitacional do citadino, o
fator decisivo é o da méxima utilidade possivel. Esta
depende de suas inclinagdes, profissio e bolsa.

A residéncia térrea. com jardim oferece maior
sosségo e isolamento, possibilidade de descanso, apro-
veitamento do jardim e mais facilidade no cuidado de
criancas; como habitagiio minima, ela € antiecondmica,
requer mais tempo na manutengdo, é de dificil acesso
e torna seus moradores sedentérios.

A residéncia no grande edificio assegurava vias
mais curtas de acesso, instalagBes centrais que econo-
mizam tempo e dinheiro para a administragdo e os esti-
mulos sociais. Ela traz dificuldades para o cuidado das
criancas fora de casa, devido as distincias verticais, mas
como habitagdo minima é econdmica e possibilita maior
relacionamento social.

O edificio de altura média tem a desvantagem de
oferecer espagos menores entre os blocos, reduzindo
sua insolacdo, suas é4reas verdes e de expansdo. O
prédio de muitos andares, em contrapartida, € mais
ventilado, insolado e distanciado, Assegura o méximo
em #4reas verdes, onde principalmente as criangas
podem dar largas a seu impulso de brincar e fazer
barulho. Também é mais vantajoso no que tange 2
reparticio dos custos das instalagGes centrais de ordem

e en

administrativa e higi€nica.
Suas vantagens sfo decisivas para a cidade sadia.

Portanto: A casa térrea nfo é solugdo universal.
Sua conseqiiéncia ldgica seria a desintegracdo e a ne-
gacdo da cidade. A4 meta ndo é desintegrar mas distri-
buir a cidade! Aproximar os dois pélos cidade-campo
por meio da aplicagio de recursos técnicos e do au-
mento méximo do ajardinamento de tddas as superficies
disponiveis tanto no solo quanto nos telhados, de forma
que a natureza nfo seja apenas acontecimento domin-
gueiro, mas faga parte do dia a dia.

A construgio elevada e a térrea devem ser desenvol-
vidas lado a lado, conforme a necessidade: a casa tér-

rea, tanto quanto possivel com um sé pavimento, nas

zonas da periferia urbana, com baixo indice de utili-
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zagdo; o grande edificio, com gabarito racional de 10
a 12 andares e instalagBes centrais coletivas, em t6da
a parte onde a sua utilidade esteja comprovada sobre-
tudo nas zonas de maior indice de aproveitamento.

O prédio de altura média nfo oferece nem as van-
tagens da construgdo plana, nem as do edificio de
muitos andares, ao qual ¢ inferior quer no sentido
social, quer no psicolégico e, muitas vézes, também no
econdmico. Sua superagfo significard um progresso,
mas, em ultima andlise, caberd ao desenvolvimento
politico e de visio do mundo a decisdo final quanto a
escolha da forma futura de construgio.
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