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que, com 6&. sua experiéncia, reconhece estar a utilidade das discussdes a
:nmwn:o do dircito condicionada ao rigor das proposi¢ées ﬁ_:n\csg,_m.h:: as
vc.m_naom adotadas", nio se podendo falar, permite-s¢ mnqnmmn,:_.,: em verda-
deiro debate sem que fiquem claramente expostas as _u\aa_\q\:mmi .:_ tadas :
cada um dos contendores. A . o\m Pt
De todo o material estudado. chamou omvnni_\%n:nmo a &:m&.w frase de
Joito On_mmo da Suva, Professor da Faculdade m_a\_um:w:o de Coimbra Gw_ obra
que .o@:..m_: parecer especifico sobre o tema™. O jurista portugués .nc_: rara
sensibilidade, dedicou seu livro “a todos 08 que servem o direito” n_o.So..m:n:-
do que o trabalho do estudioso do direifo & procurar contribuir _u.na auxiliar a
tedos que, como ele, excrcem a cotfiplexa tarefa de determinar o comporta-
mento aser seguido pelo ser humano em suas diversas manifestagdes sociais
>mm_3,.n presente estudo prétende ser uma contribui¢io para caracterizar ._
responsabilidade pela ruptura das negociagdes no direito civil brasileiro :._._:c
na crenga da perene evolagiio da ciéncia juridica ¢ da sociedade que 1:.“83%
regrar. A correta 8.%?2.&9 do direito reclama dedicagiio ¢ paciéncia, nio
se uo.an:n_o chn.z.\ms..&. com os modestos resultados atingidos, uma vez .n.so.o
estudioso do dirgito, como ensina CARNELUTTL, trabalha para .3w wmnz_o.m *:::.
108, que, o_:_woz_ longinquos. sio certos'”. Afinal, nas palavras de Ponris pr
MirANDA, “nilo pode ser justo, aplicando o direito. quem niio no sabe.”" ¥ S
_u.u.:. finalizar as consideragdes introdutdrias. resta reconhecer a :.o:.... em
seguir numa tritha descoberta por IngrinG. na esperanga de que. a des cmmo de
S€u pouco mérito. as préximas linhas auxiliem na caminhada amm que _,wi..c.

—_—
e,
alura 3 Y C que
i insofens _Ea:_.r e_, _l_rr_:. de que muckas controversas entre Juristas sean desde el princi-
€S N0 significa que todas estas controversias scan indtiles. S tiles
Salen de lay comtcr e . . as scan anitiles. Son natiles las que
conscioncis mmeror $ mismas en las que es posible una ciencig. De ahi a imporiancia de las
tos conpos n. odolog = la unica que estd en condiciones de poner los términos dentro de
L h#. “.:._ controversia adquiere sentico.” (Contribuicion.... ob cir., p. 190)
o wdos de dircito :E e processo civil (pareceres), Coimbra: Almedina. 1999,
) .ﬁwe:n generale del diritto. Roma: Fero ltaliano, 1940, p. 71
ratado de direito privado. 4* ¢d., Sao Paulo: Revista dos Tribunais, 1983, ¢ [, p. XXIV.

Carituro 1

AMBITO OPERATIVO

I.1. COMPILEXIDADE NEGOCIAL

O presente estudo objetiva definir os requisitos necessarios para que se
configure. no direito brasileiro. a responsabilidade pelo rompimento das nego-
ciagdes tendentes A conclusio do contrato. Assim, antes de mais nada. cumpre
delimitar a extensiio das negociagdes e. conscqiientemente, o dmbito operativo
da responsabilidade ora em discussiio.

Nesse sentido. deve-se salientar que o contrato. entendido como encontro
de declaragdes negociais convergentes de oferta e aceitagdo’, pode tanto se
formar instantaneamente como ser precedido por uma negociagio preliminar
mais ou menos longa. A complexidade crescente dos bens, objeto de troca.
dos respectivos mecanismos contratuais ¢, conseqilentcmente, dos estudos
exigidos para sec compreenderem os dados fiticos e juridicos pertinentes tende
a prolongar a fase de negociagdes'®, notadamente quando se cuida da celebra-
¢do de ncgécios juridicos de maior vulto econdimico, como, por excmplo, a
aquisi¢iio de um imével ou de uma empresa'’.

' “Chama-se conclusiio ou celebragio do contrato 0 momento em que o cfeito da aceita-
¢do. tocando o efeito da oferta, solda os dois negocios juridicos.™ (PoxTes pe Mikasna, Fran-
cisco Cavalcanti. Tratado de direito privado. 4* ed.. Sio Paulo: Revista dos Tnibunais. 1984,
t. H. p. 435).

' CI. PiNataro, Gisella. Buona fede oggeitiva ¢ rapporio giuridico precontrattuale: gli
ordenamenti italiano e francese. Napoli: Edizioni Scientifiche Ttaliane, 1999, p. 93.

‘" A realidade negocial ¢ bem analisada por Mério Silio dc ALmEIDA Costa. in verbis:
“E sabido que miltiplos contratos se concluem rapidamente. pelo mero encontro de uma
proposta ¢ de uma aceitagdo, scm que existam, ou ndo existindo quase, anteriorcs aproxima-
¢des dos contraenics ou negociagdes prévias. Este modelo corresponde a situagdes da vida
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. As :.nmoﬁmmomm tendem a ser particularmente extensas no comérei

583»203._. m_ls que diversos fatores dificultam a conclusiio do no:_::oo
como as Omn__mnwnm o.E:c_..:m ¢ as modificagdes das politicas nacionais >_m_=,
m_mmo.\ 0s negoctos Juridicos contratuais realizados no plano ::m:_u.nmos |
::.:uo.: tendem a ser mais complexos, ndo apenas do ponto de vista de s \
Mc._n”_o. como E:&mi\ sob o dngulo das partes contratantes, que noan.m ummﬂ
vo&»&mﬂ%m:&aow piblicas, grupos ou empresas multinacionais, e assim

) Deve-se notar, no entanto, que da complexidade da vida moderna nio

~ anm_.wn :Q_“ommm_..m_::nza amaior extensio do periodo das negociagdes tenden

es a conclusdo de um contrato. C i ‘
- Com efeito, nos contratos lui

o 8 <o \ : X concluidos por

€sa0™e naqueles de pequena monta, a fase negociatdria tende a ser oxn__”:n

—_—
”“_,\”__.“e“%__..““h:ﬂna__uﬂzw cASEv:. .=_= :<43“ # instala-se num hotel ou toma uma releigio
vesturio, | me _._-w_um.a .J ..::7@._?“_nn_Se__:.ﬂﬁ_u especialidade ¢ adquire uma pega de
contratos a:m nio o_z..._ ?.Q“d u.#. 0l vo:.:. .M.n n.x_,n:n:c_: c:.o: lana a celebragiio de muitos
uma moradia e, antes disso. 11 ,SA”_WS._ _._.s w_:_u_wm ¢ tmediato. Vejamos: A deseja comprar
discute com oute u__...:::_,m E__- p.,,.,u._ W particularidades do imdvel indicado pelo vendedor.
constitair ums mon.nmﬁ_c ._nm:nﬂ”wrwo.,ﬁ. c\ .—:o.nc € 0s termos do seu pagamento: B pretende
da vontade dos imereerme, o na n »A_..g.v:eswuc de um determinado produto, para o que, além
do mereado, et n 3:.2_..” :__:mm: D, seri :wan.&.u:: realizar ensaios, andlises, prospecgics
querendo 1 colshoruns ann%v _.“u.:..s :_g_nsﬂ,.o de recursos hinanceiros, etc.; (', empresirio,
contratugis. s u:EM oo ”n_.p::n: n.mvnc_u_:.,.%w” =.=o $O acerta com ele as cldusulas
entrevistas. [...]. No meio _.2_3._ N _m.. colaglar na sua fibrica ¢ o submete a prévios testes ¢
mais freqteme o e ustrializado ¢ .ac:.o_cm_nc nc..:o.s_x.a..:g siio, de facto, cada vez
Tal resulta. quer da im En_,w cm due os respectivos preliminares se alongam e pormenorizam.
dos valores o oBcoE..m..w :._:n_”_ ¢ ao__i_eximac crescentes dos bens ¢ servigos, assim como
através dos quais este se _er.a:o.,..,. envolvidos no cométeio juridico, quer dos mecanismos
dologia (marketing) ¢ i a.Ss 17 Acresce que 0 desenvolvimento da publicidade. da merca-
do ambito dos nG:.BE:.V..mBQS ,p_.o,nc:.:innnuo. “zw mesmo tempo que produziu a ampliagio
rada das negociagdes ..__r_ﬁnm §..r._.=w,. (070U Necessria uma progresso mais ou menos demo-
contratos antecedidos ...__.. .=_“ :.v,._c :E_:w:.u defi ::<c.. U m:\ a freqiiéncia, sempre maior. dos
com o objetivo da realizg .mM«“wommc mn.:.;w.c:. {ue se micia a0s primeiros contatos das partes
celebragio (R, 2395;:5&%? a_..p;.\,_w_\ %Mm.n_w a\ s¢ Pc_c_._ms. até o momento de sua efectiva
OQ_H:M.”.: ,A\ucm:::u. 1984, pp. amtmv. uptra das negociagoes preparatirias de wm contrato.
- MagrTINs-Cos i < oo =
E.n:_:&c:u_“ os M_,..bn.“mh”n__ﬂ\““_* whv..e_‘m..”” n__c :.:n:nuw o formativo da mratagdo
sidade Federal o Rio Grande do s A0S in Revista da \..aﬁz..a.n&\ de Direito da Univer-
40742, ande do Sut, v. 10. Porio Alegre. Livraria do Advogado. 1994, pp.
1 .
...n»:n_.m.v.“““ How.._‘..:m_hnhw_A_vm”_om__.:n.:w %o_q. .:_r..m...,.c como aquele em que “uma das partes tem de
que {sc) encontra definida ﬁw MVE c pm:,_.; pela outra, aderindo a uma situagio contratual
H 0dos 0s scus termos.” Nesses contratos, 0 “consentimento

RESPONSABILIDADE PELA RUPTURA DAS NEGOCIACOES

-

da, na medida em que consistiria mera perda de tempo, nio sendo possivel, no
primeiro caso, ou cconomicamente interessante, no segundo, discutir os
termos do negdcio juridico a ser concluido®.

Ainda cogitando de contratos modernos em que hd menor margem para
negociagao, deve-se considerar o chamado contrato compulsério®', caracteri-
zado pela supressio da liberdade de uma das partes em celebrar o negécio
juridico. No direito brasiiciro, a figura encontra expressa previsdo no art. 73
da Lei n. 9.472/97* ¢ na Resolugdo Conjunta n. 1/99 da Agéncia Nacional de
Telecomunicagdes — AnaTeL. da Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANkl
— e da Agéncia Nacional do Petréleo — Anp,? que obrigam o titular de infra-
estrutura de telecomunicagdes. energia elétrica ou petrdleo a dividi-lo com
outra empresa que seja concessiondria de servigo publico ¢ pretenda utili-
zi-lo, com o objetivo de minimizar o impacto decorrente das instalagdes neces-
sdrias A satisfagfio das necessidades da comunidade®*. Nesse caso, a interven-

manifesta-se como simples adesdo a conteido preestabelecido da relagio juridica.” (Gomes.
Orlando. Contratos. 17* ¢d.. Rio de Janceiro: Forense, 1996. p. 109).

*® CI. Pionararo, Gisella. Buona fede oggeitiva..., ob. cit., p. 93, nota 281.

A denominagdo contrato compulsorio é empregada por Regis Fichtner Prremra para
definir precisamente as situagdes em que existe uma obrigagio de contratar. tida para o autor
como a “intervengio mais enérgica no principio da liberdade de contratar™ (A responsabilida-
de civil pré-comtrainal: teoria geral e responsabilidade pela rupiura das negociagoes
contratuais. Rio de Janeiro: Renovar. 2001, pp. 103/104).

*“Arnt. 73, As prestadoras de servigos de telecomunicagdes de interesse coletivo terdo
direito 2 utilizagio de posles, dutos, condulos ¢ serviddes pertencentes ou controlados por
prestadora de servigos de telecomunicagbes ou de outros servigos de interesse publico, de
forma niio discriminatéria ¢ a pregos ¢ condigdes justos ¢ razodveis.”

2 "Art. 4° O agente que explora servigos piblicos de energia clétrica. servigos de teleco-
municagoes de interesse coletivo ou servigos de transporte dutovidrio de petrdleo, seus deriva-
dos ¢ gds natural, tem direito a compartilhar infra-estrutura de outro agente de qualquer destes
sctores, de forma ndo discriminatoria ¢ a pregos ¢ condigdes justos ¢ razodveis. na forma deste
Regulamento.”

* Os objetivos da disciplina do compartilhamento de infra-estrutura podem ser observa-
dos a partir da leitura dos arts. 5° ¢ 6° da Resolugio Conjunta n. 1499, in verbis: “Art. 5° O
atendimento a pardmetros de qualidade, seguranga ¢ protegio ao mceio ambienie estabelecidos
pelos 6rgdos competentes, assim como de obrigagdes associadas 2s concessdes, permissoes ou
autorizaghes outorgadas ou expedidas pelo Poder Concedente ¢ de boas priticas internacio-
nais para preslagdo dos respectivos servigos, nio deve ser comprometido pelo compartilhamento.

Art. 6° O compartithamento de infra-estrutura entre os agentes dos setores de encrgia elétrica,
tclecomunicagbes e petréleo deve estimular a otimizagldo de recursos, a redugio de custas
operacionais, além de outros beneficios aos usudrios dos servigos prestados, atendendo 3

regulamentagdo especifica de cada setor.™
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¢do mmss‘_ obriga ndo $6 a conclusio do contrato, como também determina
um contetido minimo que. em decorréncia de sua extensdo. deixa pouco es u..
¢o a0 poder de disposigiio dos contratantes?, Nos contratos compulsérios _Mo
se pode falar em verdadeiras negociagdes, uma vez que uma das m:,om. ¢
privada de qualquer juizo de conveniéncia a respeito da conclusiio do nﬂ::ﬁor
nm::uno. em realidade, obrigada a celebri-lo. Nio ha, vo:usmo rompiment .
possivel, :8:&4 tal situagio excluida da anilise que terd lugar :.88 _M_g_:oo
De qualquer forma, nio se pode deixar de reconhecer que muitos dos nos:u.,
:.vm celebrados E:n.__:n::u siio precedidos por uma fase negociatéria que, como
visto, uﬁa Ser mais ou menos extensa. No curso de tais negociagdes. m.&.u no
mercado intemo. seja no mercado externo, as partes praticam e aon,c.sgs_:
atos que podem ser dotados de eficicia Juridica prépria, como
o due . . por exemplo.,
. »H <E‘._o%m_n de figuras que coexistem ou podem coexistir durante as nego-
ciagoes .83,9:2_8% acorreta compreensio da disciplina juridica do ,:.,o.:m:.
1o anterior & conclusio do contrato, tendo sido afirmado que scria impossivel
o:MMMaaﬁ__. o _uma&w em determinada categoria juridica®. Realmente, o complexo
M“omomp. as M_wm_cc_unoaz _:wm. pode ser mo_uchr.n:.aao a partir de uma Jdnica
: Junidica, sendo mais adequado diferenciar os simples contatos que
?.d __.hmmq no curso das negociagées das figuras Juridicas que gozam de eficicia
propria, de modo a identificar corretamente os regimes legais s.v__n?omm. .

_—
28 R 5 K
esolugi o
devers a_““““w.;” 8&..5_5 n. 1/99: Art. 20 O contrato de compartilhamento de infra-estrutura
+ essencialmente, sobre o seguinie: I - obijcto:
| , : * I objeto: Il - modo ¢ f de comp:
tilhamento da infr; irei obr aies: 1V - preves o
ra-cstrutura; HI - direitos, garantia 1gacod
: . s ¢ obrigacies das paries: 1V :
oo | I - gar g paries: 1V - pregos a
E:om.d.wraow% n._a_su_m condigdes comerciais: V - formas de acertos de contas cotre as
P v_ o 1_5__ igoes de compartilhamento da infra-estrutura: VII ~ condigdes técnicas rela
\ ; : s g -
oémnwmgc _e_”a:a?c. seguranga dos servigos ¢ das instalagées ¢ qualidade: VI - cldusula
cag e mzcﬂ_ : mw:::._.c cumprimento do disposto no art. 5° deste Regulamento; 1X - proibi-
A, a<c8€m é infra-estrutura ou de sua utilizaglio para fins nio previstos no contrato
mo_cnmo_.nﬁ““..““_._m:m._u .._M Detentor; X - multas ¢ demars sangdes: XI ~ foro e modo para
dudicial das divergéncias contratuais; X1 y i d
jud . 'R - prazos de implantag? > vigéncia;
¢ X1 - condigdes de extingio.” P prantagio ¢ vigtnai
..o:.ﬂ H H
2is o S FICTES Anem ;
s, nen a“M“m_anEﬂ.cw apenas repetem as diferengas entre as negociagdes ¢ contrato. Nem
ez de n_..En_‘.a:_Bm poderiam %::: anatureza juridica das negociagaes, pela sumples
matoi) a@:_._.a..n& ndo (€m nawreza juridica definida: trata-se de clementos indelerminados
organicid p._% _ MSM__M._.Q -._..:r. nio podem ser conceituados justamente porque thes falta qualquer
- L1 Eantes de uma situagio de fato do que de ituagio juridi i
clo cntre e intengGes o que de uma situagio juridica: mera liga-
s S partes de estabelecer contactos visando ¢
ey . d actos visando a formagiio de uma conven-
MO.><mm M:s.:n.u reciproca na .-:.52:&:# de propésitos para que esse objetivo scja colimado.”
» ANIONio. Responsabilidade pré-contratual. 2* ed., Sao Paulo: Lejus. 1997, p. 70).

e
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Nesse sentido, vale recorrer ao direito italiano, que, cuidando do momento
anterior & conclusio do contrato, difere, no art. 1.337 do Codice*, o periodo
das simples tratativas do da formagiio do contrato, distingiio que, mais tarde,
também foi adotada pelo Cédigo Civil de Portugal, em seu art. 227, item 1%,
A ligdo do direito estrangeiro, de que se cuidard a seguir, mostra-se extrema-
mente 0til para que o complexo periodo das negociagdes possa ser compreen-

dido em seus devidos termos.

I.2. TRATATIVAS

No direito italiano, classicamente, as tratativas consistiriam nas negocia-
¢Oes havidas pelas partes tendentes i celebragio de contrato, cujos contornos
essenciais ja seriam do conhecimento de ambos os candidatos a contratante.
O conceito poderia ser exemplificado pelas discussdes havidas nos bazares do
Oriente ¢ nas feiras de camponeses. nas quais as partes lutariam para obter o
maior proveito possivel na conclusio do negécio juridico contratual®. como a
compra de uma especiaria ou dc um alimento.

A evolugdo das trocas nio permite que a noglio exposta acima continue a
ser adotada™®. Trata-se de conceito que, embora seja cssencialmente correto,
peca por sua incompletude, uma vez que, na atualidade, as negociagdes t€m
inicio mesmo quando ainda ndo se tem em mente todos os contornos do negé-
cio. Basta pensar, a titulo exemplificativo, na transferéncia de ativos de uma
sociedade, o que pode ocorrer por meio de alienagio do estabelecimento.
incorporagio ou cisiio parcial. Nesse caso, no momento inicial das negocia-
¢oes, os candidatos a contratante podem considerar todas essas hipdteses, semn
que, no entanto, qualquer delas seja desde logo definida.

AL 1.337. Trattative ¢ responsabilitd precontrattuale. - Le parti, nello svolgimento
delle trattative ¢ nclla formazione del contratto, devono comportarsi secondo buona lede
(c. 81, 1175, 1358, 1366, 1375)."

#Art. 227. 1. Quem negoceia com outrem para conclusio de um contrato deve, tanto nos
preliminares como na formagdo dele, proceder segundo as regras da boa-fé, sob pena de
responder pelos danos que culposamente causar a outra parte.”™

* Tanto o conceilo como as situagdes que o exemplificam sdo da autoria de Repenf,
Enrico. Dei contratii netla prattica commerciale. Padova: Cedam, 1931, v. | pp. 161/162.

* Cf. Ricuter. Giorgio Stella. Lu responsabilita preconitrativale. Torino: UTET, 1996,

p.- 4.
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1952, p _o._a.uwno. Luigt. Principi sulla mierpretazione dei negozi ginridici. Napoli: Jovene.
» - -
. MM Nwr.w“ﬂ«%.%.ﬂ:nﬁmo. i contratto in gencre. Milano: Giuffré, 1973, t. [, p. 297.
1915, pp. 215 . Giovanni. La formazione del contratto. Milano: Dottor Francesco Vallardi,
¥ Nesse senti ici i

atul Sn_Euann“”u_MMmH_u_M :u:\mn‘q.a%.nq a __Q..o de Oucmov?. Grisi, perfeitamente adequada
i att ohe o n@::o:cE.u i E.w_z.m la trattativa, Su_.m:_nms. non si soslanzia nel compimento
esterna af sogeeto che :. inre ”.szsn di causa 2._ clfetto, ad una modificazione della realtd
prefiggone 4 nozacmawa_”w%n._:_r..,wﬁm in ,.m:n.s_o:o del future contratto; e parti invero si
psichica (1*csata E._%Swn_.._. ﬂhuﬂ “.n.c rrn.ﬂ.__..:_:c_nn_.se__n ._En:_c alla loro rispettiva sfera
dichiarazion rese P esono E.:. _ .._ .ncmm_ i _.825:: di un ipotetico accordo) e gli atti o le
giammai produme o stous n:w _.“_.: 5::25:—3 _“_.._na:_:suic:o volitiva del partner, ma
direttamente cd immediatament rﬁ_.u:.cs am:c stato di fatto ¢ di diritto preesisiente, che siano
non 2, quindi, in diretto 1o M ::swcsﬁ_ ._.== realizzazione del piano contrattuale. La trattativa
possibill contenuti ¢ 5 <u_=m._“oq__o con il contratto, ma 3:.:.:15 volta a progettamne i
interessati.” (L bbligo v%@:i:w n%-“ﬁ:?.:w c._ essi con i rispettivi bisogni dei soggetti

™ “Trattare & disculere. pariar a.E e di :..%5:58:@.. Napoli: Jovene Editore, 1990, p. 45).

o pid soggetti Auﬁ:2:.:5:.. . . c.oic__._.?:ﬁ & v.cﬂ. consapevolmente in relazione con uno
allrui pretese e/o ragioni :wo Mmu_.:_:c reciproco di idee ¢ proponimenti ¢ valutazione delle
Giuseppe. L-obbl; , ..q ine alla progettazione dell’affare di cui si sta trattando.” (Grast,

g0.... 0b. cil., p. 46).

: ——
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reunioes, destinados tanto a0 esclarecimento vommoa como i delimitagdo inicial

do programa contratual.

L.3. FORMAGAO DO CONTRATO

do contrato pode ser qualificado como um estigio

mais avancado das negociagdes, no qual as partes praticam atos relevantes
que, por si 56, podem produzir efeitos juridicos, como as declaragdes de oferta
e de aceitagdo, a opgdo, O contrato de preferéncia, o contrato preliminar, entre
outros®. A fase de formagdo do contrato difere da fase das tratativas precisa-
mente por contemplar atos com eficicia juridica propria, ou seja. vinculantes”.

ipio da liberdade negocial, a fase de formagdo

Como decorréncia do princi
do contrato comporta diferentes tipos de figuras juridicas, que. nO entanto.

podem ser agrupadas, de modo a facilitar sua compreensdo.

Assim. como adiantado, pode haver declaragdes unilaterais de vontade.
notadamente a oferta ¢ a aceitagiio®™®. Além disso, as partes podem celebrar
verdadeiros contratos que s€ inscrem na formagdo de outros contratos. Nesse
segundo caso, hi uma hipétese de formagio de contrato ainda mais complexa
que, no entanto, ja era conhecida no inicio do século XX. conforme denoti
estudo de CARNELUTTL, @ respeito do tema®® datado de 1916. No direito francés,

O periodo de formagdo

% swpotremmo dire che la formazione del contratto esprime la dimensione dinamica ¢
procedimentale del negozio ncl suo progressive divenire. In essa possono trovar posto atti
prenegoziali - tali quali sono, ad esempio. la proposta ¢ I acceltazione - ¢fo veri ¢ propri
negozi giuridici, quali I'opzione, il patto di prelazione, il contratto preliminare €, secondo
alcuni, la proposta irrevocabile.” (Grisi, Giuseppe. L'obbligo.... ob. cit.. p- 48).

» Conclusivamente, RICHTER afirma que: “la fasc delle trattative & carallenzzata da atti
privi di autonoma rilevanza ¢ di propria qualificazione giuridica essendo essenzialmente diretta
a cercare soluzionc intese a risolvere i conflitto dei contrastanti interessi, la fase di formazione
de) contratto & all’opposto costitutita da una scrie di atti che ricevono dall ordinamento una
qualificazione giuridica tipica, sia nel caso che abbiano semplice natura prencgoziale. sia
nell'ipotese che costituiscano inveee veri ¢ proprn negozi giuridici.” (La responsabilita..... ob.
cit., p. 6).

» Orlando Goses ¢ enfdlico a0 excluir tais atos do periodo das tratativas, denominadas por
clc negociagdes preliminares, litreris: “Scjam quais forem, porém, as conscqliéncias quc s¢
vinculem 2 frustragdo das negociagdes preliminares, nio devem ser confundidas com a pro-
postaca aceitagdo. Eslas ndo 530 meros atos preparatorios do contrato scm cardter vinculante.
mas, sim, declaragdes de vontade capazes de formar a relagio contratual.” (Gomes, Orlando.

Contratos. ob. cit., pp- 61/62).
3 CARNELUTT) trata precisamente
vérios instrumentos de natureza contra

da formagdo do contrato por meio da celcbragdo de
wal, atribuindo especial énfase a0 contrato preliminar
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a nw_nu_.mnw.o de negécios juridicos contratuais no curso das negociagdes ¢
MH“_MM MM”MMN_“.o _”WMMWMMH__M 0 nome genérico de avamt contrat, precisamente

< em gicamente em momento anterior ao nascimento da
operagdo econdmica pretendida .

.ﬂo.%m essas figuras podem aparecer no periodo de formagio do contrat
sob n__<2.3m formas. como cartas, protocolos, memorandos ou minutas :no
de mm:o. $30 extremamente comuns na pratica comercial, merecendo 0m s
molivo, consideragio em separado. poresse

>mm.:=. sumariamente delimitados os diferentes grupos de figuras juridica
wo_o.smz__sga presentes no curso da fase de formagio do contrato, cum _.M
analis-los um pouco mais detidamente, explicitando que ana:assamm oo:w:-

tos Qﬂ __.:Oﬂﬂmmmm wgﬂg Cr v Qﬁvl C f:u Nas a sua _vmﬁc__":
S _.GMO— ~h~°ﬁ OOSM—QG—H—: H
h & S cna
Q:Owﬁ_u o_:— —Q_Om—.

L.3.1. Declaragées unilaterais de vontade

L.3.1.1. Oferta

‘.oq“wmmmwoa%oa._mo Civil, a o..xm._s_:o do antigo, ::mx. a seqdo a respeito da
n S contratos disciplinando a oferta. A inser¢do da oferta nessa
seqio bem demonstra seu papel. que consiste precisamente em levar A I
sdo do contrato quando aceita®!. roone
:moﬂom ﬁo”@m. mo art. aw.q do novo Cédigo Civil, a oferta vincula O proponente,
. o.: rario nao resultar dos termos dela, da natureza do negécio, ou das
n_acsm,&:n_mm do caso™. Nesse sentido, toda oferta deve conter os n_m:_n.:om
w&m:om._m do tipo contratual, permitindo a formagido do contrato caso haja
acentagdo pura ¢ simples*. Assim, em regra, a oferta é vinculante, anoo:a_a_o

-
Fo . - N
M uzuswwﬁ_“m?‘.ot‘.nﬁzm ”_,w_ MM:__::S in Rivisia det Diritto Commerciale ¢ del Diritio Generale
Zont, v. XIV, 2* ] b iri .
op. BB Z parte. Milano, Casa editrice dottor Francesco Vallardi, 1916,
40 .
. n% PigNataro, Gisella, Buona fede oggentiva..., ob. cir. . p. 97.
nnm_.Eﬁmancn s¢ chama oferta ¢ a primeira manifestagio de vontade, a que se ha de seguir a
oy o_.mq__.uaw c:aﬂ M”._ .no:M,_S 0 negdeio juridico bilateral. Também se costuma chamar pro-
no 1go Civil foi essc 0 nome o que sc em, a
o o€ I foiesscor b pregou. |...|. A fungiio da oferta ¢
ﬂSM_“M m&MoU_.vom_n..o do negécio juridico bilateral. ™ (PONTES DE MIRANDA, I.u:ning ﬂu.\u_n“::
treito privado. 3* ¢d., Si : ist: i i .
op 26, p 0. 3* ed., Sio Paulo: Revista dos Tribunais: 1984, . XXXVIII,
2 . .
el Cf. Z.x»z.c?. Custédio da Piedade Ubaldino. Comentdrios ao Codigo Civil. Obra no
- PP 172. E indispensavel agradecer a0 Professor Cusiédio da Piedade Ubaldino Miranpa

1
v
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de sua aceitagio a formagio do contrato, sem que seja necessdria qualquer
outra manifestagio do aceitante, titular de um verdadeiro direito potestativo*.

O direito brasileiro aceita expressamente a vinculagdo por forga da decla-
ragio unilateral de vontade, ndo havendo sequer necessidade de se observar
alguma tipicidade legal. como ocorria no direito romano*. Assim como
ocorre com os contratos, o contetido das declaragdes unilaterais de vontade é
livre, com a restrigdo de que, salvo excegdo legal, pode apenas vincular o
declarante, e ndo o declaratirio®.

No regime do novo Cédigo Civil, a oferta pode ser revogada antes ou
simultaneamente a aceitagio, acarretando, no entanto, obrigagiio reparatdria
para o ofertante pelos prejuizos causados ao destinatario por essa razdo.
Comparando-se o direito brasileiro com o italiano, salta aos olhos o maior
rigor do ordenamento nacional para com o ofertante. Isso porque, no direito

por ter cedido parte de scus comentdrios ao novo Cédigo Civil, os quais, em breve, seriio
publicados em co-autoria com o Professor Antonio Junqueira de Azevepo, compondo a cole-
¢iio que vem sendo editada pela Saraiva sob a coordenagio deste. A numeragio das paginas
indicadas toma como referéncia os originais fomecidos pelo autor.

# “Embora haja, no campo da prova, como ¢ evidente. alguma dificuldade para caracteri-
zar a oferta vinculante, pode-se dizer que tecnicamente o ofertante, por ato unilateral, cria, no
patrimoénio do oblato, um dircito expectalivo, ou potestativo, de concluir o contrato.” (AZEVE-
po, Antonio Junqueira de. A boa é na formagio dos contralos in Revista de Direito do
Consumidor, n. 3, Sio Paulo. 1992, p. 83).

* “Com certeza, sabemos que, apenas em duas hipéteses, a declaragio unilateral de vonia-
de criava, no direito romano, obrigagio para o promitenic: no wuotum e na pollicitatio. O
wonum era a promessa feita, por alguém, a uma divindade. [...]. Quanto i pollicitatio, segundo
a opinifio ainda hoje dominante, cra ela a declaragio unilateral de vontade pela qual alguém
prometia rcalizar obra (facere opus) para uma ciunitas (cidade). ou dar-lhe determinada quantia
(dare pecunium).” (MOREIRA ALVES, José Carlos. Direito romano. 6* ed.. Rio de Janeiro: Forense,
1997, v. I, pp. 242/243).

¥ “Auto-regramento da vonlade. dito autonomia da vontade, tanto hé de haver para
os negdceios juridicos bilaterais quanto para os negécios juridicos unilaterais. [...). Os negé-
cios juridicos unilaterais, cm principio, de modo nenhum atingem a esfera juridica de terceiro,
salvo para lhes dar direito, pretensio, agdo ou exceqdo.” (PonTes DE Mikanpa, Francisco
Cavalcanti. Tratado de direito privado. 3* ¢d.. Siio Paulo: Revista dos Tribunais. 1984, . XXXI.
p. 7).

* Nesse sentido, Dixiz, Maria Helena. Curso de direito civil brasileiro. 17" ed., S3o Paulo:
Saraiva, 2002, v. 3, p. 57. Essa orientagiio j4 sc impunha durante a vigéncia do Cédigo Civil
de 1916: cl. BeviLaqua, Clévis. Cddigo Civil dos Estados Unidos do Brasil. 5* ed.. Rio de
Janeiro: Francisco Alves, 1938, v. 1V, p. 247; Pereira, Caio Mario da Silva. Institui¢des de
direito civil. 10* ed., Rio de Janeiro: Forense, 2001, v. Ill, pp. 20/21; RobriGues. Silvio.
Direito Civil. 21* ed., Sdo Paulo: Saraiva, 1993, v. 111, pp. 67/68.
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italiano, a caracterizagdo da responsabilidade do ofertante pela revogagdo estd
condicionada ao inicio da execugiio do contrato de boa-fé pelo oblato, confor-
me dispde o art. 1.328 do Cédigo Civil de 1942%. Vale dizer: para que o
ofertante seja responsabilizado no direito italiano. cumpre ao oblato demons-
trar que, objetivamente, confiou na manutengio da oferta ¢ na conseqiiente
celebragdo do contrato, tendo sofrido prejuizos por isso, orientagio que ji
vinha sendo defendida por Criront mesmo antes da edigdo do Codice atual*®.

No direito civil brasileiro, no entanto, basta que a oferta seja revogada e
que dai advenham prejuizos para o oblato, como os decorrentes da realizagiio
de providéncias tendentes a conclusio do contrato. Nesse sentido, hd inte-
ressante julgado do Tribunal de Algada do Parand que, apés diferenciar
a oferta das tratativas, reconhece a existéncia de responsabilidade civil em
decorréncia da mera revogagiio, deixando de exigir qualquer outro requisito
para tanto®.

A tutela conferida ao oblato € ainda mais forte no Cédigo de Defesa do
Consumidor, que, além de equiparar a oferta a publicidade suficientemente
precisa, ndo admite a retratagiio do proponente, conforme se verifica da inter-

T¢Art. 1328. Revoca della proposta e dell’aceettazione. — La proposta pud esscre revocata
finché il contratto non sia concluso (c¢. 782). Tuttavia, se I’accettante ne ha intrapreso in buona
fede P'esccuzione prima di avere notizia della revoca, il proponente ¢ tenuto a indennizzarlo
delle spesc e delle perdiie subite per I'iniziata esccuzione del contratto (c. 1337). L'aceettazione
pud essere revocata, purché la revoca giunga a conoscenza del proponente prima dell’
accettazione (c. 1326, 1335)."

8“1 fauto de proporre, induce nella persona in cui & diretto la giusta supposizione che il
proponente agisca com scrictd (b. fede): percid, se Ia revoca avvenuta in tempo utilie impedisce
Ja formazione del contratto, obbliga il revocante in colpa al risarcimento dei danni che 1altra
partc hi soffrcto, qualora prima di averne notizia avesse impresa |'esecuzione del contratto,
oppurc in vista di essa avesse tolto o non tolto impegni che altrimenti non avrebbe oppure
stipulato.” (La colpa nel diritto civile odierno: colpa contratinale. 2* ed., Torino: Fratelli
Bocca, 1925, pp. 300/301).

# “Reparagdo do dano. Proprietdria que majora o aluguel pelo qual anunciara a locagdo.
Negdcio que ji havia ulirapassado a fase das tratativas prévias. Contrato nio cclebrado. Inde-
nizagdo pelos prejuizos demonstrados. Aplicagdo da regra do art. 1.080 do CC. Apelos despro-
vidos. Conforme cstabelece o art. 1.080 do CC, a proposta obriga o proponentc desde que as
tralativas tenham ultrapassado a fase da ncgociagio prévia. Assim, ¢ devida a indenizagio
pelo proponente por perdas ¢ danos demonstrados, caso o contrato de locagio ndo tenha sido
celebrado antc a majoragdo do alugucl anunciado, apés haver o interessado pago o valor da
taxa cadastral junto 2 imobilidra. tomando por base o valor locativo anteriormentc divulga-
do.” (Ap. n. 2.655/88, 3* Cam., r. Juiz Maranhdo Loyola, j. 11.10.1988, in RT 637:173). O art.
427 do nove Cédigo Civil reproduz textuatmente o art. 1.080 do Cédigo Civil de 1916.
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pretacio conjunta dos arts. 30%, 35, inc. I’ e 39, inc. IF?, do referido
diploma legal, nas ligdes de Antonio Junqueira de Azeveno® e Alcides
TOMASETTI JR.3,

Com efeito, em se tratando de oferta regida pelo Cédigo de Defesa do Consu-
midor, ndo é dado ao fornecedor recusar a contratagio nas bases publicizadas®,
podendo ainda ser obrigado a pagar perdas ¢ danos, caso o contrato nio obser-

w «Art. 30. Toda informagio ou publicidade, suficientemente precisa, veiculada por qual-
quer forma ou meio de comunicagio com relagiio a produtos e servigos oferecidos ou apresen-
tados. obriga o fornecedor que a fizer veicular ou dela sc wtilizar e integra o contrato que vier a
ser celebrado.”

S “Art. 35. Se o fornccedor de produtos ou servigos recusar cumprimento d oferta,
apresentagdo ou publicidade, o consumidor poderd. alternativamente ¢ a sua livre escolha:
I - exigir o cumprimento forgado da obrigagdo. nos termos da oferta. apresentagito ou publici-
dade: [...]" )

st«Arl. 39. E vedado ao fornecedor de produtos ou servigos: [...|: 11 - recusar atendimento
as demandas dos consumidores, na e¢xala medida de suas disponibilidades de estoque, c.
ainda. de contormidade com os usos e costumes [...]"

%[, dada a informagio, ou feita a publicidade. desde que “suficientemente precisa’, ou
apresentada a oferta, o fornecedor cria um dircito potestativo para o consumidor; este pode
aceitar. ou nio, o negdécio que se propde: o fornecedor estd em pura situagio de sujeigiio. Se
houver aceitagio pelo oblato. o contrato estd concluido ¢ o consumidor pode “exigir o cumpri-
mento forgado da obrigagio, nos termos da oferta, apresentagio ou publicidade’ (art. 35,
inciso I). Niio hd sequer possibilidade de retratagdo do proponente; sob esse aspecto, a solugdo
do CDC ¢ a mesma quc 0 CC, no art. 1.514, prevé para a promessa dc recompensa com prazo
determinado: 'Se, porém, houver assinado prazo i exccugdo da tarcfa, entender-se-a que (o
promitente) renuncia o arbitrio dc retirar, durante cle. a oferta [referéncia ao Cédigo Civil de

1916; o dispositivo corresponde ao art. 856 do novo Cdédigo Civil).” (Responsabilidade
pré-contratual no cédigo de defesa do consumidor: estudo comparativo com a responsabi-
lidade pré-contratual no dircito comum in Revista de Direito do Consumidor, n. 18, Sio
Paulo, 1996, p. 30).

* Oferta contratual em mensagem publicitinia ~ regime do direito comum ¢ do cédigo
de protegio do consumidor in Revista de Direito do Consumidor. n. 4, Sio Paulo, 1992,
PP. 241253,

# “Eventual recusa ao cumprimento da oferta niio deve ser resolvida, tradicionalmente, em
perdas ¢ danos. A rejeigdo deve sujeitar o fornecedor ds medidas aliernativas releridas no
art. 35 do CDC, das quais se poderd valer o consumidor, inclusive observando as normas
destinadas 2 execugdo especifica da obrigagdo (an. 84 do CDC)." (Carvartio Siva, Jorge
Alberto Quadros de. Cédigo de Defesa do Consumidor anotado. Sio Paulo: Saraiva, 2001,
p. 109) (itdlicos no original). No mesmo sentido: “[...] o fornecedor (ou proponcnte) fica
impedido de recusar a venda, ao consumidor, do bem anunciado - nas bases conslantes da
informagiio tornado piblica.” (Saap, Eduardo Gabriel. Comentdrios ao Cédigo de Defesa do
Consumidor. 2* ed., Sdo Paulo: LTr, 1997, p. 286).
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ve os termos do andncio®. conforme recentemente decidido pelo Primeiro
Tribunal de Algada Civil do Estado de Sio Paulo®.

No direito brasileiro, portanto, a oferta tem regime juridico préprio, decor-
rendo de sua aceitagdio a formagiio do contrato, e de sua revogagio, quando
possivel, o dever de ressarcir os danos causados ao oblato. O recurso & disci-
plina da oferta permite resolver diversos conflitos de interesses no periodo da
formagdo do contrato, sem que, a principio, seja necessirio recorrer a qualquer
outro vetor decisdrio.

1.3.1.2. Aceitagiio

A accitagio consiste na declaragdo unilateral de vontade por meio da
qual, concordando-sc integralmente com os lermos da proposta, forma-se
o contrato®*. Para que surja o contrato, a aceitagiio deve ser integral; caso
contririo. implicard nova proposta, conforme dispde o art. 431 do novo Cédi-
go Civil*.

A aceitagiio pode ser expressa, tdcita ou decorrer do siléncio®. Tanto a
aceitagdio expressa como a ticita decorrem de comportamentos do oblato,

A regra do Codigo ¢ “prometeu, cumpriu’. Mas, e s¢ o fornecedor recusar o cumpri-
mento da sua oferta ou publicidade? Ou sc, ainda com o mesmo resultado, nio tiver condigics
de cumprir o que prometeu? A resposta parcial estd no art. 35: o consumidor pode escolher
entre o cumprimento forgado da obrigagiio ¢ a accitagio de outro bem de consumo. Caso o
contrato ji tenha sido firmado, sem contemplar integralmente o conteddo da oferta ou publici-
dade, ¢ licito ao consumidor, ademais. exigir a sua rescisdo, com restituigio do ji pago, mais
perdas ¢ danos.” (Bentamix, Anténio Hermann de Vasconcellos. Cédigo Brasileiro de Defesa

“do Consumidor: comentado pelos autores do anteprojeto. Ada Pellegrini Grinover...[ct al].
3* ed., Rio de Janciro: Forense Universitaria, 1993, p. 153).

7 *OBRIGAGAQ DE FAZER - Cumprimento de aniincio veiculado em jornal. Compra e
venda de bem mével (motocicleta). Informagées suficicntemente precisas. Art. 30 do Cadigo de
Protegiio ¢ Defesa do Consumidor. Irrelevincia de ndo haver constado do amincio o prego total
da venda ¢ o niimero de prestagdes. Obrigagiio de refazimento do contrato pela companhia
financiadora. Agdo procedente. Recurso improvido.” (1° TACivSP, Ap. Civ. 00651963-3/003,
9* Cam. Esp.. r. Juiz Armindo Freire Marmora, j. 30.1.1996, in Carvarno Siwva, Jorge Alberto
Quadros de. Cédigo..., ob. cit., p. 109).

8 Cuniia Gongalves define a aceitagdio precisamente como “a declaragio do destinatirio
de uma proposta, dirigida ao proponente, de querer concluir o contrato conforme i mesma
proposta.” (Tratado de direito civil. 2* ed.. Sdo Paulo: Max Limonad, 1958, v. IV, L. 1, p. 410).

“Art, 431. A accilagdo fora do prazo, com adig0es. restrigdes, ou modificagdes, impor-
tard nova proposta.”

© Nesse sentido ¢ servindo de base para as consideragdes deste parigrafo: Ponves vE
Miranpa, Francisco Cavalcanti. Tratado. ... ob. cit., 1. XXXVILI, pp. 27/29.

RESPONSABILIDADE PELA RUPTURA DAS NEGOCIAGOLS 17

demonstrando que aderiu aos termos da proposta. O siléncio, por sua vez,
consiste precisamente na auséncia de manifestagio, raziio pela qual ndo pode
ser confundido com a aceitagdo ticita ou comportamental. A principio, o
siléncio significa discordincia, de modo que somente se considerard conclui-
do o contrato nesse caso quando houver dever de manifestagiio, o que, além
dos casos em quc exista expressa determinagdo legal. pode ocorrer por forga
dos costumes. nos termos do art. 432 do novo Cédigo Civil®, como anota
Custédio da Piedade Ubaldino Miranpa®. O recente Cédigo Civil da provin-
cia canadense de Quebec, editado em 1991, bem sintetiza a eficdcia do silén-
cio, dispondo que somente pode ser tomado por aceitagiio quando houver
dispositivo legal ou consensual nesse sentido, ou nos casos em que circuns-
tincias especiais. Como 0s usos comerciais ¢ o comportamento prévio das
partes, indiquem esse sentido®. Sinteticamente, portanto, o siléncio somente
pode ser tomado por aceitagio quando houver dever de se pronunciar em
sentido contrdrio. ou seja. quando, por for¢a de lei, dos costumes ou do
comportamento prévio das partes. a accitagio scja de s¢ presumir. desde que a
legislagio niio exija declaragiio de vontade expressa, como ressalva o art. 111
do novo Cédigo Civil®.

Assim como a oferta. a aceitagdo também pode ser objeto de retratagio.
desde que nao chegue ao conhecimento do ofertante, caso em que o contrato ¢
considerado formado. Nesse sentido. € expresso o art. 433 do novo Cédigo
Civil®.

A aceitagiio consiste precisamente no dltimo ato praticado no curso da
formagdo do contrato, possibilitando sua conclusio. Como regra, a expedigio
da aceitagdo leva a concluir-se o contrato, havendo, no entanto. casos em que
somente se considera concluido o negdcio juridico quando aquela tiver chegado
ao conhecimento do proponente, como dispde o art. 434, inc. I1. do novo Cédi-

' “Art. 432. Se o negéeio for daguetes em que 130 seja cOSIING A ACCIAGRO CXPICSSiL, OU O
proponente a tiver dispensado, reputar-se-i concluido o contrato, nio chegando a tepo a
recusa.

¢ Cf. Comentdrios.... ob. cit.. p. 40.

# =Ar. 1.394. Le silence ne vaut pas acceptation, i moins qu'il n'en résulte autrement de
1a volonté des parties. de la loi ou de circonstances particuliéres, tels les usages ou les retations
d"affaires antéricures.™

* “Art. L. O siléncio importa anuéncia. quando as circunstiancias ou 0s usos o aulori-
zarem, ¢ niio for necessdria a declaragio de vontade expressa.”

¢ “Art. 433. Considera-sc inexistenic a aceitagio, s¢ antes dela ou com ¢la chegar ao
proponente a retrataglo do aceitante.”
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go Civil®, na li¢io de Custddio da Picdade Ubaldino Miranpa®’. De qualquer
forma, é importante salientar que a aceitagio legalmente levada a efeito permite
a conclusdo do contrato, extinguindo-se a fase de formagdo do negdcio juridico
contratual.

1.3.2. Contratos naturalmente insertos no processo de formagiio de
outros contratos

Ha contratos que naturalmente fazem parte da formagio de outros contra-
tos, sendo elucidativamente qualificados no direito francés como avant contrats.
Tais contratos, de acordo com sua fungdo, podem ser classificados em (i)
preparatdrios, {if) temporirios ou (#if) parciais®.

Deve-se notar, desde logo. que, embora funcionalmente distinguiveis, tais
contratos. no plano prdtico, niio raro aparecem num mesmo instrumento, poden-
do formar, inclusive, um contrato complexo. Assim, a divisio funcional tem
por exclusivo escopo facilitir a compreensiio das figuras e respectivas eficicias
juridicas a seguir indicadas. sabendo-se. desde logo, que a presenga de uma
niio exclui necessariamente a das demais.

1.3.2.1. Contratos preparatérios

Preparatdrios sdo os contratos que tém por fungdo auxiliar a formagiio do
contrato futuro, sem cuidar com mais detalhe de seu conteido, todavia.
Enquadram-se nessa categoria o contrato de principio, o contrato de prefe-
réncia e o contrato quadro®.

1.3.2.1.1. Contrato de principio

O contrato de principio obriga as partes a negociar um futuro contrato™,
sem estabelecer as cldusulas principats ou acessérias da avenga projetada,

*% “Art. 434, Os contratos cntre ausentes lornam-s¢ perfeitos desde que a aceitagiio ¢
expedida, exceto: {...] 1Y = se 0 proponente s¢ houver comprometido a esperar resposta.”

8 Cf. Comentdrios..., ob. cii., pp. 16; 18 e 45/46.

8 Cf. PiinaTARO, Gisella. Brona fede oggettiva..., ob. cit., p. 97

¢ Cf. Pignataro. Gisella. Buona fede oggettiva..., ob. cit., p. 97.

™ Cf. ALMEIbA Costa, Mério Jilio. Responsabilidade..., p. 47; cf. também, discutindo com
maior profundidade o comicido tipico do contrato de principio, Leresvre, Brigitic. La bonne
foi dans la formation du contrat. Québec: Les Editions Yvon Blais Inc., 1998, pp. 129/132.

RESPONSABILIDADE PELA RUPTURA DAs NEGOCIACOES 19

Trata-se de figura que costuma surgir em contratos complexos ¢ de cxecugiio

_sucessiva, nos quais as partes podem obrigar-se a negociar sua renovagio?'.

E interessante notar que a obrigagiio de negociar pode até mesmo se referir

-2 propria execugiio do contrato. Trata-se da clause d’imprevision ou hardship,
por meio da qual as partes obrigam-se a renegociar o contrato em caso de

alteragiio imprevista das circunstiincias econdmicas™. Como denota seu proprio

-nome, a cldusula de imprevisdo costuma vir inserta no préprio contrato, o que

nilo significa. entretanto, que possa vir prevista em apartado. ou seja. como
contrato autdénomo.

A fungiio do contrato de principio esgota-se na criagio da obrigacio de
negociar. Trata-se, portanto, de contrato tipicamente preparatério. auxiliando
na formagao do futuro negécio juridico, sem, no entanto, dispor a respeito de
suas cldusulas ou mesmo regular o periodo das negociagdes.

1.3.2.1.2. Contrato de preferéncia

O contrate de preferéncia confere a determinada pessoa o direito de.
em igualdade de condigdes, preferir a terceiros na futura celebragio de
determinado contrato. A preferéncia pode surgir por meio de declaragiio
de vontade nessc sentido ou por forga de lei. conforme se verifica. a
titulo exemplificativo, nos arts. 5047, 519™, [.322% ¢ 1.338™ do novo

"' CI. PiiNatago, Gisella. Buona fede oggeniva.... ob. cit., p. 98.

™ CI. Pianararo, Gisella. Buona fede oggeniva..., ob. cir.. p. 100. A autora naliana, no
entanto, qualifica a cldusula de imprevisio na calegoria dos contratos parciais, entendidos
como aqueles que, sucessivamente, viio compondo o contrato definitivo. A solugiio, todavia,
njo parece mais adequada. visto que a cldusula de imprevisio somente obriga as partes a
negociar, sem, no entanto, estabelecer qualquer das clausulas do contrato futuro, elemento
essencial para que sc cogite de contrato parcial.

™ “Art. 504. Ndo pode um conddmino em coisa indivisivel vender a sua parte a estranhos,
S¢ Outro consoric a quiscr, tanto por tanto. O conddmino, & quem nio sc der conhccimento da
venda, poderd. depositando o prego, haver para si a parte vendida a estranhos, se 0 requerer no
prazo de 180 dias, sob pena de decadéncia.”

™A1t 519. Se a coisa expropriada para fins de necessidade ou utilidade publica, ou por
interesse social, ndo liver o destino para que sc desapropriou. ou nio for utilizada em obras ou
servigos publicos, caberd ao expropriado dircito de preferéncia, pelo prego atual da coisa.”

**Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, ¢ os consortes niio quiserem adjudica-la a
um s6, indenizando os outros, serd vendida ¢ repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em
condigdes iguais de oferta, 0 conddémino a0 estranho, ¢ entre os conddminos aquele que tiver
na coisa benfeitorias mais valiosas, ¢, ndo as havendo, o de quinhio maior.”

™ “Art. 1.338. Resolvendo o condémino alugar &rea no abrigo para veiculos, preferir-se-4,
em condigdes iguais, qualquer dos conddminos a esiranhos, e, entre todos. os possuidores.™
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Cédigo Civil e nos arts. 2777 e 337 da Lei n. 8.245/91, que rege as loca-
¢des urbanas.

Nada obsta que essa categoria negocial decorra de uma declaragiio unila-
teral de vontade, podendo-se pensar numa promessa de recompensa cujo prémio
seja precisamente a outorga de direito de preferéncia ao vencedor™. Tratando
do direito de preferéncia voluntdrio, no entanto, o mais comum € que advenha
de uma declaragio bilateral de vontade, como admite expressamentc © novo
Cddigo Civil ao cuidar das clausulas especiais ao contrato de compra e venda
em seus arts. 513% ¢ seguintes, 0 que ndo significa, em absoluto, que a figura
ndo possa estar relacionada a outros contratos.

A preferéncia costuma vir inserta em outros instrumentos contratuais, o
que, de modo algum, impede sua pactuagio em instrumento auténomo, hipé-
tese examinada nestc momento. O contrato de preferéncia nio se confunde
com o contrato preliminar. pois confere desde logo ao seu titular o direito de,
em caso de futura celebragiio de contrato, preferir a terceiros®’. A celebragiio
do contrato futuro consiste no mero cxercicio do direito de preferéncia, cujo
objeto niio é o préprio contrato (uturo. como ocorre no contrato preliminar,
mas sim o poder de, em igualdade de condigdes. celebri-lo na frente de quem
quer que seja.

O contrato de preferéncia € muito semelhante ao de opgio, com a dife-
renga de que, no segundo caso, ndo ¢ necessirio qualquer ato do promitente

7 “Art. 27 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessio de
dircitos ou dagdo em pagamento. o locatdrio tem preferéncia para adquirir o imdvel locado,
cm igualdade de condigdes com tereeiros, devendo o locador dar-the conhecimento do negé-
cio mediante notificagiio judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.™

™ “Art. 33. O locatério preterido no scu direito de preferéncia poderi reclamar do alienante
as perdas ¢ danos ou. depositando 0 prego ¢ demais despesas do ato de transteréncia, haver
para si 0 imével locado. sc o requerer no prazo de seis meses. a contar do registro do ato no
Cartério de Imoveis, desde que o contrato de locagio esteja averbado pelo menos trinta dias
antes da alienagdo junto 3 matricula do imével.”

™ PonTES bE MIrANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado..., ob. cit.. 1. XXXVIII, pp. 383/384.

**"Art. 513. A preempgio, ou preferéncia. impice ao comprador a obrigagio de oferccer a0
vendedor 4 coisa que aquele vai vender, ou dar ¢m pagamento, para que este use de seu direito
de prelagdo na compra, tanto por tanto.”

% “Em todos f[pactos de preleréncia] hd, como efcito, o direito formativo gerador, cujo
exercicio nasce ao quercr o outorgante alicnar o bem ¢ estar em via de aliend-lo. Nio ¢ o
direilo que nasce nessc momento. O dircito formativo gerador ja nasceu. O que estd em
suspenso ¢ o scu exercicio. Esse exercicio é que estd condicionado. O direito ¢ a ficar A frente
de qualquer interessado em adquirir o bem: preferir.” (Pontes pi: Mikaxba, Francisco Cavaleanti.
Tratado..., ob. cit.. 1. XXXVI1II, p. 383) (colchctes nossos).

RESPONSARILIDADE PELA RUPTURA DAS NEGOCIACO! 21

para que surjii 0 novo COntrato, a0 pisso que, no primeiro, o exercicio do
direito fica condicionado a declaracio de vontade deste de concluir um novo
contrato®.

Note-se que o contrato de preferéncia possui eficdcia propria. visto que
confere a uma das partes a possibilidade de preferir a quem quer que seja na
celebragio de um futuro contrato. Naturalmente, o dircito de preferéncia inse-
re-se no processo de negociagdo de um futuro contrato, dado que, a despeito
de sua existéncia. o terceiro sempre podera celebrar o contrato futuro caso se
proponha a fazé-lo em melhores condigdes. objetivamente avalidveis.

1.3.2.1.3. Contrato quadro

O contrato quadro serve para definir as cliusulas de sucessivos contratos
que serdo negociados. Trata-se de figura que auxilia na ripida conclusio dos
negdcios juridicos, evitando custos excessivos com o periodo de negociagiio.
Apresenta conteddo extremamente varidvel. aparecendo principalmente em
matéria comercial. entre parceiros negociais que se propdemn a concluir rapi-
damentc um grande mimero de contratos®*.

As cldusulas do contrato quadro, portanto, compdem diversos outros
contratos, sem que seja necessdrio discuti-las novamente. O contrato quadro
pode ser melhor compreendido a partir de sua comparagiio com o contralo
preliminar. De fato, enquanto o contrato preliminar deve. conforme dispde o
art. 462 do novo Cédigo Civil, possuir todos os requisitos essenciais do contrato
definitivo, o contrato quadro caracteriza-se justamente por ndo possuir todos
esses requisitos, servindo apenas para deixar firmado o consenso das pirtes a
respeito de determinadas cldusulas.

No contrato quadro, portanto as partes obrigam-se apenas a respeitar deter-
minadas cldusulas. caso cheguem a uma composigio a respeito de outros pon-
tos de negdcios juridicos mais especificos. Por essa ruzio, o contrato quadro
ndo comporta execugio especifica, sendo mesmo ineficaz enquanto nio houver

0 direito formativo gerador, nas preferéncias, sé sc excree se hi a siuagdo prevista
de concorréncia, ainda se somente possivel, de oferentes ou de accitantes. No direito
de opgdo, abstrai-se disso: nio importa se o outorgante vai alicnar, ou contratar, ou nio
vai; nem se ha interessados que déem maior prego, ou ofercgam o mesmo prego em melho-
tes cliusulas.” (Pontis pE MiraNDA, Francisco Cavalcanti. Tratado.... ob. cit., 1. XXXV
p. 383).

B Cf. PignaTaRO, Gisclla. Buona fede oggettiva. ... ob. cit., p. 98; cf. também Aineina
Costa, Mirio Jilio de. Responsabilidade..., ob. cit., p. 47.
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consenso relativo aos pontos restantes e necessarios para a conclusio do contra-
to inicialmente imaginado.

A titulo exemplificativo, pode-se pensar num contrato quadro firmado entre
parceiros comerciais que pretendem celebrar diversos contratos de compra ¢
venda de diferentes tipos de grios, estabelecendo a forma e o local de paga-
mento sem que, no entanto, seja estipulado qualquer valor ou mesmo sejam
especificadas as quantidades a serem adquiridas. Referido contrato, como
apontado, niio comporta execugio especifica, pois niio apresenta os elementos
essenciais & compra e venda. Sua utilidade reside precisamente no fato de que,
quando forem celebrados os diversos contratos de compra e venda, a forma e
o local de pagamento ji estardo definidos.

1.3.2.2. Contratos temporirios

Os contratos tempor:irios tém por fungio criar obrigagdes que vinculam as
partes somente no periodo anterior a conclusiio do contrato defmitivo. Sio
encontrados, sobretudo, nos acordos industriais, como, por exemplo, no desen-
volvimento da operagiio de transferéncia de tecnologia, na qual € muito comum
estipular a obrigagio de confidencialidade®. Além disso, também ¢ bastante
comum se estabelecer que as negociagdes terdio cariter exclusivo, ou seja. que
nio haverd outros candidatos a contratante, ao menos durante determinado
periodo, bem como disciplinar a responsabilidade com os gastos havidos com
estudos e pesquisas destinados a celebragio de um contrato futuro.

Diferentemente do que ocorre com os contratos preparatérios, os contratos
tempordrios ndo apresentam uma tipologia bem definida, o que, muito prova-
velmente, decorre do fato de, em geral, ndo surgirem como estipulagdo autd-
noma, embora nio haja qualquer proibi¢do nesse sentido. Isso porque, em
termos priticos, mostra-se mais razodvel que as partes, por meio de um tnico
contrato, obriguem-se a negociar. disciplinem as responsabilidades do perio-
do das negociagdes ¢, ainda, estabelegam algumas clausulas do futuro contra-
to, combinando assim os contratos temporirio, de principio ¢ parcial, do qual
se cuidard a seguir.

Funcionalmente, no entanto, os contratos temporirios gozam de perfeita
autonomia, na medida em que tém como objetiveo exclusivo disciplinar o perio-
do das negociagdes, ndo havendo preocupagio manifesta com a celebragio ou
com as futuras cldusulas do contrato, o que permite difercncid-los dos contra-
tos preparaldrios e dos parciais.

8 Cf. PionatARO, Gisclla. Buona fede oggettiva..., ob. cit., p. 99.
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1.3.2.3. Contratos parciais

Os contratos parciais propiciam a formagio de determinado contrato defi-
pitivo em estigios sucessivos, cujas cliusulas, assim, vdo sendo paulatina-
mente estabelecidas, situagiio especialmente considerada por CARNELUTTI em
seu cldssico estudo sobre a formagiio do contrato. anteriormente menciona-
do®. Para que um contrato possa ser considerado parcial, portanto, deve conter
pelo menos uma cldusula do contrato definitivo a ser futuramente formado.

Note-se que o contrato parcial diferc do contrato quadro devido a determi-
nagio do contrato futuro. Com efeito, enquanto o contrato quadro auxilia na
conclusio de negécios juridicos ainda ndo determinados, o contrato parcial
contém estipulagdo referida a um futuro contrato especifico. Nesse sentido, o
contrato parcial guarda maior relagio funcional com o contrato definitivo,
pois influi mais decisivamente em sua formagio, o que autoriza sua classifi-
cagiio em separado.

Podem-se distinguir os contratos parciais considerando sua eficdcia®. Numa
primeira hipdtese, a eficdcia do contrato parcial fica sujeita a concordincia a
respeito de todos os pontos faltantes. Além disso. pode-se convencionar que a
concordiincia com relagdo a alguns pontos faz presumir a dos demais, o que,
no fundo, niio deixa de ser um desdobramento da primeira hipdtese. Nesses
casos, ou s¢ formou o contrato definitivo, ou o contrato parcial ndo gerou
qualquer efeito.

Tais contratos parciais atendem a um duplo objetivo prético. De um lado,
permitem que as partes niio estejam vinculadas até chegarem a um consenso
com relagiio a todos os pontos, ficando mantida assim a liberdade de tratar. De
outro, tornam irretratdveis as declaragdes atinentes a alguns pontos, ficando
contratado desde logo que, caso seja atingido o consenso com relagiio aos
pontos faltantes, estard formado o contrato, sem necessidade de qualquer
outra declaragio e sem possibilidade de serem unilateralmente modificadas as

precedentes®’.

8 Formazionc progressiva del contratto, ob. cit., p. 317.

% A classificagdo feita a seguir parte das ligoes de Gisclla PiGNataro (Buona fede oggettiva...,
ob. cit., pp. 99/100).

* Essa a ligio de Giuseppe Tampurrizo: “Trattando dello scopo pratico tenuto presenie
dalle parti, si @ messo in luce la duplice finalitd cui ic medesime mirano: da um lato la libertd
dellc ulteriori trattative ¢ la eventualitd della conclusionce del contratto definitivo, dall altro la
ferma ed irrevocabile fissazione attuale delle clausole, dei punti o delle parti del contenuto
contratituale su cui si ¢ raggiunto I'accordo. di modo che in ordine a dette clausole. punti o
parti non & necesaria la manifestazione di alcun’altra volontd: se il contralto si concludera,



24 Eorrora JUAREZ DE OLIVEIRA ~ CRISTIANO DE SOUSA ZANETT!

Dentre os contratos parciais, merece destaque o contrato preliminar, que,
pela sua importdncia, deve ser tratado de maneira mais pormenorizada. Além
disso, também cumpre tecer algumas consideragdes especificas sobre o
contrato de opgio, que, embora nio sc enquadre precisamente na categoria
dos contratos parciais, dela muito se aproxima.

1.3.2.3.1. Contrato preliminar

O contrato preliminar tem por objeto a conclusio de um outro contrato,
chamado de definitivo®™. No mundo negocial, o contrato preliminar revela-se
como instrumento de grande utilidade, permitindo s partes definir os termos
do negdcio a ser celebrado sem que. no entanto, estejam obrigadas a dar pron-
to inicio a sua execugio®.

Como anota Custddio da Piedade Ubaldino MiraNDA, em seus comentdrios
ao novo Cédigo Civil ainda ndo publicados, hd varias razées para que a cele-
bragdo do contrato definitivo seja precedida pela do preliminar, a saber: (i)
falta da disponibilidade do numeririo; (i) falta dos documentos necessdrios;

essc entreranno senz altro a far parte del medessimo.”™ (f vineols unitaterali nella formazione
progressiva del comrane. Milano: Guultre, 19534, pp. 104/105).

* Vale conlerir a interessanic definiglio de PoNTES DE MIRANDA, in verbis: “Contrato preli-
minar. ou melhor, pré-contrmo (Vorvertrag., nome proposto por . Thol). pacnn de
contrahendo, entende-se o contrato pelo qual uma das partes. ou ambas, ou todas, no caso de
pluralidade subjetiva, se obrigam a concluir outro negécio juridico, dito negdeio principal, ou
contrato principal. A possa definigio corrige o erro de outras delinigdes, que. aludindo a
contrato principal, excluem o contrato preliminar para as declaragdes unilaterais de vontade.
Nilo ¢ contrato preliminar o que apenas estipula certa forma especial, ou certo estaliio de
pregos, ou qualidades. Mas ¢ contrato preliminar o em que s¢ promete a alguém contratar com
terceiro. O que ¢ essencial & nogio de pré-contrato € que se obrigue alguém a concluir contra-
1o ou outro negécio juridico.” (Tratado de direito privado. 4* ed.. Sio Paulo: Revista dos
Tribunais. 1983. 1. XIII. p. 30).

** *Com o contrato-promessa. na verdade. as partes ndo se obrigam simplesmente a pros-
seguir nas ncgociagies (permanceendo lirmes os eventuais acordos jd alcangados). mas obri-
gam-sc, sem mais, a concluir um contrito com um certo contetido. A peculiaridade de tal
instrumento juridico ¢ justamente esta: as partes ji definiram os termos essenciais da operagdo
ccondmica que tencionam realizar [...| mas ndo querem passar de imediato a actud-la juridica-
mente, ndo querem concluir, desde ja. o contrato produtor dos cltitos juridico-econdémicos
préprios da operagdo; preferem remeter a produgio de tais efeitos para um momento subsc-
qliente, mas. a0 mesmo tempo, descjam a cerleza de que estes efertos se produzirio no tempo
oportuno, ¢ por isso ndo accitam deixar o futuro cumprimento da operagio & boa vontade, ao
sentido ético, d comegiio reciproca. fazendo-a, ao invés, desde logo matéria de um vinculo
juridico.” (Ropro, Enzo. O contrato. Coimbra: Almedina, 1988, pp. 102/103).
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(iii) falta de consentimento ou autoriza¢io de terceiros; (iv) inexisténcia atual

- da coisa; (v) complexidade da operagio econdmica, por exemplo, a aquisigio de

estabelecimento comercial, que exige a verificagio da dados, balangos, inventd-

~ rios, avaliagdes de estoque etc.®. Por meio do contrato preliminar, as partes

projetam outro contrato porque ainda ndo entendem conveniente definir inte-

gralmente o regramento contratual nem deixa-lo a seu exclusivo arbitrio®.

0 Cédigo Civil de 1916 nio cuidava expressamente do contrato preliminar
como categoria geral, o que nio significa, entretanto, que houvesse Obice para
a admissdo da figura com fundamento no principio da autonomia da vontade.
Além disso, segundo Clévis BEvILAQUA, o contrato preliminar encontraria

...oxvammo abrigo na art. 1.088 do referido diploma legal”™, conferindo-se o

direito de ressarcimento em caso de ndo-cumprimento de promessa de escri-
tura piiblica”.

Durante o longo periodo de vigéncia do Cédigo Civil de 1916, muito se
discutiu a respeito dos requisitos necessdrios para a configuragio do contrato
preliminar. Julgando caso tido por paradigmitico, o Ministro José Carlos
Moreira ALves partiu da ligdo do direito estrangeiro para sintetizar a contro-
vérsia a respeito do tema, identificando trés correntes doutrindrias™. De acor-
do com a primeira corrente, somente hi contrato preliminar quando todos os
elementos do contrato definitivo cstejam presentes, sejam essenciais, sejam
acidentais. Para a segunda corrente, o contrato preliminar perfaz-se quando h
concordiincia sobre todos os elementos essenciais, a ndo ser que as parles
reservem-se o direito de discutir os acidentais. Ji para a terceira corrente, o
contrato preliminar reputa-se celebrado quando as partes acordam sobre os
pontos essenciais, cabendo ao juiz determinar o restante regramento contratual
a_partir da natureza do negécio, ainda que haja cldusula permitindo que as
partes continuem negociando sobre os pontos acidentais.

® CI. Comenidrios..., p. 147.

' Cf. Miraxba, Custédio da Piedade Ubaldino. Comentdrios.... ob. cit., pp. 146/147.

2 “Art. 1.088. Quando o instrumento piblico for exigido como prova do contrato, qual-
quer das partes pode arrepender-sc, antes de o assinar, ressarcindo d outra as perdas ¢ danos
resultantes do arrependimento, sem prejuizo do estatuido nos arts. 1.095 a 1.097.”

" “Enquanto niio for assignado o instrumento publico, as partes podem arrepender-se.
porque, sem essa férma, o acto ndo tem cxisténcia juridica. Se. porém, havia promessa de
lavrar a escriptura, constante de um contracto preliminar, o niio cumprimento della acarreta
responsabilidade por perdas ¢ damnos, como acontece em toda obrigagiio de fazer ndo cumpri-
da por culpa do devedor (art. 879)." (BEVILAQUA, Clovis. Cadigo Civil dos Estados Unidos
do Brasil. 5* ed., Sio Paulo: Francisco Alves, 1938, v. IV. pp. 257/258).

* RE n. 88.716-RJ. 2* T, r. Min. Morcira Alves, j. 11.9.1979, in RTJ 92:281.
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Aplicando o art. 191 do Cédigo Comercial de 1850% com foros de genera-
jjdade, o Ministro Moreira ALves concluiu que, no direito comercial brasileiro,
somente se poderia cogitar de contrato preliminar se todos os elementos do
contrato ji tivessem sido estipulados, sejam essenciais, naturais ou acidentais,
adotando-se assim a primeira corrente, mencionada no pardgrafo anterior®.
Nesse sentido, aflirmou o Ministro MoreIRA AlLvES que eventuais acordos obtidos
no curso das negociagdes somente poderiam ter por efeito tornar irretratdveis
os pontos convencionados, sem que, no entanto, seja possivel cogitar de contra-
to, preliminar ou definitivo, enquanto houvesse alguma cldusula em discussio”.
Sipteticamente, portanto, o direito brasileiro niio admitiria que o juiz substi-
tuisse as partes, determinando o regramento sobre aspectos ainda ndo conven-
cionados em sua integralidade®,

De acordo com o aresto do Supremo Tribunal Federal, vigoraria no direito
brasileiro o principio da identidade entre contrato preliminar ¢ contrato defi-
nitivo, o que, como bem anota o Professor Alcides TomaserTi JR. em sua tese
de doutorado, acaba por esvaziar a finalidade pritica da contratagio preliminar,
que consiste precisamente em diferir a definigdo integral do contetdo da aveng:
para momento posterior”. De fato, como bem salienta o jurista, os contratos
preliminares existem justamente para assegurar as partes a introdugio diferida
do regramento contratual, determinando desde logo sua conformagio bdsica,
a ser definida por meio de um segundo contrato, cuja conclusiio estd vinculati-
vamente prevista no primeiro'®,

% “Art. 191. O contrato de compra ¢ venda mercantil ¢ perfeito e acabado logo que o
comprador e o vendedor se acordam na coisa, no prego ¢ nas condigdes: ¢ desde esse momento
nenhuma das partes pode arrepender-se sem consentimento da outra, ainda que a coisa s¢ nio
ache entregue nem o prego pago. Fica entendido que nas vendas condicionais nio se reputa o
contralo perfeito seniio depois de verificada a condigdo (ant. 127). £ unicamente considerada
mercantil a compra ¢ venda de efeitos moveis ou semoventes, para os revender por grosso ou a
retalho, na mesma espéeic ou manufaturados, ou para alugar o seu uso: compreendendo-se na
classe dos primeiros a moeda metdlica ¢ o papel moeda, titulos de fundos pablicos. agdes de
companhias ¢ papéis de crédito comerciais, contanto que nas referidas transagdes o comprador
ou vendedor seja comerciante.”

* “[...] no Dircito Comercial brasileiro, sé se lorma o vinculo contratual (preliminar ou
definitivo). quando as partes chegam a acordo sobre todas as cliusulas que devem constar do
conlralo, scjam clas relativas aos denominados elementos essenciais, scjam clas referentes aos
chamados clementos acidentais, ambos objetivamente considerados.” (RTJ/ 92:290).

9 Cf. RTJ 92:290.

** Cf. RTJ 92:290.

® Execugdo do contrato preliminar. Sao Paulo, 1982, p. 44. Tese.

% Cf. Execugdo..., ob. cit., p. 9.
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Ap6s analisar detidamente o juigado do Pretério Excelso, o Professor
Custédio da Piedade Ubaldino MiranpA conclui que a posigio entdo adotada
pelo Ministro MorEIRa ALVES nido encontra abrigo no regime inaugurado pelo
novo Cadigo Civil'™®, sendo mesmo natural que, ao celebrarem o contrato
preliminar, as partes deixem para momento posterior a fixagio de determina-
dos pontos, embora ji estabelegam os critérios que serio utilizados para
completd-los™. Realmente, o novo Cédigo Civil, em seu art. 462'%, dispoe
gue o contrato preliminar deve conter todos os requisitos essenciais do contra-
to definitivo, excecio feita & forma, sem que seja imprescindivel a coinci-
déncia integral entre ambos'®. Assim, veda-se apenas quc a reserva de
complementagiio vi tio longe a ponto de versar sobre um elemento essencial
do contrato'®.

Anota MIRaNDA, entretanto, que o novo Cédigo Civil teria andado melhor
se, a0 invés da mengdo genérica a requisitos, tivesse se referido a elementos e
requisitos, os primeiros relacionados a existéncia e os tltimos a validade do
negdcio juridico'™. Prosseguindo em seu raciocinio, assevera que os elemen-
tos de existéncia sio (f) a declaragiio de vontade, (if) o contetido e (ifi) a
forma, e os requisitos de validade, (i) a capacidade dos agentes, (i) a licitude
do conteiido e (iii) a observincia da forma prescrita em lei, caso nio seja
deferida a forma livre'". Ao final. salienta que também siio necessdrios os
pressupostos de todo e qualquer negdcio juridico, quais scjam: (i) sujeito e
(i) objeto da declara¢do'®.

Concluindo, o art. 462 do novo Cédigo Civil exige apenas que o contrato
preliminar contenha os elementos € requisitos essenciais do contrato definiti-
vo, devendo-se acrescentar que os elementos naturais do negdcio juridico,
supletivamente estabelecidos na legislacio, integrarilo o contelido da avenga

100 Cf. Comentdrios.... ob. cit.. p. |71.

192 Cf. Comentdrios.... ob. cit, p. 172.

103+ Arl. 462. O contrato preliminar, exceto quanto i forma. deve conter todos os requisitos
cssenciais ao contrato a ser celebrado.™

184 “Quer isso dizer que ndo hd nenhuma cxigéneia legal para que o contrato definitivo
coincida integralmente, no scu contetido, com o contrato preliminar; o gue cste ndio pode deixar
de ter 530 os requisitos (de validade) e consegilenlemente os elementos (de existéncia) do contrato
definitivo [...]" (Miranpa, Custédio da Piedade Ubaldino. Comentirios..., ob. cit., p. 161).

198 CI. Comentdrios.... ob. cit., p. 174,

9 Cf. Comentdrios..., ob. cit, pp. 153/154.

1 Cf. Comentdrios..., ob. cit, p. 157.

193 Cf. Comentérios..., ob. cit. p. 157.
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defanitivas ainda que nio haja expressa previsiio nesse sentido'®. Desse modo,
o contrato preliminar permite identificar o tipo do contrato definitivo''®, embora
com €le nilo se confunda necessariamente.

O direito de se exigir o cumprimento do contrato definitivo estd condicio-
nado 2 inexisténcia de cliusula de arrependimento, nos termos do art. 463 do
novo Cadigo Civil'''. Além disso, de acordo com o art. 464 do novo Cddigo
Civil'?, a natureza da obrigagiio ndo pode excluir a possibilidade de execugio
especifica, cOMo ocorre. por exemplo, nos contratos reais, 0s quais exigem a
tradicdo da coisa para scu aperfeicoamento'™. Caso a execugiio especifica
nio seja possivel, resta ao prejudicado a tutela indenizatéria, de acordo com o
art. 465 desse mesmo diploma legal', desde que esteja configurado o nio-
cumprimento da obrigagio de celebrar o contrato definitivo.

O problema fundamental diz respeito aos limites da relagio necessiria
entre 0 conteiido do contrato preliminar e o do definitivo'', surgindo as princi-
pais divergéncias quando hd largo espectro de reserva de complementagio, ou
seja, quando hd virios pontos no contrato preliminar que somente poderio ser
preenchidos com a celebragio da avenga definitiva'*®. Isso, no entanto, extrapola
os limites desta obra, voltada i determinagiio do regramento da responsabili-
dade pela ruptura das negociagdes. Nesse momento, importa apenas precisar
que o contrato prefiminar pode surgir nas ncgociagdes. tendo eficdcia prépria,
qual seja, a de formagdo coativa do contrato definitivo. ou a de gerar o dever
reparatério quando isso niio seja possivel.

Deve-se notar, ainda, que o contrato preliminar pode apresentar qualquer
uma das eficicias possiveis para os contratos parciais, dependendo das cliusulas

' Cf. Miranpa, Custddio da Picdade Ubaldino. Comentdrios.... ob. cit, pp. 161 ¢ 173.

1o Cf. Miranpa, Custédio da Piedade Ubaldino. Comenidirios..., ob. cit.. p. 155.

" Art. 463. Concluido o contrato preliminar, com observincia do disposto no artigo
antecedente, e desde que dele ndo conste clausula de arrependimento, qualquer das partes terd
o dircito de exigir a cclebragio do definitivo, assinando prazo 3 outra para que © cletive.
Pardgrafo Unico. O contrato preliminar deverd ser levado ao registro competente.”

"-An. 464, Esgotado o prazo, poderd o juiz. a pedido do interessado, suprir a vontade da
parte inadimplente, conferindo carfter definitivo a0 contrato preliminar, salvo se a isto se
opuser a ndturcza da obrigagio.”

"W CI. Miranpa, Custédio da Picdade Ubaldino. Comentdrios.... ob. cit.. pp. 175/176.

" =Anl. 465. Sc o estipulante ndo der execugdo ao contrato preliminar. poderd a outra
parte considerd-lo desfeito, ¢ pedir perdas ¢ danos.™

" Cf. MiRaNDA, Custédio da Piedade Ubaldino. Comenidgrios.... ob. cit.. p. 151

ue Cf. TomaseTn Jr., Alcides. Execu¢do.... ob. cit.. p. 40.
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que nele s¢ incluam. De fato, o contrato preliminar pode condicionar sua eficd-
cia A formagio do consenso com relagiio a todos ou a alguns pontos, ou ainda,
como exposto, comportar execuciio especifica. A nota caracteristica do contrato
preliminar, que permite diferi-lo dos demais contratos parciais, consiste justa-
mente em sempre possuir 10dos os elementos e requisitos essenciais ao contrato
definitivo.

Assim, o descumprimento do contrato preliminar comporta uma tutela
prépria, que niio se identifica com aquela decorrente da ruptura das nego-
ciagBes, como serd exposto mais adiante. Realmente. as negociages nio sc
confundem com o contrato preliminar, que, em fungio de seu cardter vincula-
tivo, identifica com precisdo o encerramento daquelas nos pontos nele disci-
plinados'”. A afirmagio ¢ extremamente importante e deve ser lembrada.
evitando-se constru¢des equivocias, como ji ocorreu na jurisprudéncia
nacional'’s,

"7 “Pade-sc dizer que ndo se sai do campo das negociagdes enguanto nio haja acordo, mas
uma vez efctivado esle, ji se superou a fase das tratativas, todos os entendimentos sio absorvi-
dos pelo acordo alcangado ¢ quaisquer clementos a serem determinados por critérios pré-
estabelecidos ndo influem de modo algum na sua inexisténcia, antes sio o indice seguro de
que foram objeto de acordo. O que interessa. no dominio do direito atual, ¢ em vista do art.
462, ¢ saber se 05 acordos aleangados no contrato preliminar o foram guanto aos elementos
essenciais — € apenas cstes — do contrato definitivo, tanto bastande para que aquele exista
como tal ¢ para que o instrumento que o corporifica seja qualificado como contrato preliminar
e nio como simples minuta ou punctuacio.” (Miraxpa, Custodio da Piedade Ubaldino.
Comentdrios..., ob. cit., p. 172).

" Veja-se, por exemplo, aresto do Tribunal de Justiga de Sio Paulo que, contrariando a
melhor técnica, afirma que somente se pode cogitar de responsabilidade pré-contratual quan-
do as negociagdces estejam concluidas, ou seja, quando ji houver contrato. o que, partindo da
linha de raciocinio sugerida nesta obra, carece de sentido. A transcrigiio da ementa do julgado
¢ clucidativa, litreris: “Como a responsabilidade pré-contratual ndo é contemplada explicita-
mentc pelo legislador, o juiz, para reconhecg-1a, hd de convencer-se de que a fase de negocia-
¢Ocs encontrava-se inquestionavelmente concluida, em wda sua amplitude ¢ abarcando os
pormenores. tudo sob pena de se dar s negociagdes preliminares maior forga do que aquela
dimanada do contrato.” (Ap. n. 29.880-2, 10* Cam. Civ.. r. Des. Prado Rossi, j. 5.10.1982,
in RT 574:109). At¢ mesmo o Supremo Tribunal Federal tratou o tema da responsabilidade
pela inexecugiio do contrato preliminar sob a rubrica de responsabilidade pré-contratual.
tendo sido citada, de modo incorreto. a ligio de Orlando Goms, exclusivamente referente
A ruptura das negociagdes, (RE n. 87.778-RJ, 2* T.. r. Min. Djaci Falcdo, j. 28.3.1978, in
RT7 86:331).
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1.3.2.3.2. Opgio

A opgio consiste em verdadeiro contrato'’, tendo por objeto a outorga a
uma das partes do poder de concluir um outro contrato'®. A opgio tem os
mesmos efeitos que a proposta irrevogiével, diferenciando-se pela sua origem
bilateral, e encontra no direito socictdrio seu principal campo de atuagdo.

No contrato de opgio, figuram como partes, de um lado, o promitente, que
se obriga a celebrar o contrato futuro nas condigdes previamente ajustadas, e,
de outro, o promissirio, que, no momento combinado, pode. com sua decla-
ragiio de vontade, fazer surgir o referido contrato.

A natureza juridica do contrato de opgio suscitou acesa polémica na
doutrina, notadamente devido a sua inerente relagiio com o contrato futuro'?!.
Sustentou-se que a opgio se confundiria com o préprio contrato futuro, cuja

" A melhor doutrina italiana parece se posicionar unanimemente nesse sentido: TAMBURRINO,
Giuseppe. Patto d’opzione in Novissimo digesio italiano. Torino: UTET, 1965, v. XII,
pp- 721727 Gexovesg, Anteo. 1l contrato dr opzione, nuovo istrumento per la formazione dei
contrattr fn Rivista del Diritto Commerciale ¢ del Diritto Generale delle Obbligazioni,
1* parte, Milano, Casa editrice dottor Francesco Vallardi, 1965, pp. 163/192; Messinko,
Francesco. If contrato in genere, ob. cit., p. 480 ¢ ss.: Cesaro, Ernesto, /f contratio e l'opzione.
Napoli Jovene. 1969, pp. 48/60 ¢ Opzione nel contratto in Enciclopedia del Diritto, v. XXX.
Milano: Giuffre, 1980, pp. 561/573.; Bianca, Massimo. La vendita ¢ la permuta. Torino:
UTET. 1972, pp. 145/150; PereGo, Enrico. [ vincoli prefiminari e il contratto. Milano: Giuflre,
1974, pp. 43 ¢ ss.

' Nesse sentido. vale conferir interessante julgado da Corte de Cassagio italiana, in

26 Tuglio 1977, n. 3341, 6 maggio 1977 n. 1729, 4 dicembre 1974 n. 3986, 27 ottobre 1973
n. 2794, 24 novembre 1969 n. 3815, 13 luglio 1967 n. 1739), avente per contenulo, sotto il
profilo del precetto negoziale. ¢ quale funziona. sotio il profilo causale. F'imposizione ad una
delle parti dell’obbligo de rimancre vincolata. per un certo termine, alla sua dichiarazione
relativa alla conclusione di un futuro eventuale contratio (dichiarazione traducentesi. percio.
in una proposta contrattuale) e, correlativvamente, Iattribuzione all’alra parte della taccolta
di accettare quella dichiarazione nello stesso termine (distinguendosi cosi Uopzione di cui
all’an. 1331 cc. avente natura di contratto. dalla proposta irrevocabile di cui all’art. 1329 cc.,
avente natura di dichiarazione unilaterale recettizia).” (j. 11.2.1980 in Giustizia civile. ano
XXX 1L, pte. 11, 1980, p. 1.949).

BA polémica em tlorno da devida qualificagio juridica do contrato de opgio. que serd
descrita, parte das consideragiics de Biagio Vikaiio, em artigo denominado. Opzione ¢
responsabilith precontrattuale, in Giustizia civile, ano XXX, Il pte., 11, 1980, pp. 1952/1955.
O referido 1exto, que comenta a decisiio da Corte de Cassagio italiana citada na nota prece-
dente, notabiliza-se pela clareza ¢ poder de sintese do autor, que, valendo-se de abundantes
referéncias doutrindrias ¢ jurisprudenciais. cuida com precisiio da intrincada questiio a respei-
to da naturcza do contrato de opgio.
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pabiminiRE

‘efichcia estaria subordinada a posterior aceitagiio de uma das .vm:ow. a0 que se
mo%o_aoc. com maior razio, ser a aceitagio nio apenas condigdo para a eficd-

_ cia, mas sim para a propria existéncia do contrato ?::.o. que assim nio sc
. confunde com a opgdo. Trata-se, portanto, de negdcios juridicos contratuais
distintos, que, embora relacionados, nio s¢ identificam.

Também sc afirmou que a opgiio seria um contrato preliminar, caracteri-

" zado pela obrigagdo de uma das partes em assentir na conclusio do contrato
‘definitivo. Deve-se observar, no entanto, que, apos a celebragdo do contrato

de opgilo, a declaragiio de vontade do Eo_&mmm_:o m.‘ por si s, suficiente Ehm
que surja o contrato definitivo, sem que seja necessaria m:u_acan oEMw ato .o
promitente. Este niio tem assim uma prestagio a o:BE.:..omm%ao de _=_:<,.7
mente vinculado 2 celebragio do contrato futuro. >n.v promissdrio, por sua vez.
niio assiste um simples direito de crédito. mas sim um verdadeiro direito

122

estati surgir 0 novo contrato . .
potestativo de fazer VO ¢ . N

Por outras palavras, na opgdo hid um objeto bem definido, que consiste 1o
poder, atribuido a uma das partes, de fazer nascer um novo contrato. ‘_,:_\E-vm.
portanto. de um negdcio juridico contratual autbnomo que torna _mnc<o~_Ws<n_ a
declaragdo de vontade de uma das partes, de modo a permilir a outra que.
sozinha, faga surgir o contrato. . » .

O contrato de opgiio ndo consiste propriamente num contrato parcial. uma

vez que, por delinigdo. contém todos 0s n_an:_Om.:mnnmm::om w conclusao ac
contrato definitivo, conferindo, como €xposto, um a:n:.o _szmz.:é a0 promis-
sério. Sua mengio neste ponto do trabalho. no entanto, _:m:w._op\.m.n porque. m__r,:u
de ser muito comum no curso de grandes negociagOes societarias, & opgdo mr
assemelha ao contrato preliminar, especialmente quando este nozﬁo_..a oxom._n.%
especifica. Sua presenca s¢ dd, portanto, por forga da aproximagfio, ¢ nao d¢
um perfeito enquadramento na categoria dos contratos parciais.

1.3.3. Formas

Os documentos trocados entre os candidatos a contratanies no n._:mo da
fase de formagio do contrato ndo costumam vir com os titulos mencionados

12! “Nio se confunde, outrossim, o contrato preliminar ou pré-contrato com a opgio. _..d.__w._
Em outras palavras, a opgdo confere a uma das partes o direito _.c.nm.u:é.\“_n a:”“._kqu._“:u
declaragio de vontade ¢ assim completar o contrato para © qual a outra parte j: _:nw.no::.u_o
prépria declaragdo de vontade. Ao invés disso, o gue do contralo ?.6..3_:.2 ou _W”nn:sn wo
advém para cada uma das partes é uma pretensio .qnmc__..ws.c do direito m:Sn«Z.O . ca.
do contrato definitivo ou principal.” (Correa, Luiz Fabiano. Contratos preliminarcs ou p
contratos in Revista dos Tribunais, n. 735, Sio Paulo, 1997, p- 743).
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precedentemente. No plano dos fatos, as partes firmam documentos intitulados
como cartas de intengiio, protocolos de inten¢do. memorandos de entendimen-
tos, minutas, entre outros.

Com a redagio de tais documentos, as partes podem: (§) comunicar infor-
magdes; (ii) disciplinar as fases do processo de negociagio; (ifi) estabelecer
os pontos com relagio aos quais estio de acordo; ¢ até mesmo (#v) lirmar o
prdprio contrato'?. A finalidade de tais documentos € tio diversificada que
nio é possivel agrupd-los seniio sob sua fungio comum, que ¢ a de auxiliar na
conclusio do contrato'*.

No dmbito da contratagiio de bens de maior valor - bloco de agdes; grandes
empreitadas de obras e servigos; transferéncia de tecnologia; assisténcia técnica;
convengdes de financiamento — que requerem uma negociagiio longa e comple-
xa, recorre-se freqiientemente a tais documentos, cuja nota distintiva é preci-
samente a {lexibilidade'. Nesse tipo de negdeio, assiste-se a uma verdadeira
inversdo do esquema clissico de formagiio do contrato: & minuciosa documen-
tagio das tratativas, segue-sc a celebragiio informal — até mesmo oral — do
contrato, por razdes de celeridade'*.

O que importa verificar, nesse passo. € que tais documentos nio podem ser
qualificados autonomamente, ou seja, em decorréncia de seu titulo, excegiio
feita A previsio legal em sentido contrério, como ocorre, por exemplo, na Lei
n. 6.404/19706, que, em seu art. 224'?, cuida especificamente do protocolo de

*' De acordo com Judith Martins-Cosrta, esses siio os contcidos mais comuns das cartas
de intengiio (As cartas de intengdo.... ob. cit., p. 49).

' A conclusiio ¢ de Gisella Piyararo. cuidando especificamente das cartas de intengdo.
Buona fede oggettiva..., ob. cit.. p. 118.

1 CI. PiNararo, Gisella. Buona fede oggettiva.... 0b. cit..p 119.

1 Cf. Pigararo, Gisella. Buona fede oggettiva..., ob. cit.. pp. 119/120.

T Art. 224. As condigdes da incorporagio, tusio ou cisdio com incorporagio em socicda-
de existenie constario de protocolo tirmado pelos drgios de administragiio ou sécios das
socicdades interessadas, que inclwird: |- o ndmero, espécic ¢ classe das agdes que serio
atribuidas em substituigio dos direitos de séeios que se extinguirdo ¢ os critérios utilizados
para determinar as relagdcs de substitui¢io: 1T - 0s elementos ativos ¢ passivos que formario
cada parcela do patrimaénio. no caso de cisdo: HI - os critérios de avaliagio do patrimoénio
liguido, a dia a que seri referida a avaliagiio. ¢ o tratamento das variagdes patrimoniais
posteriores; 1V - a solugdo a ser adotada quanto s agdes ou quotas do capital de uma das
sociedades possuidas por outra: V - o valor do capital das socicdades a serem criadas ou do
aumento ou redugio do capital das sociedades que forem parte na operagio: V1 - o projeto ou
projetos de estatuto, ou de alteragdes estatutdrias, que deverdo ser aprovados para efetivar a
operagio; V1l - todas as demais condigdes a que estiver sujeita a operagio. Pardgrafo dnico.
Os valores sujeitos a determinagio seriio indicados por estimativa.”
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incorporagio, fusiio e cisio, atribuindo-lhe eficicia prépria’*®. De fato, os dife-
rentes tipos de cartas, protocolos, memorandos ¢ minutas niio gozam de efici-
cia juridica prépria que, em verdade, deve ser avaliada em conformidade com
seu contetido'?’. Como apontado hd pouco, tais documentos podem desempe-
nhar as fungGes de contratos preparatérios, tempordrios ou parciais, inclusive
ao mesmo tempo. Além disso, pode ocorrer que tais documentos sejam absolu-
tamente ineficazes, servindo, no entanto, como prova do estdgio em que se
encontram as negociagoes'™.

Saliente-se, ainda, que tais documentos podem corresponder ao contrato
final, o que se revela particularmente comum em se tratando de uma minuta.
Se a minuta contiver todos os pontos principais do contrato e os demais pude-
rem ser supridos por meio de normas dispositivas ou da interpretagiio, tem-se
um contrato perfeito, ainda que o documento nio se mostre com esse nome,
desde que a lei ou a convengdo nio exija forma especial para tanto"'!. Além
disso. a minuta também pode assumir a natureza de contrato preliminar'®,

121 Para Modesto Carvaliosa, o referido protocolo deve ser classilicado como pré-contra-
10. in verbis: *O protocolo inclui-se na qualificagio classica do pré-contrato. com a caracteris-
tica especial de tratar-se de wma avenga que. a0 mesmo tempo. contém elementos de bilateralidade
quanto 2 atividade-me1o ¢ a pluralidade quanto & atividade-fim. As clausulas minimas estdo
determinadas no artigo ora comentado (art. 224 da Lei n. 6.404/1976), em face do interesse de
ordem publica que resultari do negécio juridico de fusdo, incorporagio e cisdo. O protocolo
ndo apresenta, pura ¢ simplesmente, a intenglo das partes manifestada pelos seus administra-
dores, mas um pré-contralo. sujeilo i aprovagiio pela assembléia geral ou mediante contrato.”
(Comentdrios a lei de sociedades andnimas. Sio Paulo: Saraiva, 1998, v. 4, 1. |, p. 228)
{colchetes nossos).

19 C[. PisNataro, Gisclla. Buona fede oggettiva.... ob. cit., p. 121; Crisary, Giovanni. Um
dngulo das relagdes contratuais (tratativas ¢ minutas. O principio da boa-f¢é), in Revista
Trimestral de Jurisprudéncia dos Estados, n. 27, Sio Paulo. 1984, p. 57.

Yo Cf. PigNataR0, Gisclla. Buona fede oggertiva.... ob. cit.. pp. 122/123.

"M “La puntazione perfetta ha valore di contratto ¢ obbliga le parti all’osservanza di essa.
|...]. Quando la forma sia richicsta solo ad probationem il contratto ¢ perfetto con I'accetazione
della proposta ¢ la osservanza della forma ¢ un semplice atto di esecuzione del contratio. Nel
nostro caso, quindi, il contralto & de ritenersi formato con I"appozisione della firma alla punta-
zione.” (CarrARA. Giovanni. La formazione..., ob. cit., pp. 17/19). “A minuta sem borrdes.
rasuras ou cousa que duvida faga, uma vez assinada pelas partes vale pelo préprio contrato,
quando este ndo ¢ solene, ou quando a intengdio de contratar niio estd subordinada ao falo de
dar forma solene 2 convengdio minutada.” (Lacerpa ok ALstiba. Francisco de Pauta. Obriga-
¢oes. 2* ed.. Rio de Janeiro: Revista dos Tribunais, 1916, p. 252).

n: Cf. Detcano, Abel Pereira Delgado. Do contrato promessa. Lishoa: Livraria Petrony,

1978, p. 24.
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Até mesmo as cartas de intengdo, supostamente ndo vinculantes, podem,
em raziio de seu contelido, ser consideradas verdadeiros contratos. Nesse senti-
do, vale conferir interessante leading case do direito inglés de 1923 — Rose
and Frank versus Crompton Bros — em que as partes firmaram somente uma
intent letter para que fossem enviados da Inglaterra para a América estoques
de papel pintado, constando, no entanto, que nio pretendiam vincular-se juri-
dicamente. Mais tarde, com fundamento na carta de intengiio, foram enviadas
rés remessas de papel para os Estados Unidos de América. O tribunal inglés
considerou perfeito o contrato, vez que a intent letter disciplinava de modo
suficientemente preciso a relagio entre as partes, permitindo que lhe fosse
conferida eficicia contratual'.

Verifica-se, portanto, que, a despeito de serem muito fregiientes no mundo
negocial, as cartas, os memorandos, os protocolos e as minutas niio podem ser
enquadrados em categorias juridicas préprias, devendo sempre ser examinado
seu contetido, a fim de verificar qual sua eficicia, caso esta exista. Sdo apenas
formas. cuja relevincia somente pode ser determinada mediante seu exame
em concreto.

1.4. DELIMITACAO DO OBJETO DE ESTUDO

O periodo que antecede a conclusdo do contrato nio pode ser enquadrado
numa Unica categoria. Para melhor compreendé-lo. importa dividi-lo, toman-
do emprestada a ligdo do direito italiano, em duas fases: tratativas e formagio
do contrato.

A fase das tratativas consiste no contato inicial realizado pelas partes, com
o intuito de celebrar um contrato, cujos contornos ainda nio sio necessaria-
mente conhecidos. Na fase de formagiio do contrato, por sua vez, as partes
praticam atos devidamente dirigidos para tanto, sendo comum o surgimento de
figuras com eficdcia juridica propria. Ambas siio estigios do periodo de nego-
ciagoes, diferenciadas, para fins de compreensio, em decorréncia da proximi-
dade ao contrato definitivo.

A presenga de figuras com eficdcia juridica prépria auxilia na resolugdo
dos conflitos de interesses verificados no periodo das negociagdes, tutelando
os interesses do prejudicado, sem que seja necessario recorrer a qualquer

™ Caso referido por Judith MarTins-Costa (As cartas de intengiio..... ob. cit.. p. 43).

RESPONSABILIDADE PELA RUPTURA DAS NEGOCIACOES 35

outro vetor decisério'*. Assim se dd, por exemplo, com relagio  oferta e ao
contrato preliminar, cujo ndo-cumprimento, desde que observados determina-
dos pressupostos, pode levar a execugiio especifica do negécio projetado ou
gerar o direito A indenizagdo pelos prejuizos sofridos.

A situagdo se complica quando um dos candidatos a contratante sofre um
dano em raziio da ruptura das negociagdes, sem que, no entanto, possa buscar
sua rcparagdo por meio do recurso a uma dessas figuras. Note-se que isso
pode ocorrer ainda que tais figuras estejam presentes, bastando que sua efici-
cia juridica nio diga respeito ao dano experimentado por um dos candidatos a
contratante. A titulo exemplificativo, pode-se pensar no caso em que o oblato,
apds criar no ofertante a justa expectativa de que iria aceitar a oferta, levando-o
a realizar diversas despesas, simplesmente retira-se da negociagio, alegando
ter recebido proposta mais vantajosa. A disciplina da oferta no direito brasi-
leiro nio soluciona esse conflito de interesses, deixando sem resposta a pergunta
a respeito da indenizabilidade do dano.

No direilo brasileiro, portanto, a disciplina do conflito de interesses havido
nas negociagdes assume contornos particulares sempre que nio for possivel
recorrer a outras figuras com eficdcia juridica prépria. Seu ambito opera-
tivo, portanto. define-se por exclusio, consistindo no espago do simples trato,
em que ainda ndo hd vinculagiio negocial™. O regramento desse periodo,
agora devidamente delimitado, € o objeto dos capitulos scguintes.

M CI. Mério Jilio de AumEena Costa: “Nio ¢ a respeito desses negécios preliminares que
o caracterizado problema da responsabilidade na formagiio dos contratos se pde: a sua viola-
¢d0 gera a responsabilidade prépria do incumprimento de um contrato. A questiio apenas s¢
levanta quanto aos actos pré-negociais destituidos de qualquer garantia contratual especifica,
como cm regra succde (Responsabilidade..., p. 47).

" ...qual ¢ o espago onde s¢ move a figura da responsabilidade pré-negacial? {...]. O seu
espaco ¢ o do "ainda-niio-contralo’, o da inexisténcia, ainda, de vinculagio contratual. o espa-
6o do “trato’.” (Martins-CosTa, Judith. A boa-fé no direito privado. Sio Paulo: Revista dos
Tribunais, 1999, p. 481).



