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“O usufruto e direito real na coisa alheia; e é direi  to
temporario. Como direito real, assegura ao titular 0
poder de utilizar a coisa alheia diretamente, erga
omnes. Como direito temporario, nao pode se
prolongar além da vida do usufrutuario, sendo
admitida, porém, duracido menor. Se pudesse ser
perpetuo, se tornaria propriedade inalienavel . A esses
caracteres gerais, ajunta-se a intransmissibilidade .
Embora seu exercicio possa ser cedido, o direito em S
é intransmissivel, tanto que o extingue a morte do
usufrutuario cedente . A funcéo econdmica do usufruto
€ precipuamente assegurar a certas pessoas meios de
subsisténcia. Tendo finalidade alimentar, razao por
gue se restringe praticamente as relacGes familiare s, é
concedido gratuitamente e, quase sempre, por
testamento. Diminuta é sua importancia econdémica,
porque constitui entrave a circulacao de riqueza” (Cf
Orlando Gomes. Direitos Reals. 172 ed. . Atualizador
Humberto Theodoro Junior. Rio de Janeiro: Forense,
2000. p. 294)




Capitulo | - Disposicoes Gerais

Art. 1.390. O usufruto pode
recalr em um ou mais bens |,
mOveils ou iIm oveis, em um
patrimonio Inteiro, ou parte
deste, abrangendo -lhe, no todo

ou em parte, os frutos e
utilidades .




Capitulo | - Disposicoes Gerais

Art. 1.391. O usufruto de

imoveis, quando nao
resulte de usucapiao |,

constituir -se-a mediante

reqistro no Cartério de
Reqistro de Im ovels.



Oque éo
guase -usufruto

?



“O usufruto pode recair: a) numa coisa im_ ovel; b) numa coisa movel:
c) hum patrimonio; d) num direito. Quanto as coisas Imovels,
~nenhuma observagao que fazer, salvo a de que o usuf _ ruto
Imobiliario requer transcricao no competente Regist ro Publico.
%uanto as m oveis, nao podem ser fungiveis, nem consum iveis.
e o usufrutuario deve conservar a substanciadaco isaparao
nu-proprietario, nao se compreende usufruto sobre = coisas
substitu_iveis por outras do mesmo género__, € , muito menos,
sobre bens cuja existencia termina com o primeiro u SO, OU cuja
destinacao € serem alienados. Nao obstante, admite-s e que tenha
por objeto tais bens, tomando, entdo, o nome de  UASE -
USUfruto . biz-se desse Usufruto impréprio , que é
usufruto sobre o valor da coisa_. Mas, embora admitido,
usufruto Nao € , porquanto o quase-usufrutuario  S€
torna Qrognet ario da coisa dada em usufruto
0 rlgan 0 _-SE€ a resuuwir coisa eguivaiente .
Assemelha-se, portanto, a0 m utuo. Quando 0 quase-usufruto se
extingue, seu titular, em vez de restituir a coisa, COMo No
usufruto, paga seu valor” (Cf. Orlando Gomes. Direit  0s Reais. 172

ed. . Atualizador: Humberto Theodoro Junior. Rio de Janeiro:
Forense, 2000. p. 294)




Capitulo | - DisposicOes Gerais

Art. 1.392. Salvo disposi¢cao em contrario, o usufru  to
estende-se aos acessorios da coisa e seus acrescido S.

§ 10 Se, entre os acessorios e os acrescidos, houver

Colsas consuim IVeIS , tera o usufrutuario o dever de
restituir, findo o usufruto, as que ainda houver e, das
outras, o equivalente em género, qualidade e quantidade
ou, nao sendo possivel, o seu valor, estimado aote  mpo
da restituicao.

8 20 Se ha no prédio em que recai o usufruto florestas ou 0S
recursos minerais a que se refere o art. 1.230,deve mo
dono e o usufrutuario prefixar-lhe a extensao do go Zzoea
maneira de exploracao.

§ 30 Se o0 usufruto recail sobre universalidade ou quota-p  arte
de bens, o usufrutuario tem direito a parte do tesou ro
achado por outrem, e ao pre¢o pago pelo vizinho do
prédio usufruido, para obter meacao em parede, cerc  a,
muro, vala ou valado.




Capitulo | - Disposicoes Gerais

Art. 1.393. Nao se pode
transferir o usufruto por
aliena (;éO' mas o seu

exerc icio pode ceder -se

por t por titulo g gratuito ou
ONneroso .



Capitulo Il — Dos Direitos do Usufrutu ario

Art. 1.394. O
usufrutu ario tem
direito a posse, uso,

administra cao e

Dercen cao dos frutos .




Capitulo Il — Dos Direitos do Usufrutu  ario

Art. 1.395. Quando o usufruto recal em
, 0 usufrutu ario tem

direito a perceber 0s frutos e a cobrar as
respectivas d Ividas .

Paragrafo unico. Cobradas as d ividas, o
usufrutu ario aplicara, de imediato, a
Importancia em titulos da mesma natureza

ou em titulos da d ivida p ublica federal,
com clausula de atualiza cao monetaria
segundo indices oficiais reqgularmente
estabelecidos .




Capitulo Il — Dos Direitos do Usufrutu  ario

Art. 1.395. Quando o usufruto recal em
, 0 usufrutu ario tem

direito a perceber 0s frutos e a cobrar as
respectivas d Ividas .

Paragrafo unico. Cobradas as d ividas, o
usufrutu ario aplicara, de imediato, a
Importancia em titulos da mesma natureza

ou em titulos da d ivida p ublica federal,
com clausula de atualiza cao monetaria
segundo indices oficiais reqgularmente
estabelecidos .




Capitulo Il — Dos Direitos do Usufrutu  ario

Art. 1.396. Salvo direito adquirido por outrem,
0 usufrutu ario faz seus os frutos naturais
pendentes ao come car o usufruto

Paragrafo unico. Os frutos naturais
pendentes ao tempo em que cessao
usufruto , pertencem ao dono , tamb ém sem
compensa ¢ao das despesas.




Capitulo Il — Dos Direitos do Usufrutu  ario

Art. 1.397. As crias dos animais
pertencem ao usufrutu ario,

deduzidas guantas bastem
para Inteirar as cabe cas de

gado existentes ao comecar o
usufruto .



Capitulo Il — Dos Direitos do Usufrutu  ario

Art. 1.398. Os frutos civis , vencidos na data
Inicial do usufruto , pertencem ao
proprietario , e ao 0S vencidos

na data em gue cessa 0 usufruto

Art. 1.399. O usufrutu ario pode usufruir em
pessoa, ou mediante arrendamento , o
prédio, mas ndo mudar-lhe a destina_cao
econdmica , sem expressa autoriza cao do
proprietario .




CAPITULO Il - Dos Deveres do Usufrutu ario

Art. 1.400. O usufrutu ario, antes de assumir o
usufruto |,

, determinando o estado
em que se acham, e dara caucao,
fidejuss oria ou real , se |ha exigir o dono
de velar-lhes pela conserva cao, e entreg a-
los findo o usufruto

Paragrafo unico. N&o € obrigado a caucéo o
doador gue se reservar o usufruto da coisa

doada.




CAPITULO Il - Dos Deveres do Usufrutu ario

Art. 1.401. O usufrutu ario gue nao guiser ou nao

Art.

puder dar cau cao suficiente perdera o direito de

administrar o usufruto : e, neste caso, 0s bens

serao administrados pelo proprietario , que ficara
obrigado,

1d , deduzidas as
despesas de administracao, entre as gquais se

incluird a quantia fixada pelo juiz como

remuneracao do administrador

1.402. O usufrutu ario nao é obrigado a pagar as
deterioracdoes resultantes do exercicio regular do

usufruto .




CAPITULO Il - Dos Deveres do Usufrutu ario
Art. 1.403 Incumbem ao usufrutu ario:

| - as despesas ordin_arias de conserva cao
dos bens no estado em gue 0s recebeu;

Il - as presta coes e os tributos devidos pela
posse ou rendimento da coisa usufru _ida.




ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA TUTELA -
Acao de extincao de usufruto - Deferimento
da tutela antecipada para outorgar as nuas
proprietarias o recebimento dos valores
auferidos com a locacao do bem - Existéncia
de divida de IPTU - Descumprimento dos
deveres de usufrutuarios de pagar 0s
tributos devidos pela posse do bem (art.
1403, Il, CC)- Conduta desidiosa que pode
Vir a comprometer o valor do bem -
Circunstancia que justifica a antecipacao da
tutela nos moldes em que concedida -
Decisao mantida - Recurso nao provido.

(TJ-SP - Al: 994092893271 SP , Relator: Percival
Nogueira, Data de Julgamento: 21/01/2010,
62 Camara de Direito Privado, Data de
Publicacao: 01/02/2010)




CAPITULO Il - Dos Deveres do Usufrutu ario

Art. 1.404. Incumbem ao dono as reparacoes
extraordin _arias e as gue n&o forem de custo
modico ; mas o usufrutu ario Ihe pagara os juros
do capital despendido com as que

* 8§10 Nao se consideram m odicas as despesas
superiores a dois tercos do liguido rendimento

em uimn ano .

* 8§20 Se o0 dono nao fizer as reparacoes a gque
esta obrigado , e que sao indispensaveis a
conservacao da coisa, O usufrutu ario pode
realiza-las, cobrando daquele a importancia
despendida .




CAPITULO Il - Dos Deveres do Usufrutu ario

Art. 1.405. Se o usufruto recair num
patrimonio, ou parte deste, serao
usufrutu ario obrigado aos juros da d ivida

que onerar o patrimonio ou a parte dele

Art. 1.406. O usufrutu ario é obrigado a dar
ciéncia ao dono de gualguer lesao
produzida contra a posse da coisa___, ou 0S
direitos deste.




CAPITULO Il - Dos Deveres do Usufrutu ario

Art. 1.407. Se a coisa estiver segurada,
iIncumbe ao usufrutu ario paqgar, durante o
usufruto, as contribuicoes do sequro

e 8§10 Se o usufrutu ario fizer o seguro, ao
proprietario cabera o direito dele
resultante contra o segurador.

« 8§20 Em qualquer hip oOtese, o direito do
usufrutu ario fica sub -rogado no valor da
Indeniza ¢ao do sequro.




CAPITULO Il - Dos Deveres do Usufrutu ario

Art. 1.408. Se um edificio sujeito a usufruto for

Art.

destru ido sem culpa do proprietario, nao sera
este obrigado a reconstru i-lo, nem o usufruto se

restabelecera , se o proprietario reconstruir a sua

custa o prédio; mas se aindenizacao do sequro

for aplicada a reconstru__c&o do predio,

restabelecer-se-a o usufruto

1.409. Tamb ém fica sub-rogada no 6nus do
usufruto, em lugar do prédio, a indenizacao

paga, se ele for desapropriado, ou a importancia

do dano, ressarcido pelo terceiro responsavel no

caso de danificacao ou perda




CAPITULO IV - Da Extincdo do Usufruto

Art. 1.410. O usufruto extingue-se, cancelando-se o registro no Cartorio de
Registro de Imoveis:

| - pela ;
Il - pelo termo de sua duracéo_;

Il - pela extingao da pessoa juridica , em favor de quem o usufruto foi
constituido, OU, se ela perdurar_, pelo decurso de (rinta anos da data em
gue se comecou a exercer_;

IV - pela cessacao do motivo de gue se origina_;

V - pela destruicao da coisa , guardadas as disposi¢oes dos arts. 1.407, 1.408, 22
parte, e 1.409; ( obs. sequro, reconstrucao do predio, sub-rogacao da
Indenizacao paga )

VI - pela :

VIl - por , quando aliena, deteriora, ou deixa arruinar 0s
bens, nao lhes acudindo com os reparos de conservac ao, ou quando, no
usufruto de titulos de crédito, ndo da as importanci as recebidas a aplicacéo
prevista no paragrafo unico do art. 1.395;

VIII - Pelo nao uso, ou nao fruicao , da coisa em que o usufruto recai (arts.
1.390 e 1.399).

Art. 1.411. Constituido o usufruto em favor de  duas ou mais pessoas , extinguir-
se-a a parte em relacao a cada uma das que falecerem , salvo




AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO PARA
ENTREGA DE COISA. USUFRUTO.
EXTINCAO POR MORTE DO
USUFRUTUARIO. Esta provado que 0
agravante recebeu por heranca a nua-
propriedade de semoventes. Esta
provado que a usufrutuaria faleceu. A
morte dela faz extinquir o usufruto
(CCB, artigo 1.410, I). No contexto,
extinto usufruto, mostra-se de rigor
determinar a devolucao dos
semoventes ao agravante, pois a
propriedade agora consolidada a ele
pertence . DERAM PROVIMENTO. (TJ-RS
- Al: 70056893092 RS , Relator: Rui
Portanova, Data de Julgamento:
26/06/2014, Oitava Camara C ivel, Data
de Publicacéo: Diario da Justica do dia
02/07/2014)

FODER JUDICIARIO

&§ TRIBUNAL DE JUSTIGA




USUFRUTO. EXTINCAO PELO
NAO-USO. 1. E perfeitamente
cabivel a busca da pretensao
de extin ¢cao de usufruto pelo

procedimento ordin ario. 2. L
Extingue -se o usufruto pelo
nao-uso da coisa pelo prazo TJMG

de 10 (dez) anos . (TJ-MG S
103950400617270011 MG
1.0395.04.006172-7/001(1),

Relator: WAGNER WILSON,

Data de Julgamento:

13/03/2008, Data de

Publica cao: 09/04/2008)



(TJ-MG 103950400617270011 MG 1.0395.04.006172-
7/001(1), Relator: WAGNER WILSON, Data de
Julgamento: 13/03/2008, Data de Publicacao:

09/04/2008)

"Art. 1.410. O usufruto extingue-se, cancelando  -se 0
registro no Cartorio de Registro de Im  dveis: (...)
VIII - ?elo nao uso, ou nao fruicao, da coisa em que
0 usufruto recal (arts. 1.390 e 1.399)"

Destarte, nao vislumbro a declarada impropriedade da
via eleita, sendo perfeitamente cab ivel a busca da
pretensao de extin _cao de usuiruto pelo _
procedimento ordin _ario . Afastada a caréncia de
acao, passo ao julgamento do m erito da causa,
nos termos do art. 515, 8§ 3°, do  Cddigo de
Processo Civil. Embora o C odigo vigente nao
estipule o prazo extintivo do usufruto pelo nao -USso
da coisa, entendo gue deve ser aplicada a regra

eral de prescricao , consubstanciadano
art. 205 do Cadigo Civil: "Art. 205. A prescricao

ocorre em 10 (dez) anos, quando a lel nao lhe haja
fixado prazo menor."




(TJ-MG 103950400617270011 MG 1.0395.04.006172-7/001(1), Relator: WAGNER WILSON, Data de Julgamento:
13/03/2008, Data de Publicagéao: 09/04/2008)

Nesse sentido, ja decidiy essa E. Camara: "EMENTA: E  XTINCAO DE USUFRUTO - NAO-USO
OU NAQO-FRUICAQO DA COISA - PRAZO - OBRIGACOES DO USUFR UTUARIO - USO E
FRUICAO DA COISA EFETIVADA PELO NU-PROPRIETARIO - EF EITO. A extincdo do
usufruto pelo ndo uso, ou nao fruut;,Lao da coisa, req . uer um lapso temporal razoavel.
Na vigéncia do Cadigo Civil de 1916, a doutrina maj  oritaria entendia que este lapso de
tempo, tratando-se de imovel, seria de 15 anos. a vigéncia do atual Cédigo Civil, a
doutrina se manifesta pela aplicacdo do prazo decen __ario. As obrigacoes impostas ao
usufrutuario, inseridas nos art. 1.403, CC, sao previ  stas em face do beneficio pelo uso
ou da fruicdo da coisa. Em outras palavras, cabe a  quem se beneficia pelo uso e
fruicdo da coisa arcar com as despesas ordinarias d e sua conservagao, e pagar
prestacoes e tributos devidos pela posse ou rendime nto da coisa. Destarte, uma vez
que foram os nus-proprietarios que usaram e fruiram da coisa, a eles cabe arcar com
as despesas ordinarias de conservagao dos bens, bem  como o pagamento das
ﬁresta,goes_ e dos tributos devidos pela posse ou ren = dimento da coisa. Caso contrario,

avera enriquecimento sem causa dos nus-proprietario S, as custas do

em[?obrecimento dos usufrutuarios." TIJMG. Processo n.: 1.0141.07.000002-3/001. Relator :
MOTA E SILVA. Data da Publicagéo: 02/07/2007. Extra ido do site www.tjmg.gov.br)

Também é esse_o entendimento do Tribunal de Justica _ do Rio Grande do Sul: "EMENTA:
APELACAO CIVIL. USUFRUTO. EXTINCAO. AUSENCIA DE USO E GOzZO. PRAZO.
CESSAO DO EXERCICIO DO USUFRUTO. PAI E FILHO COMO U SUFRUTUARIO E NU-
PROPRIETARIO. O usufruto pode extinguir-se por prescricao ou pelo nao uso do
direito, no prazo da prescricao da acao real do Iint eresse do usufrutuario . A cessao,
gratuita ou onerosa, do exercicio do direito de usu fruto e permitida, no caso, entre o

pai e o filho como usufrutuario e nu-proprietario, e caracteriza justamente a cessao
do exercicio do usufruto do pai em favor do filho, nao a auséncia do exercicio pelo
titular do usufruto, assim nao autorizando a preten sao do nu-proprietario a extincao
do direito real de usufruto pelo seu néao exercicio. . (Apelacéo Civel N° 70016049421,
Vl?esma Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, R  elator: Carlos Cini Marchionatti,
Julgado em 23/08/2006)"

Segundo se alega na inicial, 0 ndo-uso da coisa rem _ onta aos idos de 1988, enquanto
vigorava o Codigo Civil de 1916.No Cadigo Civilde 19 16, o prazo prescricional das
acoes reais também era de 10 anos, nos termos de se  u art. 177, nao havendo que se
aplicar qualquer regra de transicdo.  Dessa forma, competia a apelante a prova de gue a
usufrutuaria nao usufrui a coisa ha 10 (dez) anos







TITULO VIl - Do Uso

Art. 1.412. O usu ario usara da coisa e percebera os
seus frutos,

« 8§10 Avaliar-se-ao as necessidades pessoais do
usuario conforme a sua condicao social e o
lugar onde viver.

e 8§20 As necessidades da fam ilia do usu ario
compreendem as de seu conjuge, dos filhos
solteiros e das pessoas de seu servico
dom éstico.

Art. 1.413. Sao aplicaveis ao uso, no gue nao for
contrario a sua natureza , as disposi¢coes
relativas ao usufruto.







TITULO VIII - Da Habitacéo

Art. 1.414. Quando o uso consistir no direito de

habitar gratuitamente casa alhela ,o
titular deste direito  nao a pode alugar, nem
emprestar , mas simplesmente ocup a-la com sua

ramilia.

Art. 1.415. Se o direito real de habitacao for
conferido a mais de uma pessoa, dualguer delas

dque sozinha habite a casa nao tera de pagar
aluguel a outra , ou as outras, mas nao as pode
INIbIr de exercerem, querendo, 0O direito, gue
tamb em Ihes compete, de habita-la

Art. 1.416. S&o aplicaveis a habitacao, qu
( , as disposicoes
relativas ao usufruto.



Agrade co a aten cao
de todos.

Antonio Carlos Morato




