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Métodos Hedonicos de Preco
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O que determina o pre¢o da terra?
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Poluicdo e renda da terra

* Terra agricola

* Efeitos da mudanga climdtica na agricultura

Location of factory

A
<_Cle.an ! Dir.ty_»:
region | region |

Pollution

-

Distance downwind
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Poluicdo e renda da terra

* Terra urbana

* Cidade fechada x cidade aberta
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Poluicdo, preco da terra e saldrios

Modelo

Contexto: um conjunto de cidades que variam apenas com relagdo ao seu
nivel de poluicdo (p)

Bem composto X, produzido com trabalho e terra

Em cada cidade temos portanto saldrio — w e renda da terra r
Firmas buscam produzir X onde é mais barato

Preco de X = 1 em todas as cidades

Consumidores tém as mesmas preferéncias e usam seu saldrio para comprar
Xel

Cada consumidor oferta uma unidade de trabalho e recebe um saldrio por
isso
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Poluicdo, preco da terra e saldrios

Problema do consumidor

rgl(?LX UX,L,p)

sa w=X+r1L

O resultado resultara em algum valor de utilidade que podemos
escrever como V(w,r,p)

Assumindo que as pessoas podem mudar de cidade sem custo
teremos V=k em todas, independente dos precos e do nivel de

poluicao (equilibrio espacial)
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Poluicdo, preco da terra e saldrios

Com custos constantes, em equilibrio, o custo médio para
produzir X tem que ser igual ao preco do bem em todas as
cidades

ciw,r,p) =1

Note que como as firmas tém que praticar o mesmo preco, s usara mais
de um insumo se for possivel compensar com pre¢o mais barato ou
reducao na utilizacao do outro insumo (se a renda da terra é mais cara em
uma cidade, salarios devem ser menores para compensar, para um dado
nivel de poluicao
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Como a poluicdo impacta a firma?

* Se ambiente limpo é necessdrio para producdo, maiores niveis de poluicdo
aumentam custo de producdo (poluigcdo é improdutiva)

* Se poluicdo resulta de falta de controle /regulagéo estdo associadas a
custos menores (polui¢cdo é “produtiva”)

* Poluicdo pode ser neutra para a firma
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Considere 2 cidades: uma cidade tem nivel de
poluicdo p1 e outra p2, com pl<p2

Se poluigdo é “produtiva” e com V=k nas duas PoluigGo produtiva

cidades, podemos analisar os impactos sobre w e r
Com p1 a cidade estariaem A e com p2 em B

Resultado: w cresce, mas o impacto sobre r é

ambiguo _
A V(w, r, pp) = Kk Same utility
V(w, r, py) = k

S

=

o

E A B

© c(w, r, py) =1

D
}Same cost
cw, r,pyp) =1
>

Wages (w)
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Se a poluicao aumenta os custos, as curvas de custo
para pl e p2 sao revertidas

Assim, com p1 a cidade estaria em Ce com p2 em D Polui¢do improdutiva

Resultado: r cai, mas o impacto sobre w é ambiguo
(poluicao é um mal para firmas e individuos)

A V(w, r, pp) = Kk Same utility
V(w, r, py) = k

S

=

o

g A 5

© c(w, r, py) =1

D
}Same cost
cw, r,pyp) =1
>

Wages (w)
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Poluicdo (produtiva) e renda discriciondria

€/year

Discretionary income:
w-—>Lr
r—land rent

......

e,

Pollution level (p)

Se um individuo mudar para um local com maior nivel de poluicao (-)
devera receber uma salario maior (+), podera pagar um aluguel menor (+),
para que o nivel de utilidade fique constante.
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Derivando a WTP

uwTp = 2 _ AT
Ap  Ap

O lado direito da equagcao mostra o quanto precisaria ser pago para o
individuo sofrer o aumento da poluicdo e manter a utilidade constante. De
outra forma seria o que o individuo estaria disposto a pagar para evitar o
aumento da poluicao (ou alternativamente o quanto estaria disposto a
pagar para uma reducao no nivel de poluicao)
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Classificagdo de equilibrio
(equilibrium sorting)

Pollution-sensitive
person

Wage—w

Pollution-insensitive
person

o P2 Pollution level (p)
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IF YOU CANNOT TAKE THE HEAT, GET OUT OF THE
CERRADO ... RECOVERING THE EQUILIBRIUM AMENITY
COST OF NONMARGINAL CLIMATE CHANGE IN BRAZIL

Journal of regional Science (2007)

Christopher Timmins

Department of Economics, Duke University
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ABSTRACT

* This paper presents an empirical technique for valuing large changes in
nonmarketed local attributes (e.g., climate amenities) without data describing prices
of locally traded commodities like housing.

* A model of endogenous sorting is used to identify individuals’ indirect utility
functions, from which the value of the change in the local attribute is recovered while
accounting for equilibrium impacts on markets for labor and locally traded
commodities.

* Annual amenity costs of Brazilian climate change are estimated to be between $1.6
and $8.1 billion for a moderate climate change scenario, depending upon the role
of migration costs.
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Vantagens da metodologia (ndo
hedodnica):

* adequada para estimar grandes mudangas (ndo marginais);

* pode ser utilizada com dados disponiveis para “todo” o Brasil
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Approach

The technique developed in this paper uses spatial variation in
labor markets, birth and settlement patterns, and geographic
features of the Brazilian landscape to estimate an equilibrium
model of household location choice that addresses both of
these problems.
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Approach

* Like the marginal wage-hedonic approach, the
estimation technique described in this paper is based on
an equilibrium model of optimal individual location
choice.

* Unlike that approach, our technique uses the equilibrium
model to recover estimates of the parameters of the
individual’s indirect utility function, along with an
equation describing how local labor markets adjust to
the re-sorting decisions individuals make in response to
climate change.
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The model

*  The model of optimal individual location choice begins with the specification of utility.

*  The utility, U, , that an individual i of type k (defined in our application by educational attainment)
receives from living and optimally spending income in location | is assumed to be determined by

*  his consumption of a universally traded numeraire commodity (Qi),

*  housing (hi,k), which proxies for a basket of commodities (the composition of which can vary with type
k) whose price is determined in local markets,

* a function of the migration distance that i would have needed to travel in order to live in location |
given his birth location (M, k),

*  vectors of climate (Cj) and nonclimate (Xj) local attributes,
* the congestion or agglomeration effects of equilibrium population density (j),
* anunobserved (by the econometrician) local attribute (j,k),

* and an idiosyncratic stochastic component (i,j,k)
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Data

Most of the data used to identify the parameters of this model come from the 10 percent micro-
sample of the 1991 Brazilian Demographic Census (IBGE, 1996).

We focus our attention on household heads.

The data describe, among other things, monthly income and weekly hours of the household head in
his/her primary employment activity (from which we calculate hourly wage), age, sex, years of
education, and sector of employment (agriculture, manufacturing, services, or professional).

Data also report the municipio (i.e., county) in which the household is located at the time of the census,
along with the state in which the household head was born. We measure migration distance between
the state capitals of the birth state and state of residence with the Haversine formula (Sinnott, 1984).

In order to deal with numerical issues in the estimation procedure relating to the size of the choice set,
we redefine households’ locations by microregions (i.e., statistical designations of between six and a
dozen contiguous municipios).

Eliminating locations with missing data, there were 495 microregions in our final data set.
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Teoria de Precos Hedonicos

* Bem com vdrios atributos vendido como um “pacote”:

2

— Casa: # quartos, m#, seguranca, qualidade do ar, etc.

— Emprego: local, risco de acidente, qualidade ambiental, etc.

* Paga-se um preco para o “pacote”, mas nosso interesse estd
nos precos dos atributos individuais (precos implicitos)
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Teoria de Precos Hedonicos

*  Mercado imobilidrio:
— 1 atributo varia entre casas: qualidade do ar z
— P(z): prego de uma casa, varia com z

— Mercado competitivo: produtores e consumidores tomadores de preco

(P(z)).
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A. Consumidores

* Renda y dividida entre algum bem x e casa (com qualidade
do ar z).

* Precode xéP, =1, preco da casa = P(z)
* Problema do consumidor:

Max, , u(x,z) s.a. y = x + P(z)
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Consumidores: Formulagdo Alternativa

* Fixe utilidade em u,.
* 0 denota a quantia gasta na casa.
* Paraumarenday, temos:x + 0 =youx=y-0.

* Reescreva a utilidade: u(y — 6,z) = v,

* A seguir, resolva para 8(y,z,u,).

* Esta é a “fungdo de lance” (“bid function”). Ou seja, dada a renda y, o
consumidor dé& um lance B por uma casa com qualidade z do ar para manter sua
utilidade em u,,.

* A seguir, faca o mesmo para todos os z e niveis de utilidade possiveis.



ECONOMIA DO MEIO AMBIENTE

Consumidores: Formulagdo Alternativa

S B(y,z,u,)

6(y,z,u,)

e(yIZIUZ)

N

u,>u; > U,
Mesmo z, menos gasto com casa > sobra mais
para gastar com x.

z
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Consumidores: Formulagdo Alternativa

Ponto A: Maior utilidade tal que
a propensao marginal a pagar do
consumidor é igual ao preco P(z).
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Consumidores Diferentes

6,(y,z,uo)
6,(y,z,uy)
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Produtores

Ponto A: maior lucro, tal que
S b(rz,m) preco de oferta do produtor ¢ é igual
d)(r,Z,T[O) P(2) ao preco P(z).
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Produtores Diferentes

b,(rz,m,)
¢2(rIZIT[O)
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C. Equilibrio de Mercado

b,(rz,m,)
d,(rz,1,)




ECONOMIA DO MEIO AMBIENTE
Equilibrio de Mercado

$ jl
0,(y,z)up)
fel(y,z,ul)

,(rz,1)
b,(rz,m)

P(z)

62(ylzlu0)
6,(v,z,u,)

Em cada ponto de P(z), existe
uma fungdo de lance e uma de
oferta que sdo tangentes: o
consumidor e produtor tém a
mesma valoracdo de uma
unidade adicional de z
(inclinagdo de O = inclinagdo
de ¢ = inclinagdo de P(z)).
WTP do consumidor por z
adicional = aumento no preco
necessdrio para compensar o
produtor para ofertar mais
uma unidade de z.
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Equilibrio de Mercado

Inclinagcdo de P(z) é o preco de z (aumento no preco de uma
casa, quando z aumenta em 1 unidade, é o preco desta
unidade adicional de z). Ou seja, P’(z) = (AP(z))/(Az) é o prego
de z.

S/unit
P(z) P’(z) = (AP(z))/(Az)
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D. Propensdao a Pagar

* Funcdo P’(z) corresponde a “dados (sintéticos)” de preco e quantidade de

z. P’(z) é o prego inferido de z.

* Portanto, P’(z) em geral ndo é o mesmo que PMgP por z. Cada individuo

tem sua PMgP prépria que intersecta P’(z).

S/unit

P’(z)
P'(Zj)
P’(z,)

MWTP,

MWTP,
MWTP,
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Estimando PMgP

Para se estimar PMgP em um mercado competitivo, precisamos
estimd-la em conjunto com o custo marginal ou funcdo de oferta dos
produtores:

— Cada individuo tem caracteristicas o (tais como renda, educagdo,
estado civil, etc.).

— Cada produtor tem caracteristicas B (que determinam seus
custos).

Apds estimarmos o modelo de equacdes simultdneas acima,
podemos calcular a propensdo a pagar de um domicilio tipico
(médio).
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* Greenstone, M. and J. Gallagher (2008)

* “Does hazardous waste matter¢ Evidence from the
housing market and the superfund program?”.

* The Quarterly Journal of Economics, 123(3), pp. 251 -
1003.
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Aplicacdo da Valoragdo Hedonica: “Superfund” dos
EUA

* Comprehensive environmental response, compensation, and liability act

(1980).
* Politica para locais contaminados nos EUA.

* CERCLA também estabeleceu o “Superfund” para limpar locais
contaminados no passado. Recursos provenientes de:

— Taxas pagas por poluidores de determinados residuos quimicos.

— Recursos advindos do orcamento federal.
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Programa Superfund
Custo-Efetivo?

* Greenstone and Gallagher, QJE (2008), perguntam se os
gastos de limpeza de locais contaminados passariam no
critério de andlise de custo-beneficio.

* Em médiaq, a limpeza de um local contaminado do
“superfund” custa US$43 milhdes.

e Quais sdo os beneficios?
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Programa Superfund
Custo-Efetivo?

* Em 1982, a EPA ranqueou os locais contaminados mais criticos.
* Ranking baseado em um indice de O a 100 (Hazardous
Ranking System — HRS).

* Os 400 locais com maior pontuagdo foram escolhidos para

descontaminagdo com fundos do Superfund (National Priorities
List - NPL).

* Locais contaminados com pontuag¢do HRS de 28.5 ou mais
foram incluidos na NPL.
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Ficure Ila

Geographic Distribution of Hazardous Waste Sites in the 1982 HRS Sample Sites
with 1982 HRS Scores Exceeding 28.5



ECONOMIA DO MEIO AMBIENTE

HOUSING MARKET BENEFITS OF HAZARDOUS WASTE CLEANUPS 973

Ficure IIb
Geographic Distribution of Hazardous Waste Sites in the 1982 HRS Sample Sites
with 1982 HRS Scores below 28.5
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Programa Superfund
Custo-Efetivo?

* Greenstone e Gallagher conduziram um estudo heddnico para
comparar os custos e beneficios da descontaminacdo.

* Hipodtese: espera-se que casas préximas a locais escolhidos
para descontaminacdo experimentem aumento de preco.

— Vizinhang¢a mais limpa.

— Expectativa de vizinhangca mais limpa.
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Programa Superfund
Custo-Efetivo?

Os precos das casas proximas dos locais da NPL aumentaram?

Comparacdo de precos de casas préximas a locais NPL e
locais contaminados, porém ndo listados na NPL: Inclusdo na
NPL aumentou valor das casas da vizinhanca (em até 19%)!

Mas este exercicio examinou locais muito diferentes e a
comparabilidade entre eles é questiondvel — conclusdes
questiondveis deste estudo heddnico convencional.
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Programa Superfund
Custo-Efetivo?

* Necessidade de andlise de locais similares ou mais
compardveis.

* Locais similares: Aqueles com pontuagdo HRS entre 16.5 e
40.5.
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Programa Superfund
Custo-Efetivo?

Comparagdo de precos de casas préximas a locais NPL e
locais contaminados, porém ndo listados na NPL: Inclusdo na
NPL ndo parece afetar valor das casas!

Custo-efetivo? Evidéncia sugere beneficios pequenos ou nulos
(com base em valores das casas) vs. custo médio de
descontaminagéo de US$ 43 milhdes/local.
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Heterogeneity in Perceptions of Noise and Air
Pollution: A Spatial Quantile Approach on the
City of Madrid

Coro Chasco e Julie Le Gallo

Spatial Economic Analysis (2015)
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Abstract

In this paper, we apply a hedonic housing price model to estimate the willingness
to pay for less air pollution and noise in the city of Madrid.

Using subjective data on the perception of air pollution and noise by the Madrid
residents, we apply a quantile conditionally parametric model (CPAR) that allow
one to quantify the heterogeneity of these willingness to pay values across
quantiles of the conditional distributions of housing prices and their spatial
heterogeneity across the whole study area.

The results show that implicit prices for clean and quiet environment differ
substantially across the housing markets, depending on the perceived intensity of
pollution, accessibility to jobs and leisure, and some socioeconomic characteristics of
the population.

In particular, in some areas, households seem to make a trade-off between
improvements in communication and some worsening in environmental
conditions.
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Inovacoes

* Medidas subjetivas (percep¢do)
* Regressdes quantilicas

* Estimador ndo paramétrico (locally weighted)
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Precos

* The data refer to a total of 13,682
dwellings in the city of Madrid that were
on sale on www.idealista.com, at some
time during the month of January 2008.

4 8 Kilomaters
Lot s b1 -

Housing price
per sq. meter
(Euros)
1,233 - 1,897
1,897 — 2,446
2,446 - 3,544
3,544 - 3,637
3,637 - 4,093
4,093 - 4,643
Em4,643 - 5,192
mm5,192 - 5,741
5,741 - 6,290
E6 290 — 14,848
- dwellings
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Percepcoes de poluicdo: ar e ruido

Households reporting Households reporting
air pollution noise pollution

(% per census tract) (% per census fract)
0.00 — 0.00 1.15 - 1493
0.00 - 6.07 14.93 - 2085
6.07 — 1254 2085 - 2565
12.54 —19.01 25653268
19.01 - 2549 32683859
2549 — 3196 3859 —44 51
3196 - 3843 m44.51-5042
3343 - 4490 5042 - 5634
4490 - 51.38 B G 34 - 6225
5] 38 - 8221 ’ MG225-9233

- dwellings - dwellings
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Controles — atributos dos imoveis

Variable Description Source Units Period
Structural characteristics of the dwellings

Ip  Sale price [dealista Euros (inlogs)  Jan.2008
fl First and higher floors [dealista 0-1 Jan.2008
at  Attic [dealista 0-1 Jan.2008
ho  Chalet or row house [dealista 0-1 Jan.2008
du  Duplex [dealista 0-1 Jan.2008
be  Studio or efficiency [dealista 0-1 Jan.2008
Im  Surface [dealista m? (in logs) Jan.2008
re  Needs renovation [dealista 0-1 Jan.2008

ne New [dealista 0-1 Jan.2008
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Controles - acesso

Variables of accessibility

dc  Distance to the business center (CBD) Self.elab./GIS Km 2008
da Distance to the airport Self.elab./GIS Km 2008
dm Distance to the closest metro station Self.elab./GIS Km 2008
dh  Distance to closest transportation station  Self.elab./GIS Km 2008
d3  Distance to closest entrance to the M-30 Self.elab./GIS Km 2008
de Distance to closest road city exits to second Self.elab./GIS Km 2008
residence and Valencian coast
bp Location on main urban thoroughfares Self.elab./GIS 0-1 2008
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Controles - localizacdo

Characteristics of the social environment

Service providers’ outlets (retailing, hotels

SABI and

No./census tract 2008

and restaurants) Self.elab./GIS
Secondary and university education Self.elab./ % Nov.2001
Census
Resident population who arrived to Madrid Self.elab./ % Nov.2001
in the last 10 years Census
Characteristics of quality of environment
Households with air pollution problems Self.elab./ % Nov.2001
Census
Households with noise problems Self.elab./ % Nov.2001
Census
Spatial characteristics
Periphery versus Center Self.elab./GIS 1-0 -
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Resultados — Poluicdo do ar (Q50)

50th Percentile

(median)

I o0110--00066
I -0.0066 —-0.0040
B -0.0040 - -0.0023
B 0.0023--00014
-0.0014 —-0.0008
-0.0008 — -0.0004
-0.0004 — 0.0000
0.0000 - 0.0012
0.0012 - 0.0028
0.0028 — 0.0054

Dwellings

Air-pollution coef.
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Resultados — Poluicdo do ar (Q10 e Q20)

Air-pollution coef,
10th Percentile

I o050 - 00074
I o074 - 0003

-0.0036 - -0.0017
£0.0017 - -0.0007
-0.0007 - -0.0002
-0.0002 — 0.0000
0.0000 - 0.D0DS
0.0005 - 0.0015
0.0015-0.0035

B o.oo3s- ooz

Dwellings

Air-pollution coef. | ,/

90th Percentile

I o000
I o006 -

00044 -
0.0032-
-0.0024 -
00018 -
00014 -
D.0000 -
0.0007 —
D.0027 —

Dwellngs

-0.0Da4
-0.0044
-0.0D3Z2
-0.0024
-0.0012
-0.0014

0.0000
0.0007
0.0027
D.0052
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Resultados — Poluicdo sonora (Q50)

Noise coefficients
50th Percentile
(medan)
B <0056 --0.0043
B ©.00¢3--00027
P cox7--00016
0.0016 —-0.0007
.0007 - -0.0002
.0002 - 0.0000
0.0000 - 0.0008
0.0008 - 0.0017
| 0.0017- 0.0028

B o.0c25- 0004 s e 4 0 ) A
inge A <
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Resultados — Poluicdo sonora (Q10 e Q?0)




