OUCE

DESAPROPRIACOES

MONITORIA DIREITO URBANISTICO SETEMBRO 2017




OPERACAO
URBANA Artigos 32 a 34 Estatuto da Cidade

CONSORCIADA

PODER PUBLICO
=

PLANO

FUNDO DA
DE
OCUPACAO

OPERACAO

INICIATIVA RRANA

PRIVADA




PLANO DE
OCUPAGAO

Artigo 33
Estatuto da Cidade

DEFINICAO

DA AREA

FINALIDADES

DA OPERACAO

PROG
BAS
DE OCU

RAMA
CO

DA AREA

HOIR\ VAN
CONTROLE

OPERACAO

DACAO

DE

DA

DROGRAMA D
ATENDIMENTO
ECONOMICO
SOCIAL

CONTRAPARTIDA
A SER PRESTADA
PELOS
BENEFICIADOS




LANO URBANISTICO COMPLEMENTAR DO SETOR CHUCRI ZADAN DA OUC AGUA ESPRAIADA PL 722115 ey bl V1
B Mehoramenios viarios B ireas Institucionais Argas Verdes
| Setor Chucr Zaidan da | Prolegarments da P Areas Verdes existentes Vidrio Essrutural ki rografia

A Aguid Esprassda Ay Chaen Zxidan - Léi 15418711



Implantacao geral - Projeto urbanistico atualizado o 540 PAULO
Principais intervencoes )y P

Bl r-_"l-__'_f-_:i* -,._%'.. S F{.‘-‘_. ; ;‘ o
e T L

o

Al Projeto
A1 L e
PRINCIPAIS INTERVENCOES O U C Vi I a S 6 N i a

[ St N R T BT & R

i

t__.‘_ R ‘ _

Flete=ns ro Py Heawwe Carveres
imphsninpis 22 Py, Lirdar - Clrega Baakgiad
klgkz=a§ rc Pary - ce Eoeel

AP e

e Py ol

e
CAE ),

Impdaninglic g2 Pg. Lirear - Cdarega Harerd
P e B - Irlerreepiom: Exoepoa Mikione

P il Bk - NEracaes Fapagos Pibkoe

Elphp=ap g ov e gl by
pon s bk bas Ties we e Pieecdiieaia

Al e i piey D8 Sakedh Prod Frsoes solims
NezpaiFiceglo cn Assnids Chewa oo Slmade

Py Cakosrs ds Foris

& & 8 ©¢ 0 2 0 9 00 0 @€

Cordala sina Mors-Sel ddasd "

o el L T e ST T
Y R SN AT A e S LY SR

T i T e NN TINE VR fdras nlenareie




CEPACS -
CERTIFICADO DE
POTENCIAL DE
ADICIONAL DE
CONSTRUCAO

DENTRO DA

AREA DA OUC

EMITIDO PELA

PREFEITURA

TITULO DE
VALOR
IMOBILIARIO
(CVM)

LEILOES
PUBLICOS

COEFICIENTE
DE
APROVEITA
MENTO

VALOR
VARIAVEL DE
ACORDO COM
O PRECO DA
TERRA



DISTRIBUICAO DE CEPACS
DISTRIBUICAD QUANTIDADE  QUANTIDADE DE LEILOES
. DE CEPACS REALIZADOS
AUTORIZACAD  APROVADOS
CVM PELA CVM

ANO LEILOES

1* Distribuicio 367290 2004 17 Lelao
26710/2004 2005/2006 Colocagdes

Privadas

2" Leilao

2* Distribuicdo 1% Leillan
28/09/2007 Colocacdes

Privacdas

2° Leilldo
Colocagdes
Privadas -
programa

2* Distribuigao 1° Leldo

171272008 2° Leilfo
3° Lelldo
i

Leilao

4* Distribuicio 150.000 1° Leilio
12/11/2015 Leiléio

TOTAL

QUANTIDADE
DE CEPALCS
OFERTADOS

100000
F0.000
120000
92.151

500000
S0.000

QUANTIDADE
DE CEPACS
COLOCADOS

25612
1512
120.000
90 636

28419
2405

668.383

S0OMA DE QUANTIDADE DE
CEPACS COLOCADOS

TOTAL ARRECADADO (RS)

29.213.000

413,662 359

118692915

201.511 H5-

1.390.191.926




OUTORGA
ONEROSA
DO DIREITO
DE CONSTRUIR

ONUS PARA

CONSTRUIR ATE
O CA MAX

CONDICOES:
PDE E LEI DE

ZONEAMENTO

MEDIANTE
CONTRAPARTIDA
PECUNIARIA

COEFICIENTE
DE
APROVEI
TAMENTO

FUNDO

MUNICIPAL DE
HABITACAO




CEPACS

OUTORGA
ONEROSA

Outorga Onerosa: adensamento com 2 Operacao Urbana: adensamento com
infra-estrutura implantada ampliacao da infra-estrutura

POTENCIAL ADICIONAL - CONTRAPARTIDA POTENCIAL ADICIONAL - CEPAC / LEILAO

APLICAGAO EM
TODA A AREA FUNDO DA

URBANA DO g’ AP, APLICAGAO NA AREADA = OPERAGAO
- & OPERACAO URBANA &———— URBANA

Fonte: http://rexperts.com.br/outorga-onerosa-e-cepac/
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':' Operacbes Urbanas previstas em 2002

Renda média do chefe de domicilio (em reais)
(CENSO, 2010)
B 15.000a73.400
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ate 900

|:| sem dados
Fonte: CENSO, 2010 & SMDU, 2012
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* Valores mvastdos pala PMSP até 31/0772012
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RENDA

Mapa 1. Renda média por chefe de familia por
setor censitario (2010) e valores gastos até
julho de 2012 pela Prefeitura Municipal de Sao
Paulo nas Operacoes Urbanas vigentes. Mapa
elaborado por Livia Maschio Fioravanti. Dados
dos valores investidos nas Operacdes Urbanas
disponiveis em
<http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secreta
rias/ desenvolvimento urbano /sp urbanismo

/operacoes urbanas/>.

GESP - Grupo de geografia urbana critica

radical




Lapa - Bras

B RENDA

Agua Branca

Mapa 2. Renda média por chefe de familia
por setor censitario (2010), Operacoes

Urbanas vigentes, Operacdoes Urbanas

Faria Lima

previstas no Plano Diretor Estratégico de

,u:'u,guag Espraiadas Mooca-Vila Canoca

o T W 2002 e Operagoes Urbanas langadas em
2009. Mapa elaborado por Livia Maschio
[ Overagbes Urbanas existentes Fioravanti e Willian Magalhaes de

[ Loy puminces ey Alcantara. Fonte: CENSO, 2010 e SMDU,

v Operagbes Urbanas previstas em 2002 2 O -l 3 .

Kenda media do chefe de domicilio {em reais)
(CEMS0, 2010)
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INCENDIOS EM FAVELAS

TRACADD ESTIMADD DAS OPERACGES
LIRBANA 0

OPERACOES UERAMAS PREVISTAS NO

 PLANC DIRETOR, CEDIDAS PELA EMPLASA

INCENDIOS

De acordo com o levantamento da reportagem,
parte da concentracao de 89 incéndios em
favelas ocorridos entre janeiro de 2008 a agosto
de 2012 na cidade de Sao Paulo
estd proxima das operacoes urbanas Aguas
Espraiadas e Faria Lima.

Mapa 3. Localizacao de incéndios em favelas de 2008 a
2012 e Operacoes Urbanas vigentes e previstas pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo. Mapa adaptado por
Livia Maschio Fioravanti e Willian Magalhaes de
Alcantara a partir de material disponivel em
<http://www.redebrasilatual.
com.br/temas/cidades/2012/09/mapa-revela-
coincidencia-entre-favelas-incendiadas-e-operacoes-

urbanas-de-sp>.

GESP - Grupo de geografia urbana critica radical



Mapa das remogoes

Mapa das remogoes

Mucleos ja removidos, notificados ou em obras efou com projeto
definido, sobrepostos aos projetos e intervencoes urbanos em
curso ou previstos (observacoes: estas ocorréncias nao
representam a totalidade dos casos ocorridos, apenas os ja
levantados junto a Defensoria, Escritério Modelo, movimentos

sociais e pesquisas especificas de pesquisadores da Universidade).

Iljgnnda"fﬁ rau de risco de remogao

@ Ji removido
Comunidade notificada ou em obras

Legenda - Projetos

Operaces Urbanas
Renova SP
| I Parques
'i Projeto Mananciais - Fase 1
i Urbanizacao de favelas

|
|
Comunidade em projeto definido
! proj
|
|
{
I
1

Monotrilho
— Rodoanel (a executar)
— Rodoanel (ja executado)

Fonte: Elaboracao propnia a partir de levantamento
realizado por pesquisadares LabCidade e LabHab
[FALULUSP) em parceria com Defensoria Pablica
[Micleo de Habitacko), SAJU/Faculdade de
Direito-USP, Escritdrio Modelo da PUC 5P, Centro
Gaspar Garcia, CMP, UMM, FLM.

Setembro de 2012

REMOCOES

MAPA 4. MAPA DAS REMOCOES. DISPONIVEL EM
<HTTP://OBSERVATORIODE
REMOCOES.BLOGSPOT.COM.BR/>.

GESP - GRUPO DE GEOGRAFIA URBANA CRITICA
RADICAL



. i INTERPRETAGCOES

. - FRELIMINARES SOBRE
O PROCESSO TERRITORIAL

DE REESTRUTURAGAD

URBANA VERSUS
REMOGOES

B  CATEGORIAS DE REMOGAO
® Remogdo
= Remod;ia parcial
Amaaca
COMPLEXO IMOBILIARIO
FINANCEIRO
B Edficios corporativos
B Galpdes industriais & lagisticos
Dusros
BASE CARTOGRAFICA

---- Momatilhe & Melrd plansjadas

Sistema Anchieta/lmigrantes

Fonte:
Olbservatori 3
o de
RemogoeS, Hidragrafia prncipal
2017 Reprasas

Operagies Urbanas Cansorciadas

Rodoanal

Rodoanal em construgdo

Limites municipals

Cobartura vegetal

g 38 7 14
4T Mancha urbana




DESAPROPRIACAO

Por utilidade publica - Decreto-lei n. 3.365/1941
Por Interesse Social - Lei n. 4.132/1962
Desapropriacao sancao - Artigo 8 -Estatuto da Cidade

UTILIDADE INTERVENCAO

MEDIANTE

PRINCIPIO DA

PUBLICA, ESTADE?O NA SUPREMACIA JUSTA E PREVIA
URBANISTICA OU DO INTERESSE INDENIZACAO
AMBIENTAL PROPRIEDADE )
RIVADA PUBLICO EM
DINHEIRO




CEPAC >
desapropriacoes
necessarias
(art. 143 do PDE)

DUP -Alienacao
de areas
desapropriadas em
contratos de
implantacao
Decreto n.
16.901/2016

Desapropriacoes e
Operacoes Urbanas

ransporte

APLICACAO DOS RECURSOS DAS OPERACOES URBANAS* 99

(valores atualizados - base out/2016 - IPC/Fipe)

Total aplicado até 2012,
em valores atuais:
RS 3,207 bilhdes

Total aplicado desde 2000,
em valores atuais: RS 6,496
bilhces

2000 - 2016

Transporte

11%
Saneamento Total ﬂﬂlifﬂdﬂ 2013-2016,

R em valores atuais:
RS 3,289 bilhdes Transporte

2013-2016 @ **

Habitagie Saneamento
19% 7%

Obras & Serv,
12% Deszap
: . B3

Obras ¢ Serv.

Habitacio A%
21%

Fonte: SP Urbanismo. 2016 *Excluidas taxas, despesas bancarias e remuneragoes de SP Urbanismo e SPObras



Desapropriacoes e Operacoes Urbanas

OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA

RESUMO DA MOVIMENTAGAO ATE 31/07/2017

RESUMO DOS RECURSOS FIMAMCEIROS

RECURSOS DISPONIVEL PMSP R5 473,274 806,77

RECURSOS VINCULADOS - HIS R% 48.443.382,22

ENTRADAS R$ 2.363.744.299,21
Outorga Onerosa R 465.321.920,86

Leildo de CEPAC R 1.249.220.316.42

CEPAC - Colocagdo Privada RS 140.971.609 42

Outras Entradas R 18.008.514.71

Receifa Financeira Liguida R 511.232.096.64

. : s

e s soren il ST

SAIDAS R$ (1.842.026.110,22)
Obras & Servicos RE (940492 413,02)

Habitagdo de Interesse Social-Real Pargue R§ (317.352.520,80)

Ciclo Passarela Panorama RS (173.019,54)

Taxa de Administragio R$ (103.027.161,97)

Outras Despesas R% (9.636.531,07)

Desapropriagao RE (244.522.905,02)

Desapropriagio - HIS Coliseu R3 (18.392.134.82)

Desapropriagdo - HIS Real Parque R% (8.428.423,98)

Transporte Coletivo - Meird RS (200.000.000,00)

TOTAL R$ 521.718.188,99
RESUMO - HABITACAO INTERESSE SOCIAL
REURBAMIZACAO REAL PARQUE R3 286.486 843,55
DESAPROPRIACAQ REAL PARQUE RS 8.428.423.98
DESAPROPRIACACQ COLISEU R 18.392.134.82
CICLO PASSARELA PANORAMA R3 173.015.54
ALUGUEL 50CIAL RS 9.023.300.00
GERENCIAMENTO RS 21.840.377.25
SALDO CONTA VINCULADA, RS 4B 443 382 22
TOTAL DESTINADO HIS R% 392.790.481,36

SALDO FINAL

R% 521.718.188,99




Exemplos:
salubridade
publica, construcao de
edificios publicos,
monumentos
comemorativos e
cemitérios

Desapropriacao por
Utilidade Publica
Decreto-lei n.
3.365/1941

Prazo de
caducidade da
declaracao de

utilidade publica

para desapropriacao
fundamentada em
necessidade ou

utilidade publica é

de 5 anos

Artigo 5 da Lei
descreve 0s casos
de utilidade
publica




Artigo 2 da
Lei descreve os

Desapropriacao de
Interesse Social

casos de
- INnteresse Exemplos;
Lel n. 4.1 32/1 962 . construcdo de casa
social populares,

protecao do solo e a
preservacao de cursos e
ananciais de agua e de
reservas florestai

Prazo de
caducidade da
declaracao de
interesse social,
com fins de
desapropriacao, €
de 2 anos.




Desapropriacao de
Interesse Social
Lei n. 4.132/1962

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL | recursos aplicados e UH estimadas

RS 259,9 milh&es 25% do valor

em desapropriactes nos 1997-2012
R e 548 3 milhes arrecadado > HIS
RS 21,5 milhdes OUCFL Desapropriag 703,3 milh&es preferencialmente
RS 238,9 milhdes OUCAE Ges; 37% . .~
“— na aquisicao de

Aproximadamente terrenos
218 mil m*

Fonte: SP Urbanismo, 2016



CONFLITOS DE POSSE

SUPER REASSENTAMENTOS
INDENIZACOES NO PERIMETRO
EXPANDIDO

REMOCOES NO
ATO DE IMISSAO
NA POSSE




Fonte:
Observatorio
de
Remocoes,
2017

o

MOTIVOS DE AMEACAS E
REMOGCOES

80% DOS CAS0S5
® Urbanizacdo de Favelas

®  implantacio de area verde
®  Area de impacto de Operacia Urbana
Reinfegracias & imissdes
BASE CARTOGRAFICA
""" Momathilbe & Melrd planejados

Sistema Anchieta/imigrantes
FRodgars

Rodoanel em construcdo

Limiias rruinicipals

Hidragraha prncipal

Reprasas

Operacies Urbanas Cansorciadas
Cobertura vegetal

Manmncha urbana



#  Fyvelsscom propetc de eassenlamenin
*  Empreendimentas habkaoonds que retebird reassenados
Total da fam ilias reassantadas
Aa 10 damlas
D= 11 & 50 terrikas
— D& 51 & 103 Tarmlubcs
— O 10 & 350 {awikas

— A de 150 tasiled




Desapropriacao [ Pificuldade Seria uma

de
= aplicacao San¢ao? "
SangaO P 5 DESAPROPRIACAO
Lei 10.257/ 2001 - SANCAO

Emissao de

titulos da
divida publica -
Resolucao do
Imovel Senado
Subutilizado Federal 5 anos sem Parcelar

Edificar ou Utilizar

Apresentacao
de projeto (1 ano) e

Aplicacao do IPTU

Notificacao déDOIs, gle NF0 cumprimento PROGRESSIVO
do Mmax 2 anos NO
proprietario para iniciar TEMPO.

as obras



DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Apds o prazo de 5 anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo, caso o proprietano do imdvel ocioso

ainda nio tertha se adequado as obngacbes, a Prefeitura podera desapropriar o imovel com pagamento
em titulos da divida publica:

CUMPRIMENTO DA
FUNCADO SOCIAL
DA PROPRIEDADE

—

Destirar o rmdwvel
para uso social

DESAPROPRIACAO

<> :

!

PROPRIETARIO
DO IMOVEL OCIOS0

[ PREFEITURA

L

~
l

o

’

- .

PAGAMENTO PELA DESAPROPRIACAD
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

—

Iniciar o procedimento

para concessio
ou alienacao



PEUC e
DESAPROPRIACAO
NAS OPERACOES
URBANAS

Priorizacao do

PEUC nas OUCs

Inducao
a0Ss
USOS
determinados

Aumento da
densidade
construtiva e
demografica




Demarcacao de
ZEIS de terrenos
VazIos e
subutilizados no
Arco
Jurubatuba.

Arco Jurubatuba e ZEIS
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Link: hitp./geocsampa. prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC aspx?id=26338
Data e Hora: 18/092017 21:15:51




Operacao Urbana J'il.|;i|l.|.:| Branca: imoveis notificados

Imoveis notificados
por
descumprimento na
funcao social na
OUC Agua Branca

Link: hitp./\gecsampa prefetura sp gov.bePaginasPublicas/_SBC aspxTd= 18500
Data & Hora: ZT0R201T 23:59.24




