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POSSE
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Posse:
origem e evolucao historica.

Jus possessionis — posse formal

Juizo Possessorio

(direito de possuir o bem que deriva do poder sobre
este e que pode ser defendido por meio das acoes
possessorias)

Jus possidendl — posse causal

Juizo Petitorio

(direito a posse que decorre do proprio direito de
proprledade)
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Conceito.
Natureza juridica.

Elementos.
“Corpus” /| “Animus”



Teorias principais

Teoria Subjetiva de Teoria Objetiva de Jhering
Savigny (art. 1196 do CC - considera-se

Art. 1238 do CC — possuir possuidor todo aquele que
como seu um imovel. . tem de fato o exercicio,

pleno ou néo, de algum dos
poderes inerentes a
propriedade)

FR.K¥. SAVIGNY 1779-1861

UNDESPOST

Prof. Antonio Carlos Morato - Direitos autorais reservados sobre esta aula de acordo com o artigo 7°, II da Lei 9.610/98



Sujeito e objeto da posse.

A questao da posse e os direitos
pessoais.

Posse e Detencao
(Detencao = subordinacao, dependéncia)
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As diversas espécies de posse:

posse "ad usucapionem”, posse "ad interdicta“

(interditos possessorios = acoes possessorias — interdito
proibitdério, manutencao de posse, reintegracéo de posse)

Posse direta e indireta
Posse de boa-fé e de ma-fé
Posse justa e posse injusta

Posse injusta (precaria, clandestina e violenta)

Prof. Antonio Carlos Morato - Direitos autorais reservados sobre esta aula de acordo com o artigo 7°, II da Lei 9.610/98



04. Aquisicao e perda de posse.

05. Efeitos secundarios da posse: quanto a
furtos, benfeitorias, direito de retencao. A
presuncao de propriedade.

06. Protecao possessoria: os Interditos de
reintegracao de manutencao proibitoria.
Outras acdes possessorias. Processo.

07. Usucapiao: usucapiao de imoveis,
usucapiao de moveis, usucapiao de outros
direitos reais.
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Quando se adquire a posse ?

Art. 1.204. Adquire-se a posse
desde o momento em que se
torna possivel o exercicio,
em nome proprio, de
gualquer dos poderes
Inerentes a propriedade.




Aquisicao da posse

Modos originarios de aquisicao da posse
 Nao existe relacao entre a posse atual e a
posse anterior

Apreeensao do bem - bem sem dono -
abandonado (“res derelicta”) ou que nao
bem que nao foil apropriado por ninguem
(“res nullius™)

Exercicio de um direito ex. servidao

Disposicao da coisa ou do direito — o ato de
disposicao revela a exteriorizacao da
propriedade.
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Aquisicao da posse

Modos derivados de aquisicao da posse

 Existe relacao - ha manifestacao de
vontade do possuidor anterior

Art. 1.203 do CC Salvo prova em contrario,
entende-se manter a posse 0 mesmo carater
com que fol adquirida.

* Tradicao
e Sucessao
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Quem pode adquirir a posse ?

Art. 1.205. A posse pode ser adguirida:
| - pela propria pessoa que a pretende

OuU POr SEuU represer

tante,

Il - por terceiro sem Ir

andato,

dependendo de ratificacao.
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Efeitos secundarios da posse:

05. Efeitos secundarios da posse: quanto a
furtos, benfeitorias, direito de retencao. A
presuncao de propriedade.

a) o direito ao uso dos interditos possessorios;
b) a recepcao dos frutos, no caso de boa-fe;

c) o direito de retencao até ser indenizado por
benfeitorias, quando de boa-fe;

d) o direito de ajuizar a agcao de usucapiao
guando consumada a prescricao aquisitiva.
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Perda da posse

Perda pela juncao dos elementos “corpus

“animus”’
e abandono
 tradicao

Perda pelo elemento “corpus”

« perdadacoisa

« destruicao

* posse de outrem

« colocacao da coisaforado comércio

Perda da posse pelo elemento “animus”
 0Ocorre no constituto possessorio
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04. Aquisicao e perda de posse.

05. Efeitos secundarios da posse: quanto a
furtos, benfeitorias, direito de retencao. A
presuncao de propriedade.

06. Protecao possessoria: os Interditos de
reintegracao de manutencao proibitoria.
Outras acdes possessorias. Processo.

07. Usucapiao: usucapiao de imoveis,
usucapiao de moveis, usucapiao de outros
direitos reais.
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Quando se adquire a posse ?

Art. 1.204 do CC. Adqguire-se a
posse desde o0 momento em
gue se torna possivel o
exercicio, em nome proprio,
de gualquer dos poderes
Inerentes a propriedade.




Aquisicao da posse

Modos originarios de aquisicao da posse
 Nao existe relacao entre a posse atual e a
posse anterior

Apreeensao do bem - bem sem dono -
abandonado (“res derelicta”) ou que nao
bem que nao foil apropriado por ninguem
(“res nullius™)

Exercicio de um direito ex. servidao

Disposicao da coisa ou do direito — o ato de
disposicao revela a exteriorizacao da
propriedade.
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Aquisicao da posse

Modos derivados de aquisicao da posse

 Existe relacao - ha manifestacao de
vontade do possuidor anterior

Art. 1.203 do CC Salvo prova em contrario,
entende-se manter a posse 0 mesmo carater
com que fol adquirida.

* Tradicao
e Sucessao
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Quem pode adquirir a posse ?

Art. 1.205 do CC. A posse pode ser
adquirida:

| - pela propria pessoa que a pretende
OU por seu representante;

Il - por terceiro sem mandato,
dependendo de ratificacao.
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Efeitos secundarios da posse:

05. Efeitos secundarios da posse: quanto a
furtos, benfeitorias, direito de retencao. A
presuncao de propriedade.

a) o direito ao uso dos interditos possessorios;
b) a recepcao dos frutos, no caso de boa-fe;

c) o direito de retencao até ser indenizado por
benfeitorias, quando de boa-fe;

d) o direito de ajuizar a agcao de usucapiao
guando consumada a prescricao aquisitiva.
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Usucapiao:

*usucapiao de imoveis
*usucapiao de moveis

*usucapiao de outros direitos reais
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USUCAPIAO

USUCAPIAO DE IMOVEIS
USUCAPIAO DE MOVEIS
USUCAPIAO DE OUTROS DIREITOS REAIS
PROCESSO

Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo
Departamento de Direito Civil
Professor Associado Antonio Carlos Morato
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Usucapiao
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A usucaplao

Nocoes

- constitul modo de aquisicao
originario da propriedade

- permite adquirir a servidao
aparente

- permite sanar os vicios de
propriedade ou outros direitos reais
adquiridos a titulo derivado
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Usucapiao
Elementos
Subjetivos
a) capacidade —nao pode o cOnjuge,
ascendente, tutor ou curador, credor
pignoraticio, mandatario, absolutamente

Incapaz, servico publico fora do pais,
militar em tempo de guerra

b) boafé
Objetivos

a) posse —continua, mansa e pacifica, justa —
justo titulo ;

b) decurso de tempo)
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Usucapiao

 Bens que nao estao sujeitos a
usucapiao

bens publicos
bens fora do comércio
bens em estado de indivisao



Soma de Posses

Sucessio possessionis
Accessio possessionis

Art. 1.207 do CC. O sucessor universal continua de
direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor
singular € facultado unir sua posse a do
antecessor, para os efeitos legais.

Art. 1.243 do CC. O possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus
antecessores (art. 1.207), contanto que todas
sejam continuas, pacificas e, nos casos do art.
1.242, com justo titulo e de boa-feé.

Prof. Antonio Carlos Morato - Direitos autorais reservados sobre esta aula de acordo com o artigo 7°, II da Lei 9.610/98



PRESCRICAO AQUISITIVA

Art. 1.244 do CC. Estende-se ao
possuidor o disposto quanto ao
devedor acerca das causas gque
obstam, suspendem ou
iInterrompem a prescricao, as
guais também se aplicam a
usucapiao.
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Usucapiao
de
Imoveis
Dispositivos Legais
Arts. 1238 a 1244 do Codigo Civil




Fundamentos Constitucionais

Art. 183 da CF —imovel em area urbana

1) Possuir a area como sua (resquicios no
sistema — teoria subjetiva)

2) Limitacao — até 250 (duzentos e cinquenta)
metros quadrados

3) Lapso temporal de 5 (cinco) anos de forma
Ininterrupta e sem oposicao

4) Utilizar a moradia para seu uso ou de sua
familia

5) E vedada a aquisicao pela usucapiao se for
proprietario de outro imovel (seja urbano
ou rural)
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Fundamentos Constitucionais

Art. 183 § 1° da CF

O titulo de dominio e a concessao de
uso serao conferidos ao homem, a
mulher ou a ambos,
iIndependentemente do estado civil

Art. 183 § 2°da CF

Esse direito nao sera re_conhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez.
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IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

Art. 183 da CF: § 3°-Os
imoveis publicos nao
serao adquiridos por
usucapiao.




IMPOSSIBILIDADE DE AQUISIC}AONDE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

STF Sumu
JUrispruc

an® 340 - 13/12/1963 - Sumula da
éncia Predominante do Supremo

Tribunal

—ederal - Anexo ao Regimento

Interno. Edicao: Imprensa Nacional, 1964, p.

149.

Dominicais e Demais Bens Publicos -
Usucapliao

Desde a vigéncia do Cddigo Civil, os bens
dominicais, como 0s demais bens publicos,

nao podem ser adquiridos por usucapliao.

Prof. Antonio Carlos Morato — Direitos autorais reserva

dos sobre esta aula de acordo com o artigo 79, II da Lei 9.610/98



Fundamentos Constitucionais

Art. 191 da CF —imovel em area rural

1) Possuir a area como sua (resquicios no
sistema — teoria subjetiva)

2) Limitagcao — até 50 (cinquenta) hectares
area de terra em zonal rural

3) Lapso temporal de 5 (cinco) anos de forma
Ininterrupta e sem oposicao

4) Torna-la produtiva por seu trabalho ou de
sua familia

5) Ter nela sua moradia.

6) E vedada a aquisicdo pela usucapido se for
proprietario de outro iImovel (seja urbano
ou rural)
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Fundamentos Constitucionais

Art. 191 da CF —imoével em area rural

Art. 191. Aquele que, nao sendo proprietario
de imovel rural ou urbano, possua como
Seu, por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, area de terra, em zona rural, nao
superior a cinguenta hectares, tornando-a
produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
lhe-a a propriedade.

Paragrafo Unico. Os imoveis publicos nao
serao adquiridos por usucapiao.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Extraordinario -art. 1238 cc/ Usucapido

Extraordinario com prazo reduzido - art. 1.238, paragrafo tnico
do CC

Art. 1.238 do CC. Aquele que, por quinze anos, sem
Interrupcao, nem 0posicaon, possuir como seu um
Imovel, adquire-lhe a propriedade,
iIndependentementede titulo e boa-fé; podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
gual servira de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Imovels.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo
reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servicos de carater
produtivo.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Ordinario -art. 1242 cc

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imoével
aquele que, continua e incontestadamente, com

justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Usucapiao ordinario com prazo reduzido (usucapiéo
tabular) - art. 1.242, paragrafo tnico do CC

Paragrafo Unico. Sera de CINCO anos o prazo previsto
neste artigo se o imovel houver sido adquirido,
onerosamente, com base no registro constante
do respectivo cartorio, cancelada posteriormente,
desde que os possuidores nele tiverem estabelecido
a sua moradia, ou realizado investimentos de
Interesse social e economico.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Habitacional — art. 1240 CC / art. 90 da Lei
10.257/01 (Estatuto da Cidade) / art. 183 da CF — a questao

da terminologia usucapiao constitucional urbano ou Pro
Moradia

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até
duzentos e cinquienta metros quadrados, por cinco anos
Ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lne-a o dominio, desde
gue nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

§ 10 O titulo de dominio e a concessao de uso serao

conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
Independentemente do estado civil.

$§ 20 O direito previsto no paragrafo antecedente nao sera
reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Habitacional — art. 1240 CC / art. 90 da Lei
10.257/01 (Estatuto da Cidade) / art. 183 da CF — a questao
da terminologia usucapiao constitucional urbano ou Pro
Moradia

Art. 90 da Lei 10.257/01 : Agquele que possuir como sua area ou

edificacao urbana de até duzentos e cinqiienta metros
guadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural.

§ 10 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher,
ou a ambos, independentemente do estado

§ 20 O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 30 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua,
de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja
resida no imdvel por ocasiao da abertura da sucesséao
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Espécies de Usucapiao
Usucapiao Familiar — art. 1240-A CC

Art. 1.240-A. Aguele que exercer, por 2 (dois) anos
Ininterruptamente e sem oposicao, posse direta,
com exclusividade, sobre imdvel urbano de até
250m? (duzentos e cinguenta metros quadrados)
cuja propriedade divida com ex-cOnjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para
sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio integral, desde que n&o seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

$ 10 O direito previsto no caput nao sera reconhecido
ao mesmo possuidor mais de uma vez.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Pro Labore —art. 1239 CC / art. 191
da CF — também denominado de usucapiao
constitucional rural

Art. 1.239. Agquele que, nao sendo proprietario
de imodvel rural ou urbano, possua como
sua, por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, area de terraem zona rural nao
superior a cinquenta hectares, tornando-a
produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
lhe-a a propriedade.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo - art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10
da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor
da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem gquer que
Injustamente a possua ou detenha.

§ 4° O proprietario também pode ser privado da coisa se o imovel
reivindicado consistir em extensa area, na posse ininterrupta
e de boa-fe, por mais de cinco anos, de consideravel
numero de pessoas, e estas nela houverem realizado, em
conjunto ou separadamente, obras e servicos considerados
pelo juiz de interesse social e econOmico relevante.

§ 5° No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa
indenizacao devida ao proprietario; pago o preco, valera a
sentenca como titulo para o registro do imovel em nome dos
possuidores.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo — art. 1228, §§ 40 €

50 CC / art. 10 da Lel 10.257/01 (Estatuto da
Cidade) — art. 182 da CF

Enunciado 307 do CJF — Art. 1.228: Na
desapropriacao judicial (art. 1.228, § 49),
poderda o juiz determinar a intervencao dos
Orgaos publicos competentes para o
licenciamento ambiental e urbanistico.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo - art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10
da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Enunciado 84 — Art. 1.228: A defesa fundada no direito de
aquisicdo com base no interesse social (art. 1.228, §§ 4°e
59, do novo Caodigo Civil) deve ser arguida pelos reus da
acao reivindicatoria, eles proprios responsaveis pelo
pagamento da indenizacao.

Enunciado 308 do CJF — Art. 1.228: A justa indenizacao devida
ao proprietario em caso de desapropriacao judicial (art.
1.228, § 5° somente devera ser suportada pela
Administracdo Publica no contexto das politicas publicas de
reforma urbana ou agraria, em se tratando de possuidores de
baixa renda e desde que tenha havido intervencao daquela
nos termos da lei processual. Nao sendo os possuidores de
baixa renda, aplica-se a orientacao do Enunciado 84 da |
Jornada de Direito Civil.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo — art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10 da Lei
10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinglenta metros quadrados,
ocupadas por populacédo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
Ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os
terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem
usucapidas coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam
proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

§ 10 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

§ 20 A usucapido especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentencga, a qual servira de titulo para registro no cartorio de
registro de imovels.

§ 30 Na sentenca, o juiz atribuira igual fracédo ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimenséo do terreno que cada um
ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os condominos, estabelecendo
fracOes ideais diferenciadas.

§ 40 O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de
extin¢cao, salvo deliberagéo favoravel tomada por, no minimo, dois ter¢gos dos
condominos, no caso de execucao de urbanizagcao posterior a constituicao do
condominio.

§ 50 As deliberacoes relativas a administragdo do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando tambéem
0s demais, discordantes ou ausentes.

Prof. Antonio Carlos Morato - Direitos autorais reservados sobre esta aula de acordo com o artigo 7°, II da Lei 9.610/98



Usucapiao
de
Moveis
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Usucapiao de bens moveis
Espécies

e Ordinario —art. 1260 CC

Art. 1.260 do CC: Aquele que possulr
coisa movel como sua, continua e
Incontestadamente durante trés anos,
com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-
a a propriedade.
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Usucapiao de bens moveis
Espécies

e Extraordinario —art. 1261CC

Art. 1.261 do CC. Se a posse da
coisa movel se prolongar por
cinco anos, produzira usucapiao,
iIndependentemente de titulo ou
boa-fé.
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Usucapiao de bens moveis

Art. 1.262 do CC. Aplica-se a usucapiao das coisas
moveis o disposto nos arts. 1.243 e 1.244.

Art. 1.243 do CC. O possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores
(art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo
e de boa-fé.

Art. 1.244 do CC. Estende-se ao possuidor o disposto
guanto ao devedor acerca das causas que obstam,
suspendem ou interrompem a prescri¢cao, as
guais também se aplicam a usucapiao.
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Aspectos
Processuais
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CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA - ACAO DE
USUCAPIAO DISTRIBUIDA POR DEPENDENCIA A ACAO .
REIVINDICATORIA EM TRAMITE NA VARA CIVEL - CONEXAO [R&ldstsiglekt
- REUNIAO DOS PROCESSOS PARA JULGAMENTO
CONJUNTO - IMPOSSIBILIDADE - COMPETENCIA
ABSOLUTA DOS JUIZOS DE REGISTRO PUBLICO E CIVEL
PARA JULGAMENTO DAS ACOES - ACAO DE USUCAPIAO -
COMPETENCIA ABSOLUTA DA VARA DE REGISTROS
PUBLICOS - RESOLUCAO N° 705/12 DO TIMG. Nem sempre
o0 reconhecimento da conexao resultara na reuniao dos
feitos. A modificacdo da competéncia pela conexdo apenas
sera possivel nos casos em gue a competéncia for relativa e
desde que observados os requisitos dos §§ 1°e 2° do art.
292 do CPC. A existéncia de vara especializada em razéo da
matéria contempla hipotese de competéncia absoluta, TIMG
sendo, portanto, improrrogavel, nos termos do art. 91 c/c 102 fribunal de Justica do
do CPC. Dessarte, seja porque a conexao nao possibilita a

modificacao da competéncia absoluta, seja porque é vedada

a cumulacao em juizo incompetente para apreciar uma das

demandas, ndo é possivel a reunido dos feitos no caso em

analise, devendo ambas as acdes tramitarem

separadamente. Precedentes do STJ. (TJ-MG - CC:

10000140012733000 MG , Relator: Edison Feital Leite, Data

de Julgamento: 11/06/2014, Camaras Civeis / 1528 CAMARA

CIVEL, Data de Publicac&o: 18/06/2014)
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Acéao Petitoria
Possibilidade da usucapiao ser arguida como
matéria de defesa

STF Sumula n® 237 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Interno. Edicao: Imprensa Nacional, 1964, p.
113.

Usucapiao - Arguicao em Defesa
O usucapiao pode ser arguido em defesa.
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Acao Petitoria
Possibilidade da usucapiao ser arguida
como mateéria de defesa

[
3 DE FEVEREIRO DE 1874

Acao Reivindicatoria. Agravo retido
reiterado pelos Autores ao qual se deu
provimento para desconsiderar
testemunho de Saturnino Pedroso. Por
Nn&ao ser o testemunho o uUnico
fundamento da sentenca, sua
desconsideracao ndo impoe areforma
da decisao. Excecao de usucapiao
oposta pelos Reus. Ampla prova no
sentido da configuracao da prescricao
aquisitiva. Aplicacao da Sumula 237, do
STF. Sentenca confirmada. Recurso

desprovido.(TJ/SP — 72 Camara de Direito
Privado - APELACAO COM REVISAO N°
0094504-57.2007.8.26.0000 — Rel.
Desembargador Pedro Baccarat . j. 10.08.2011)
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Peticao Inicial - Usucapiéo

Art. 942 do CPC O autor, expondo

na peticao inicial o
fundamento do pedido e
juntando planta do imovel,
requerera a citacao daquele
em cujo nome estiver
registrado o imovel
usucapiendo, bem como dos
confinantes e, por edital, dos
reus em lugar incerto e dos
eventuais interessados,
observado quanto ao prazo o
disposto no inciso IV do art,
23 .éRedagao dada pela Lel
n° 8.951, de 13.12.1994)

Art. 232 do CPC. Sao requisitos da

citacao por edital: (Redacao dada
pelalLei n®5.925, de 1973) (...)

IV - a determinacao, pelo %uiz, do prazo,

que variara entre 20 (vinte) e 60
(sessenta) dias, correndo da data
dadprlmelra p_ubllca%ao; (Redacao
dada pela Lei n®5.925, de 1973

Art. 246 do CPC/15. A citacéao sera feita:

| - pelo correio;
Il - por oficial de justic¢a;
[l - pelo escrivao ou chefe de secretaria, se o citando
comparecer em cartério;
IV - por edital;
V - por meio eletrénico, conforme regulado em lei.

§ 10 Com excecdo das microempresas e das empresas de
pequeno porte, as empresas publicas e privadas séo obrigadas a
manter cadastro nos sistemas de processo em autos eletronicos,

para efeito de recebimento de citagcdes e intimagdes, as quais
seréo efetuadas preferencialmente por esse meio.

§ 20 O disposto no § 1o aplica-se a Unido, aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios e as entidades da administracdo

indireta.

§ 30 Na acado de usucapido de imovel,
0os confinantes seréo citados
pessoalmente, exceto guando tiver por
objeto unidade autbnoma de predio em
condominio, caso em que tal citacdo é
dispensada.

Art. 259. Serao publicados editais:
| - na acao de usucapiao de imoével;

Il - na ac&o de recuperacao ou
substituicao de titulo ao portador;

lIl - em qualquer acdo em que seja
necessaria, por determinacéao legal, a
provocacéao, para participagao no
processo, de interessados incertos ou
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Citacao pessoal do Possuidor

STF Sumula n® 263 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Interno. Edicao: Imprensa Nacional, 1964, p.
121.

Possuidor - Citacao - Acao de Usucapiao

O possuidor deve ser citado, pessoalmente,
para a acao de usucapiao.

Prof. Antonio Carlos Morato - Direitos autorais reservados sobre esta aula de acordo com o artigo 7°, II da Lei 9.610/98



Citacao pessoal do Confinante

STF Sumula n® 391 - 03/04/1964 - DJ de
8/5/1964, p. 1239; DJ de 11/5/1964, p. 1255;
DJ de 12/5/1964, p. 1279.

Confinante Certo - Citacao - Acao de
Usucapiao

O confinante certo deve ser citado
pessoalmente para a acao de usucapiao.
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Sumula do antigo TFR

FR SUmula n® 13 - 29-11-1979 - DJ 07-12-79
Competéncia - Acao de Usucapiao -
Confrontacao - Imovel da Uniao, Autarquias ou
Empresas Publicas Federais

A Justica Federal € competente para o
processo e julgamento da acao de
usucapiao, desde que o bem usucapiendo
confronte com imovel da Uniao, Autarquias
ou Empresas Publicas Federais.
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Imovel — Uniao, autarquias ou empresas
publicas federais

Art. 125 da CF/69. Aos Art. 109 da CF/88 Aos
juizes federais compete juizes federais compete
processar e julgar, em processar e julgar:
primeira instancia: | - as causas em que a

| - as causas em que a Uniao, entidade
Uniao, entidade autarquica ou empresa
autarguica ou emprésa publica federal forem
publica federal forem Interessadas na condicao
Interessadas na condicao de autoras, res,
de autoras, res assistentes ou
assistentes ou opoentes, oponentes, exceto as de
exceto as de faléncia e faléncia, as de acidentes
as sujeitas a Justica de trabalho e as sujeitas
Eleitoral e a Militar; a Justica Eleitoral e a

Justica do Trabalho;
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Usucapiao Especial Urbana — Aspectos
Processuais

Lel 10.257/01

Art. 11. Na pendéncia da acao de
usucapiao especial urbana, ficarao
sobrestadas guaisguer outras
acoes, petitorias ou possessarias,
gue venham a ser propostas
relativamente ao imovel
usucapiendo.
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Usucapiao Especial Urbana — Aspectos Processuais
Lei 10.257/01

Art. 12. S&o partes legitimas para a propositura da acgao de
usucapiao especial urbana:

| — 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio
originario ou superveniente;

Il — 0s possuidores, em estado de composse;

lll — como substituto processual, a associacao de
moradores da comunidade, regularmente constituida,

com personalidade juridica, desde que explicitamente
autorizada pelos representados.

§ 10 Na acdo de usucapido especial urbana e obrigatoria a
Intervencao do Ministério Publico.

§ 20 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia
judiciaria gratuita, inclusive perante o cartorio de
registro de imoveis.
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Usucapiao Especial Urbana —
Aspectos Processuais

Lel 10.257/01

Art. 13. A usucapiao especial de imovel urbano
podera ser invocada como matéria de
defesa, valendo a sentenca gue a reconhecer
como titulo para registro no cartorio de registro

de imoveils.

Art. 14. Na acao judicial de usucapiao especial de
Imovel urbano, o rito processual a ser observado é o

sumario.
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Art. 941 do CPC/73:
Aacdode Compete aacao de

Usucapiao ysucapiao ao
apresenta

possuidor para que se
natureza
declaratéria N€ declare, nos

termos dalel, o
dominio do imoével ou
a servidao predial.
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IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

Art. 943 do CPC/73: Serao intimados por via
postal, para que manifestem interesse na
causa, 0S representantes da Fazenda
Publica da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal, dos Territorios e dos Municipios.
(Redacao dada pela Lei n°® 8.951, de
13.12.1994)
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Usucapiao — intervencao do
Ministério Publico

Art. 944 do CPC/73: Intervira
obrigatoriamente em todos
0S atos do processo o
Ministério Publico.



Registro da Sentenca

Art. 945 do CPC/73: A sentenca, que
julgar procedente a acao, sera
transcrita, mediante mandado, no
registro de imovels, satisfeitas as
obrigacoes fiscais
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Direitos Reais - 30 ano noturno

1) A posse precaria pode ser convalidada ? Explique
considerando a abordagem do tema em aula expositiva.

2) As obrigacGes com eficaciareal constituem uma
modalidade de direito real admitida pelo ordenamento
juridico brasileiro ? Considere a analise efetuada em aula
para o desenvolvimento de sua resposta.

- N80 € necessario responder as questdes na mesma ordem em que foram propostas.
- 0 entendimento do enunciado integra a avaliacao.
- aprovateraaduracao de uma hora (trinta minutos por questao).

- sera descontado meio ponto no total da nota atribuida a prova na hipotese de erros de
ortografia e de concordancia.
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LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secéo | - Disposicdes Gerais

Art. 15. Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, 0s seguintes
institutos juridicos:

. | - a legitimacgéo fundiaria e a legitimacao de posse, nos termos desta Lei;

. Il - ausucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), dos arts. 92 a 14
daLei n2 10.257,de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

. Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 42 e 5° do art. 1.228 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

. IV - a arrecadacéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

. V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

. VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 22 da Lei n© 4.132, de 10 de setembro de 1962;

. VII - o direito de preempcgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

. VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001;

. IX - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3¢ do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

. X - a intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei n© 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

. )1(535-3; alienacdo de imoével pela administracdo publica diretamente para seu detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de

. XlI - a concessao de uso especial para fins de moradia;

. XIII - a concesséo de direito real de uso;

. XIV - a doacéo; e

. XV - a comprae venda.
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LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017

Art. 72 A Lei n26.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar
com as seguintes alteracdes:

CArt. 216-A. o

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse
do requerente e de seus antecessores, conforme o caso e
suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da
Lei n2 13.105, de 16 de marc¢o de 2015 (Cbédigo de Processo
Civil);

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotacao de
responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizacao profissional, e pelos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo ou na matricula dos imdéveis confinantes; (...)

§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos
titulares de direitos registrados ou averbados na matricula
do imoével usucapiendo ou na matricula dos imoéveis
confinantes, o titular sera notificado pelo registrador
competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, para manifestar consentimento expresso em
quinze dias, interpretado 0 Siléncio como
concordancia.

§ 11. No caso de o imdvel usucapiendo ser unidade autbnoma de
condominio edilicio, fica dispensado consentimento dos
titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou
averbados na matricula dos iméveis confinantes e bastara a
notificacdo do sindico para se manifestar na forma do §

20 deste artigo.

Art. 216-A. Sem prejuizo da
via jurisdicional, &€ admitido o
pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapiao,
que sera processado
diretamente perante o
cartorio do registro de
imbveis da comarca em que
estiver situado o imovel
usucapiendo, a requerimento
do interessado, representado
por advogado, instruido
com: (Incluido pela
Lei n°® 13.105, de 2015)
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LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017

Secéo IV - Da Legitimacédo de Posse

Art. 25. A legitimacéo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacéo fundiaria,
constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a
posse de imdével objeto da Reurb, com a identificacédo de seus ocupantes, do tempo da ocupacéao e
da natureza da posse, 0 qual € conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimacao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 2° A legitimacdo de posse nédo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do poder
publico.

Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele
em cujo favor for expedido titulo de legitimacao de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu
registro, tera a converséo automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os
termos e as condi¢cOes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente de prévia
provocacao ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de legitimacao de posse
poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde gue satisfeitos 0s requisitos de usucapiao
estabelecidos na legislacéo em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de
imdveis competente.

§ 2° A legitimacédo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisicéo de
direito real, de modo que a unidade imobilidaria com destinacdo urbana regularizada restara livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscri¢cdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiério.

. Art. 27. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente

guando constatado que as condicdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagéo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.
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LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017

Secéo Il - Do Projeto de Regularizacao Fundiaria

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizacéo fundiaria devera conter, no minimo, indicacao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagoes,
localizac&o, nome do logradouro e numero de sua designacao cadastral, se houver;

lIl - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fracoes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequacao para correcdo das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao de
edificacdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, qguando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.
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LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017
Art. 79. A Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposicao ha mais de cinco anos e cuja area
total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinguenta metros
guadrados por possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imoével urbano ou

“Art. 46. O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela obrigagcao
de que trata o caput do art. 5° desta Lei, ou objeto de regularizacéo fundiaria urbana para
fins de regularizacao fundiaria, o estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de
viabilizacao financeira do aproveitamento do imovel.

§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacéo, de
regularizacao fundiaria ou de reforma, conservacéo ou construcéo de edificacao por meio
da qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imoével e, apos a realizacéo
das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patrimoénio publico.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imével antes da execucao das obras.

§ 3° A instauracdo do consércio imobiliario por proprietarios que tenham dado causa a formacéao
de nudcleos urbanos informais, ou por seus sucessores, nao 0s eximira das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.” (NR)
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Protecao Possessoria

Protecao possessaria: os interditos de reintegracao de
manutencao proibitdria. Outras acoes possessorias.

Art. 1.210 do CC. O possuidor tem direito a ser mantido na
posse em caso de turbacao, restituido no de esbulho, e
segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de
ser molestado.

(...)

§ 20 Nao obsta a manutencgéo ou reintegracao na posse a
alegacao de propriedade, ou de outro direito sobre a coisa.

Art. 923 do CPC. Na pendéncia do processo possessorio, €
defeso, assim ao autor como ao réu, intentar a agao de
reconhecimento do dominio. (Redacao dada pela Lel n° 6.820,
de 16.9.1980)
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Protecao Possessoria

Interdito Proibitorio

Art. 567 do CPC O possuidor direto ou
Indireto que tenha justo receio de ser
molestado na posse podera requerer ao
Juiz que o segure da turbacao ou esbulho
iIminente, mediante mandado proibitorio

em que se comine ao reu determinada
pena pecuniaria caso transgrida o
preceito.
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Protecao Possessoria

Acao de Manutencao de Posse

Art. 560 do CPC. O possuidor tem
direito a ser mantido na posse
em caso de turbacao e
reintegrado em caso de esbulho.




Protecao Possessoria

Acao de Reintegracao de Posse

Art. 560 do CPC. O possuidor tem
direito a ser mantido na posse em
caso de turbacao e reintegrado
em caso de esbulho




Protecao Possessoria
Acao de nunciacao de obra nova

Art. 934 do CPC: Compete esta acao: | - ao
proprietario ou possuidor, a fim de
Impedir que a edificacao de obra nova
em Imovel vizinho I|he prejudique o
predio, suas servidoes ou fins a que é
destinado;
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Protecao Possessoria

Acao de dano infecto

Art. 1.280 do CC: O proprietario ou 0
possuidor tem direito a exigir do dono
do prédio vizinho a demolicao, ou a
reparacao deste, quando ameace ruina,
bem como que |he preste caucao pelo
dano iminente.
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Protecao possessoria

CAPITULO VII - DOS EMBARGOS DE TERCEIRO

Art. 674 do CPC. Quem, nao sendo parte no
processo, sofrer constricao ou ameaca de
constricao sobre bens que possua ou sobre 0s
guais tenha direito incompativel com o ato
constritivo, podera requerer seu desfazimento
ou sua inibicao por meio de embargos de
terceiro.

§ 1° Os embargos podem ser de terceiro
proprietario, inclusive fiduciario, ou
possuidor.
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Protecao Possessoria

Autotutela

Legitima Defesa da Posse
Desforco Imediato

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse
em caso de turbacao, restituido no de esbulho, e

segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de ser
molestado.

§ 1o O possuidor turbado, ou esbulhado, podera manter-se
ou restituir-se por sua propria forca, contanto que o faca
logo; os atos de defesa, ou de desforco, ndo podem ir

aléem do indispensavel a manutencao, ou restituicao da
POSSEe.
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Usucapiao:

Usucapiao como forma de aquisicao da
propriedade

*sobre bens imoveis

*sobre bens moveis

Usucapiao de direitos reais sobre coisa alheia
(servidao / usufruto)
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Perda da posse

Perda pela juncao dos elementos “corpus

“animus”’
e abandono
 tradicao

Perda pelo elemento “corpus”

« perdadacoisa

« destruicao

* posse de outrem

« colocacao da coisaforado comércio

Perda da posse pelo elemento “animus”
 0Ocorre no constituto possessorio
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Agradeco a atencao
de todos.

Prof. Antonio Carlos Morato
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