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15. {Parecer) Contrato preliminar. Distingao entre ef
cacia forte e fraca para fins de execugao especif
ca da obrigagdo de celebrar o contrato definitivg
Estipulagio de multa penitencial que confirma 5.
impossibilidade de execugdo especifica

CONSULTA

1. € Sr, José de Sousa Cintra nos df a honra de formular consulta acercy
de algumas questdes que vém sendo debatidas cm processo arbitral instaurady
peranie o Centro de Mediaglio e Arbitragem di Cimara de Coméreio Brasil-Ca.
nadé, em que 5o partes o St. José de Scusa Cintra (S, Cintra”) ¢ a Cervejoria. -
Petrépolis S.A. (“Cervejarin Perrdpolis”}. Passamos a fazer um breve histdrico B
dos fatos relevantes,

2. Em 24 de janeiro de 2007, a Cervejaria Petrdpelis encamintiou ao S
Cintra wima “aferia vinculaliva de aguisipdo™ tendo por objeto a totalidade do
capital social da Cervejurias Cintea Indusiria & Comérelo Ldn, (“Cervejarias
Cintra""). Esta oferta foi acita pelo Sr. Cintre.

3. De acordo com as iermos da ofena, o prego total da USS 160 milhdes
seria pago: uma parte dirciamente a¢ Sr, Cinira (USS 35 milhies), outra pane
{USS 99 miindes} mediante assungio de dividas do Sr. Cintra junio & Caixa
Geral de Depésitos ("CGD"), de Portugal, o BNDES (Banco Nacional de De-
senvalvimento Beondmico 2 Social) e o FUNDES (Fundo de Desenvolvimeno
Econdmico ¢ Social) ¢, por fim, uma lercgira parcels, no valor de USS 26 mi-
Ihies, que permaneceria retida, para garantia de contingéncias da Cervejarias
Cintra {cldusula n® 4}, ” .

4. A oferta niio cstipulava data determinada para a celebragiio do contrida
de compea e venda de quotas gue vancretizariz o negécie final. Foi, parém,
Pprevisto que, salvo acordo prévio ¢ expresse care as partes, o “Fachamento™ o
acorreria no segundo dia il apds a conclusio do processo de determinaglie
dos valores das contingénclias: esie processo, por sua vez, deveria ser con
cluida em no miximo 7 (scle) dias corridos, cantados apds & conelusio d3
due diligence que seria realizada pela Cervejaria Petrépolis (cldusulas 3d:
8, caput: e 6.1t
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5. Previa p oferta, ademais, que a parte que deinasse de comprir a obrigagio
¢ consumant aquisigiio “se obriga desde jd ¢ indenizar imediatomente a eiira

ity (mocenel no valer equivaiente a USS 25.000.000 (vinte ¢ cinco mithoes

B e ditares dirs Estades Unidos)” (chiusula 5, i fine}

6. Confurme se depreende dos documentos apresentados pelo consulente,
"géninicio de marge de 2007 a Cervaaria Petrdpolis niio havia obtido a transfe-

réncia ou a assungiio ou liquidagio das dividas com 0§ credores da Cervejarias

* cintra. Por essa razdo. bem como pula discordAuncia com ¢ desejo da Cervejaria

Jawspolis de utilizar, come vefculo da aquisigiio. uma saciedade com sede ne

. pagamd, o Sr. Cintra potificon a ofzrtante dando por resolvido o contrato.

7. A Cervejaria Pete6polis, entendiendo que a notificagiio fora feita antes do

praze, ajuizon medida cautelar a fim gz impedir que 0 Se. Clatm negociasse 28 Guo-

s dasociedade comierceiros, A respectiva liminar foi ¢concedica e posteriormente
« gevogada, O Sv. Cintza, por seu turno, propds agio de instauragie compulséria de

juize surbitral, Por fiun, as partes acordaram quanto 3 instauragio de asbileagem
pcranle'p Camara de Comdrcio Brasil-Canadd. atanimente em cursa.

Em virtude do exposto. 2 consulente formutou 0 seguintes guesitos: 17
(il q natwreza juridica do fiem 3 da denominada Oferta Vincularive de Aqui-
.ri?ﬁocc[«rbmdu em 34 de janeiro de 2007; especifi ife, tratd-se de cldansed
de arrependimento ou de clénsule penal compensaidria? 2 1O instremento
cnguiestdo resnia elementos bastantes ¢ suficientes pera viabilizar sua exectipdo
cpecifive, de mode @ ensefur, por exemplo, incidéncia do disposio ra art.
Jo6-8 {amtige 639) do Cddign de Processe Civil? "2 3°) A folta ds poriient-
rizagdo re Ofect Viaculativa traladg imporia mi improssibitidade de exigir
erecupdo especiica ™, ¥ As wbrigogdes assumiddas pele Compradora sde
cnnedativas? O descunprimento de iwnx ou de qualguer delas. por sisd, i
porta o aadisplementa contratad 27 3%) “A vista tanin do conteiido, guanto
d Jorvincr gt $€ apresenti @ Ofesta Vinewlativa feome par inxemngle, o proprio
sageritper ose Compeadons que estampa o intstramenta), pode-se afinmar gue ¢
Compraatas dove sex arznprelado, vut ciss de divergéncia interprogativa, e moda
Javordvel ¢ uina das partes? Qual deles e qual & razdo? " &% “Analisande-se
1t carta envieeln & Caixa Geral de Depositos de Partugal pela Compradord
st dhtte de G204 2607, poddv-se afirmtar gue howve desistéucia de sua parie
guani o axconpin especifica da Oferta?"; %) “Eaevinclo-se em consideracda
& fate colacado ne guesito acima, e, rambiém, @ circrnstaieia de gue jamais
lanee & reatizagio do depdsite ou pagamenty do prege perante a Caiza Geral
de Depisitos de Portugal, pode-se afirmar que a Compradora apresenia com-
porineRtos contraditgrios? Em case positive, gual @ conseqiidnciu juridica
deste rip de comportamento conflitunte? "

Passamos i responder.

™
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PARECER

1. O regime juridico do contrate peeliminar no direito by,
sileiro, Classificaciio do contrato preliminar confor,
o grau de previsio do conteddo do contrato delinitjy,
eficficia forte ¢ eficdcia fraca. Distingiio entre requisit,
para a configuragio do contrato preliminar e pressup
tos de admissibilidade para 2 execucidio especifica

8. A “oferiu vinculaiiva de aguisigde” da totalidade do capital spefy
da Cervejarias Cintra, wma vez aceita pelo Sk Cinlri, consubstauciou-se énj
canerato prefiminar de aguisiciio de guotas, Bsta qualifienclo & essencial pagy
o deslinde do easo, como se verd 1 seguit.

¢. O conitrale preliminar (Morvertrag, para os ademdes; contratto prefimg.
pare, 0Ea s EAHANGS; GORIPAD-PICRIZESR, PO OF POTTUBUCSES: QVaALCOni -
para os franceses) tem por cbjeto a celebragfie futura de v nevo contrato. ditn
“contrato definitivo™ (vide, dentre culros, Bianca, Dirino civile, tomo III,
c‘diqﬂo. Giuffre, Milfie, 2000, p. 181), Tratz-se de categoria contratual de m.;za;.
rio .imcr.cssc pritico, comumente utilizada ein negéeios de cessio de contraka
secielfirio (Fibic Konder Comparato, Reflexdes sobre as promesses de cossio de
controle sacietdrio, Novos ensaios e pareceres de diveiro empresarial, Forenss
Rio de Janeiro, 1981, pp. 228 a 244),

18, H4 contrates preliminares en: que a ohrigagiio de realizar o contrate

definilive & mais forte - surge obrigagiio de prestar declaragio de vontade pas-

sivel de substituigiio por senlenga — & coitratos preliminares com obrigagio

mais fraca, conversivel em perdas e danos. Uma das questdes mais lofmentosas
em torna do tema diz respeito justamente & consideraglic de a parte inoeenle,
diante do inadimplemento ds promessa de contratar, poder pleitear o cumpr-
mento exato em jufzo, isto &, 4 questdo de saber se cabe execugdo especificy
{ou execugdo diveta de prestar declaragiio de vontade).

. 11. Nfio obstante o Cddigo Civil de 1916 contivesse, de certo moda, 0 em- :
brifio da teoriz do contrato preliminar, ao tratar, em seu art. 1.688, da prowmessa 5
de escrinra (cf. Alcides Tomasetli §r., Execupdo do contrnio preliminar, lese
de dontoramznto apresentada  Faculdude de Direito da Universidade de 50
Paunle, 1982, pp. 229 a 233), ¢ certo que dela niio cuidou de modo expresso
ae contrrio do Cédige Civil em vigor, Por essa razfio, duranie a vigéneia do

Cédigo Civil de 1916 o execugio do contrato preliminar veio & ser regulada :

pela diploma processual.

12. As primeiras normas gerais acerea da eficdcia dircta das promessas
de canteatar vieram, peis, no Cédigo de Processo Civil de 1939, verbis: “Arf,
1.006. Condentdo o devedor a el declaragdo de voniude, serd est havida
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-'L’friras da de

da, logo que a sentenga de condenagdo passe e Julgado. §1F Os

clarapdo de vontade que dependam do ciunprimento de conira-
restugiio fitardo em Suspenso a1é o cumprimento desta. §2° Nas prowiessas de

contrara Jjuiz assinard praze ao devedor para executar a ebrigagio, desde

aie & contrare prefivinar preencha as condigbes do definitive”.

13. Jé no Cddige de Processo de Civil de 1973, abertamente inspirade no

o entneia

y 4, 2932 do Cédigo Civil italiano, foram previsios 0s pressuposias para exe-
.- cuga (s

obrigagSes de prestar declaragio de vontade. Mo que nos inleressa,

Joi el ssiabciecida mediante os seguintes dispositivos: “Ars 639 <awal art.

T a6 Se agnele gue se compropieten a conchuir um conirato 1Eo cranpric a

abrigagde, @ QLG parie, sendn ivso possivel e niio excluido pelo titule, poderd
phier wma senteiiga que prodiza ¢ mesma efeito do contraeo @ ser firmada”
{rcforgos griificosnossos). “Art. 640 <amalnrt, 466-Co>, Tratando-se de contra-
1o, uie feha por objero @ transferéncia da propriedude de coisa determiiada,
o fle pudo direito, a agiio nGo serd acothida se a pacie, qie @ intentow, ndo
cpmprii @ $6a presiagdo, el a oferecer, nos cusos ¢ formas teyais, salvo s
gindando exigivel.” "Art. 641 calgal art. 466-A>. Condenado o devedor & enitiv
decturapdo de ventade, a sentenga, umé vez trapsitadn em julgado, produzird
(oduis 05 feitos da declaragdo nao emitida.”

14, Durante 2 vigéncia do Cédigo Civil de 1916, o caso mais célebre
cavelvendo a execuclio forgada do contrato preliminar foi julgado pelo Supre-
ma Tritamal Federal ¢m 11 de sclembro de 197¢ (Recurse Extraordindrio n®
$8.716/RT). O exame deste precedente € iTeressante, parl o Preseiie parcces
parque o cONLrato que originou o litigic fanbém teve por objeto a compra e
venda de ages de uma sociedade. b semethangs do acordoe celebrado entre
Cervejuria Petrépolis e 0 S, Cintra,

i5. A lide decidida peio STF tinha por base instrumanto denominado pelas
panies “cantraio prefinindr para compra ¢ venda de agoes”, que tavia sido
celebrado entre ctuas grandes redes de supennervado (Disco ¢ Plio de Aglicar).
tendo por objeto a fulura compra das agbes da primeira pela segunda. Confor-
me o Julgado, a promitenie vendedors havia se recusado a celebrur o contralo
definitivo de compra ¢ venda previsto no documento, o que levon & promissdria
compradora a ajuizar agio de adjudicagiio computsdria. Ocorre que elguns ponios
do egramento uegecial haviam sido deixados em aberto, passando as paries,
oo, a discutir sebre a propria qualificagiio do docurcnio firniado {se contratd
prelininar ou S& Mer minuLy) & - © gue Mais nos imposta — sobre a possibilida-
de de execuglo especifica do contrato, Essa questiio, 2 nosso ver, significa, em
onceitos mais reoenites, saber se & cbrigagio de realizaro contrate definitivecra
s farte ou mais fraca {de obrigagio forle ou fraca, rataremios & seguir, mas
veja-se Medicus, Tratado de las refaciones obligaciondes, tead., Bosch, vob. 1,
§ 3%, “cridito normal” @ “orédito incomplero” va linguagem desse auror).
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6. Como coroldrio de uma longa discussao, 0 STF, em decisio crili'.--vaL
werminau por entender que a qualificagiio do documento ado cra a de copy
preliminar, ¢ sim de mera minuta ou pupeteagio, devido A inexisténcia de anqy,
sobre todas as cldusulas que haveriam de compor o conteiido do contgaty dide
vomprn e venda de agdes. Parece oportuno Lranscrever o seguinte wecho dg Vi
do relator, Minisiro Mareira Alves, no qual também se encontram referidag
cliusulas que, em sua Glica, impediam a configuragio de verdadeiro cong
preliminar (a concepciio do relator sobre o que seja contrato preliminar, gy
veremos adiante, era excessivamente restritivay: “No case presente, o prg)
acGrdde recorrido, cxpressamente, reconfiece give o docivnerite de fis. 287,
o apensa — a gue ds paries denominaram “contralo preliminar para comprd gt
venda de acdes’ - nido continhia acordo sobre todas as cldnsulas que deverigpis:
ittegrr o contrate a serfirmoda poralas, [.J Comv se vé, a ndio serno locais 5
& apuragde da eferiva siruagdo ligiida parrimpnial da empresa, necessdriy pard
a fixagdo do quantum dp prego (elemento esseicial), em qie hd reahnenge
determinabilidade (prega detevmindvel, segundo critérios fivados pelas paru-_f)
que nie impede a fermagio do contrato, au que diz respeita & idoneidade do

findores e acs alugidis dos iméveis nde hd que se dizer que tais elemenios sio
detennindveis. porgue a determinabilidade s6 ocorre quande @ Jefemu‘na;-(‘ig
ndo sg faz no momento da conclusdo do combraie, mas as partes, i, estabelocon
o elemento ohjetivo (aisim, por exemplo, a cotagdo da Bolsa, em certo dia) que
ird produzi-In. Se, porém, anm negeio complexo, e que i de seus elementos
diz respeita ao cluguel que serd cobrado de certos indveis, as partes declaram
que estipulerdy posteriormente esse Gluguel, ndo hd, evidentemente, que se falar
am aluguel determindvel par usos e costumes ou arbitramento judicial, mas,

sim, e qiee deixaram elas, em aberes, o qguantum desse aluguel. [..] Alids, dg

simplex leiturg do deciarenio em causa (deixada de ladeo o impropriedade do

Homen itris que the foi atribaifdo! 'cortlraroQ?rcu’iuu'm:r pari compra € venda

e apdes’), verifici-ve que se trata, liequivecamente, de wn projete de contrata,
ol diintnia (instriraenio que Sfixa condipdes possivels de compra ¢ venda das
agdes’), ein que se estabelpcem pontas Jd deertidos, mes e qid 32 explessum
ouras ¢ ser deteriningdos posierinrmiente, “se o compra ¢ venda das referidu
agles vier a ser aperfeicoada’, Assim, na cldmssola 301 (que diz respeito aus
efementes que irio possibititar o determinagio do prego definitive) se (é: 05
irndveis de propriedade dos ACIONISTAS que estdo analinente ecupados peid.
EMPRESA serdo obfeta de wovos comrarer de locagdo comercial, fixendo-se:
desde lago, o prazo de 10 (det} anos e, como valor de eluguel, a percentagem -,
de £.5% (1m e meio por cente) sobre as vendas das Iajas existentes nos aludidos
imdveis, com um aluguel mitimo a ser estipulado, conratos esses abrengi-
dos pelo sistema operacional aqui referido’. Nu cldusula 3.4.1, declara-sel
“Os demais imdreis deverdo ser entregues vos ACIONISTAS mediante foring
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ireite 4 ser esindada; . nta clduswla 7, se estabelcce: ‘7. Do contrate
vo de conipra  venda das aydes a ser ceiebrado se, nas termos dos

wintes, vier a ser aperfeipoada a compra ¢ venda das egdes, rnn_.uan?u
rj,,suh_w.' 7.2.1. garantir com ﬁn:nya fa!fi.rrm
capaz iodas as abrigagiies que vier & assumir puara com o AUTONISTAS,
722 substituir, em prazo a ser determinado, todus as garaniics pessodis dos
SCIONISTAS em favor da EMPRESA bem como liberar as hipotecas que onte-
o aluaimente imvels que pertengam oi pusseat ¢ pritencer ao patriménio

Sas ACTONISTAS'. As expressaes “eom aluzuel minimo o ser estipufado’, ‘me-
" diante fornw de diveito ¢ sereshudada’, “gevantir com flunga idonea e capaz’e

I

‘qulstitidil; eNEprazg a ser d do’ tr de modv ineq 0, que as
partes ainda wiio habiam chegado a acordo sobre esses poiitos, rcscn'anf.’o—ns
;mmzh’m'.rﬁo posterior (dal, chegarem a acertuar na cldusula 7 dessa minita,
ue ‘o contrato definitive de compra ¢ venda das agdes « ser celebrado se,

os terios dos itens segiinles, vier a ser aperfeicoada ¢ compya ¢ venda das

agiies. coustardo cliusulas’ nas gt wais se disciplinariu essas queaties deixadas
s uberto}” (cf. pp. 88 2 91 do voto do Ministso Relator),

17. A deeistio suscitou muitas ¢rilicas. Estas, contudo, dizem respeio
s Aqualilicagio aribulda ao documento finnado pelas partes (minuta c'nﬁn
comrato preliminar) do que propriamente ao resultado de julgamenta. Alnda
que s mastrasse mais adequado reconhecer a existéncia de contrato preliminar,
a verdnde € que 4 possibilidade de execugiie digetn foi corcetamente afastada,
diunre do conicxte acima aludido. Era conleato preliminar com obrigagie fra-
sa. isto &, sem dar direito A exceuglio especifica. Nessc seniido, o préprio valo
vencido, do Ministro Leitio de Abreu, reconhaceu a configuragio de contrato
preliminar, mas rejeitou a possibilidade de sui execugio especifica - ¢ a obri-
gncdio fiaca stamente por conta da existéneia de diversos pontos em abeno
(-iur: nio haviam sido objeto de acordo entre as paries.

18, Medicus. na obra j4 citada. expde que  obrigagio normal nfa & um
vingulo simiples, mas, ao comrdvio, & vincule complexo porque lem virias fa-
culdades: acionabilidade, excoutertedade, cocrcitividade extrajudicial, poder de
dispor ¢ possibilidade de servir de fondamento para conservagde da prestagio.
Paralelamente. ki 05 “erddites incompletos™ que nie Wm todas ou algumas
dessas cinco faculdades; o exemplo cliissico & o da abrigagio natural, mas hd
outeos casos, As vezes, faltaa acionabilidade por algum wmpo, s, por exemplo,
i pacto de nor petendo tempordrio; owiras vezes, falta o poder de dispor, conto
quando, no interesse do devedor, o erédito ndo € transferivel a terceiro elc. O
que nos imparta aqui, porém, £ o tipo de acionabilidade porque, is vezes.
obrigagiio ¢ acionfivel ¢ n condenagdo ¢ na mesma prestagio prometida; é o
que ehamamas de “obrigagia forie™, sob o *“principio du condenagiio natural”
, ouwrs vezes, a obrigughio  fraca e o

(Nt femmatia). Tovers

255




eabe 2 exceugiio especfitea. Medicus exemplifica com a condenagiio & restagry:
¢fio da vida matrimonial ¢ com as obrigagdes infungiveis. Sobse essas, eserey
“Mds amplicmente prohibe el § 888 ZPO la giucucidn natural de i2 condeng
a le prestacign de servicios no fungibles en un coniraro de servicios. En talei
pretensiones puede el acreedor hacer trdusite a ina eccidn de resarciuento ds
daitos (segiin § 326 vid. infra § 43 11): dsta entonces se ordena nonnalineny
o1 diners y s¢ ejecita sin especialidad segin los §§ 803 isg. ZPO™".

16. Portanto. utna obrigagho resultante de contrato preliminar pode ser fong
ou fraca. conforme 43 ou nio direito A exceugio especificn, Delineiasse, negy
powto, vima distingdo capital para 2 compreensio da atual discipling docontmug
preliminar no direito brasileiro. Os elementos necessdrios para a configuragio
do contrato preliminar ofic podem ser confundidos com o3 pressupostos in.
ispensdveis & exceuciio especifica do acordo. Esta dualidude poderia parecer -
sutilaquem nfo atentasse para umdado essencial: que o conlrato prelimivar o=
& umipo conteatual com centeddo definide, mas sim uma cutegoria suscelive]
de graducdin, conforme o possibilidads de predeterminar o contetido do contratg
definitivo, Bssa gradagio, com obrigngdies mais fracas e mais fortes.  devida,
no caso, i vandvel complexidade da operagdo econdmica subjacenic.

20, Esta earacteristica da categoria foi bem eaptada por Alcides Tomaseui

Ir., que delincou, alids, trés gravs de predeicrminagio du conleiddo do contrle
definitivo; "<A> andlise da preliminaridode contraal revela a elasticidade

do primeito contraio relativamente @ compreensibilidade, maior ou menor, do
contetido do segindo, com @ consegiicneia de s apresentar, ro encadeatnente

conirato prelimivar-contrate definitive, wna progromaydo varidivel quanto o

estabilizapdo e a fixagio do regramento contredtul siju inntreedugdo ¢ diferide,

«) N estddio mais completo dessa programagdo, ¢ conteido da cantrato defi-

nitive ji estd totalmente preestabelecide v contrate prelimmar Exemple gue

iustra o grew maxino de fixagdo antecipadi dv conteride o corrate definitivn

did-se. na espécie ji lembrada, em que as pares, por decumenia particufar
prowetent guiovgar a propriedade integral di uni imdvel que lhes pertence en
contion, wo possaidor aluel, também ronddming, recebends, em contrapartida,
deste iittimo. q remincia de parie ideal de hierunge gne the caberia jurtinpnie
ront a5 demais figurantes no contrato-promessa. Neste caso, aguarda-se, sim-
plesmente, o Iérmino do inventdrio, devende enidi 05 profiitentes oulargar ¢
escritira definitiva do acordo de pernna ji delineado e seis extremos. [}
) Uni termo médio de programagdo existe quando alge falta — do conteddo
do contrato definitivo, ne projegdo antecipnda pelo contraty preliminar - qic
nite depeade de on pode facilbmente prescindir de declaragées inovativas dos
figirantes, aos quais cabe propriamente entde conclidr it segundo comtrto.
ista &, fazer iodo o necessdrio e suficienie poru que este produza o3 efeitos gre-
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[..). ¢} @ terma mibtime de programagap da contrate definitive ocorre,
qa relagéo juridico comtratual preliminas gitendo, fivada. no prim.ei ro con .‘mlf),
g base: do regramento negociat cuja introdugio é diferr'de, .Su.b.ﬂslcn:l todavie
e aberto pontos negecidls qie carecen de wecordos residuais uiteriores, em
virtde da complexidade oii da determinagdo in fieri do conteiido do segundo
contraio o NIoNIENts e que se dd o conchisdo da preliminar®” (Execugiio do
contrato prelininer, ob. ¢it., pp. 22 a 24, negritos no eriginal).

21, E evidente, pois, que, nos contratos preliminares que necessitam
deintegraciio mediante acordos posteriores, sivsagiio normalmese presenie
cmoperages ccondmicas de maior complexidade (sirva de exempic o contralo
do julgado acima‘;referido). deve-se necessariamente distinguir, em sucessio,
a conclusiio do conirato preliminar, o processo subsegiiente de integragio do
contetido contratual e a concretizagiio de.contrato definitive, Neslas hipéteses,
¢ perfeitamente possivel que ocontraio preliminar seja validamente conclufdo,
(eshia alguma cficdcia e, 1o entanto, caso ¢ processe subseqlicae de integragio
do contetido contzatual niio chegue a bam termo, fique inviabilizada a exceugiio
direta do conirato definitivo. Essa dualidade permile, pois, analisar adequa-
Jaenie a disciptina do contrato preliminar no direito brasiletro, cis que sua
gispersdo pelo Cadigo Civil ¢ peto Cadigo de Provesso Civil poderia ensejar
lguns equivoros.

2. Os urts, 462, 463 £ 464 do Cédige Civil de 2002 1m em vista ¢ con-
trato preliminac em sua relagio com 2 p(}fssibilidndc de execugiio especifica. O
prmeiro antigo dispde que “Q contrate prelintinay, exceto quanto & forma, deve
copter tades os reguisitos cssenviais ao contraic a ser celebrado ™. De acordo
com essa narmia, o contrato preliminar sed existente, vilido ¢ eficaz (eficdcia
ndsica), desde que apresente os “reqguisites essenciais” do tipo contratual de-
Gnilive. A expressio “reguisitos essenciais™, constante ji do arl. 305 do Projelo
Coelho Rodrigucs, concluido em jangiro de 1893, ovocaa clssica triparti¢io
dus clementos {ou, em perspectivi diversa, dos eféitos} do negdeio Juridico
(essentialio negotif, naturatia negofii ¢ accidentalin negotii). Deixando-se
de Tmde us conliecidas exfiicas A classificagio, pude-se alinnar gue elententos
essenciais s7o aqueles necessdrios b exisiéneia de um determinado lipe nego-
cial {e, portanto, nfio pode ser afastados pelas pares); elementos naturais
io 03 que, emborm niio necessirdes 3 configuracio t{pica do negdeio jurfdice,
advim da propria natureza do hegécio (podende ou nfio ser afastados pelas
partes, caso esiejam previstos em normds juridicas dispositivas ou cogentes);
2 vlementos acidentais sio agueles queiexistem em um determinado negdcio
jwidico iz concrelo, sem que o lipo negocial os exija ¢ sem derivarem de suz
pripia natureza.

23, A cxpresshio “requisitos essenciais” do ant. 462 do Cédigo Civil corres-
poase aos elementos cssenciais ¢ s exipéneius legais sobre eles {os requisitos
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propriamente). Em se iratande de conteato preliminar de compra e venda, basta,.-;f,‘
pois, para a sua existéncia, validade e eficicia genericamente considerada, qu
estejan csel o3 iais da compra ¢ venda e seus regudsitog,
110 €, ¢ Acorde quanto 4 c0isa ¢ qranto a0 prego (res, presinm ef Consersus) e,;,
perfeita reguiaridade. Entretanto, para a eficdcia forte (a execugiio especific:
isto nfie basta. A presenga dos elementos essenciais tipicos do contrato definjy;
nfio faz con gue o contrato preliminar se torne avtpmaticAmEents suscetive] g
execuglio direta. A vibilidade dessa execugdo dependerd da consideragiip ¢
espécie de vontrale preliminaz, incluindo as ciduselas gue houverem sidg

tipuladas pelas partes ¢, na hipdtese de previsio de ifer integrativa suhseqijem@-;z

A conclusio do contrato prefiininar, o comporiamento sucessive das paries e s
seu cventual acordo quanto aos pontos ¢m aberio,

24, A admissibifidpds de execugio especifica do contrate prelimingr 5o’
mente poda ser aferida mediante cuidada andlise das eiceanstineias do cusg
concreto. Niio ¢ outro o sentido d normn do Cédigo de Processo Civil: “Ap,
635 <atunl art. 466-Bx-. Se agnele gue se compromeier a concluir wm contrar,
rdo cemprir a obrigagds, @ owtra parle, senda isso possivel ¢ nffo excluids
pelo titelo, poderd obter wna sentenga que produza o mesmo efeito do contrazg
« ser firmado ™ (reforcos grdficos nossos

25. Essa norma deve ser combinada ¢om os dispositivos do Cédigo Civil
de 2002, verbis: “Arr. 463. Concluido o contrato preliminar, com observincia
de dispasto ro artigo antecedente, ¢ desde que dele ndo conste cldusuin de -
arrependimente, quuiquer das paries ierd o direito de exigir a celebragdo do . :
definitive, assinando prazo & outra para que o efetive. Pardgrafo dnico. O con-
trate preliminar deverd ser fevade ao registre campetente” (reforgos grificos
nOss0s). “Art. 464, Esgoladn o praze, poderd ¢ juiz, a pedido do interessady, |
suprir a vontade da parte inadimplente, conferinda cardter definisive vo con-
1o preefiminas; salvo se a isto se oprser & natnreza du obrigagio” (reforcos
grificos nosses). .

26. Bvidente, portanto, que os artigos 462, 463 & 464 do Cédigo Civil n
podem ser inlerpretados de modo literal, ¢ cada uny isoladamense, como, por
exemplo, ¢ o ant. 463 prescrevesse. em adical allerigio do sistema vigente
anies da premulgagio do {édigo de 2002, que a exceagio direta do contralo’;
preliminar somente pode ser afastada em casa de cliusula expressa de ame-
pendimento. Ae contrdrio, todos os trés artigos devem ser conciliados entre si
¢ ainda com os dais subseqiientes (arls, 465 ¢ 466) ¢ mais, com os art. 466-B
¢ 466-C do Cédigo de Processe Civil. De outro modo, estar-se-a negando a
pripria nurzza do contrato preliminar, instramento fexivel ¢ gradudvel di
1cards com x operagiio ccondmica subjacginie.
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27. Alcangada este ponto, pode-se sintetizar o regime juridico do con-

yrato preliminar, no direlio brasileiro, A primeira questio ¢ deixar claro gue,

part gualificar um contrat come prefiminar, deve-se verificar a presenga <los

mantos essencials do tipo contratual definitiva. Se houver esses clementos
¢ s¢ fambém seus requisitos estiveren: presentes {art. 462 do Cédigo Civil),
(eremos U COnato preliminar existente, villido ¢ eficaz {ohicdeia forte o fra-
ca). A pattir daf, uma vez qualificade o contrato preliminar, 0 regime juridico
(@ biparte; deve-se avalisar a espécie de contraio preliminar de que se trata, &

 uz de sua interpeelagio completa, incluindo, agora, os clementos acidentais ¢
< podas A8 cincunstn

relevanies do easo conereto, especialmente a vontade
as partos € O grm de predeterminagdo do contedde do conltrato definitiva, e
ponchuin, asshm, e sua eficdeia & forte ou fraca. Serd fraca conforme a vontade
das paries ou se 0 procedimento integrativo previsie nio ot suficientements
desenvolvido, quando entdic ndo caberd a execughio direta de prestar declaragiio
de vontude ~ serd possivel, se for o ¢aso, perdas ¢ danos (veja-se, por exemplo,
. 465 o Cédigo Civil). No caso inverso, i sentenga poderd suprir a vontade
do inadimplente.

1I. O contrato prefliminar de compra e venda de quotas e a
necessidade de integragio do conteiido mediante acordoes
posteriores, Impossibilidade de exceuciio especifica

28. Voltando a0 ¢aso sob exame, cabe indagar, entdo, primeiramente, s¢
o contedids do conlrate preliminar celebrade cntre o Sr. Cintra ¢ a Cervejaria
Petrépolis trz lodos os elementos essencinis o contrato definitivo. A verificagiio
du existéneia dos elementos essenciais da compra e venda ¢ simples: basta que
aceisa & o prege sgjun determinados oy determindvels, consounte as normas
gerals do Cidigo Civil (arts, 482 a 485). No caso presente, ¢ indubitdvel que as
piuries acoidaram quinto 3 uoisa (as guotas da Cervejarias Cinira) © quanto 4o
prego (USH 160 milhdes), sendo este ilimo detenmindvel nos moldes previstos
na cldusula 4 da avenga. A presenga destes “requisitos essenclais™ ndo leva,
porém, como vimos, i concluir pela admissibilidade da execugio especifica do
centrato preliminar de compra ¢ venda de guotas; leva somente a considerar que
o contrato preliminar fol, i casa, vilida e eficazmente concluido.

29. Ingressando, pordm, na segunda ¢ necessing fase de andlise, deve-se
qualificar ¢ contzato preliminar conforme sua eficdeia fraca o forte ~ tendo em
vista 0 grau de predeterminagio de conteido do contrato definitivo. O, sob
esle aspecto, ndo hil divida de que o contrao preliminar tinha graw minimo
de predeterminagiio do conteitdo, Havia diversas eldusulas {isto €, pontos do
Tepramenta contralual) e aberto, A eficicin do contrate preliminar em questiic
era u elicduin fracs; estava sujeita 2 acordos posteriores de complementagiio de

259

G



conleiido, a alos a realizar pelz Cervejaria Petrdpolis ¢ até Mesmo a evenyyg
futures e incertes. : .

30, Sob esse tiltimo aspecto, & possfvel dizer que o contrata prelimizar fof
cefebirado sob condigde resolutiva. Com efeito, as partes dispuseram, j§ ngg
“premissas” do negbeio: "2, Os termos da presente Oferia Vineulaiiva passay;
a obrigar irrevogdvel ¢ irretratavelmente, a partir desia data (ressalvades
as hipdteses previstas ne frem 5.4 abuixo). o Sv. José de Sousq Cintra, seus
herdeiros o sucessores, como parie vendedora na Aquisicde ¢ o Compragar.
& efetiva realizagdn da Aquisigde”. L-se. ainda, em repeticio. na cliusuly 5
=5, A Qferta Vinculutiva, a partfe da assinatara do Comprador & do Veadedoy
abriga ambas as partes, de foring irrevogdvel e irretratrdvel, @ consimarem o
Aquisi¢@o confortie os Termos € condicSes agui estabelecidos, com excepio dos -
casos previstos o Item 5.1 (Excegdes’) [} 5.7 Comprador reconhece que 4s
dividas junto ao BNDES ¢ FLINDES (mencioradas respectivamenie no Item 4, )
{c}) dependeréio de anuéncia prévia dus entidades eredoras paraa con.nmmyr.m
valide entre as partes da Aquisiciie aqui pretendida. A parvir desto dard serd
da res; bilidade do Compradar, com total cooperagdie do Vendedor tmar N
as providéncias necessdrias para a vbiengdo de anuéncia prévia em cadu cuso,
Assiw, case as partes nde logrem sucesse cm obter qualgquer uma das duas
anuéncias prévias, a ebrigacdo do Vendedor ¢ do Comprador em fecharem o
Aquisigio nd@io serd vinculativa & ambas as partes fieardo totalmente livres, -
sem Brus e isenios de gualguer responsabifidade entre si”.

31. Vé-se, pois, que 1 niie-cienghio, antes da datz do fechamento, da anu-
aneia do BNDES ¢ do FUNDES teria a conseqiigneia de resolver totalmente s
cficécia do contzate preliminar, As partes controvertemn acerca d data de fecha-
mento ¢ de sugs circunstincias. Para o Sr. Cintra, a referida data correspondeu ag
dia 28 de fevereire de 2007, Jd para a Cervejatia Petr6polis, a data em (uestio
verificou-se no dia 6 de margo de 2007 (cf. alegagdes iniciais epresentacis ao
processo arbitral em curso). No entanto, o que s¢ depreende com certeza dos
documentos juniades pelas partes, com as suas respectivas alegagles inicias.
& que a anuéncin do BNDES ¢ do FUNDES nio foi dada, nem mesmn se se
considerar o fechamento no dia 6 de margo. Isso cstd claro, de um lado, pela
inexisténeia de documente comprobutérie da aludida anudncia e, de eurro.
pela carta do Unibance datadn de 3 de margo, em que se 1§ que 2 institigio
financeira envidard os “melfiores esforgas na obtengdo das dprovagies dus
demiais bancos membros do sindicato junto ao BNDES, e ao propria BNDES
como credor ¢ repassador dos recursos™. Texia havido, pois, a ocarrdncia da
condi¢Zo resolutiva predisposta na eidusuka 5.1 do contrato preliminar, de
modo a resolver a eficdcia do acordo.

32, Mais importante, poréem, é o que diz respeito nos pontos necessitados
de integragiio por meio de acordos uiterionss ou de atos  praticar pela Cervejaria
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pardpatis. Em primeiro fugar, os préprios insirumentos jurfdicos para a cele-
bragfit: da compra ¢ verla de quotas nio foran predeterminados com precisdo,
Lo naturzlmente acarretaria a necessidade de novos acordos entre as partes.

Nesse sentido. a cliusuta d; 3. {d) A Aguisigio serd formalizada por melo

", s iMSIrImERIOS, . juridicos necessdrios para a sua implementagdo e ua duta da

inatwira do Contrato de Compra e Venda (ou outradenaminagdo que venha a
soradotada). sevd,  feita a cessdo e transferéncia da Goldensand ao Comnprador
o St parte relacionada, ¢ o Comprador fard com que sejam cumpridos os
desearllsos de reciirsos conforme acordudo {'Fechamente'). [.}"

33, Em segundo lugar, permancees ¢m abeno o medo pelo gual 4 com-
pradors assamigda a divida do vendedor perante a Caixa Geral de Depésitos de
Portugal, Isentando 6 vendedor de responsabilidade, verbis: 4, [} (0} [.1A
Divida Caixg Geral, serd integraimente assmida pelo Comprader, devendo ¢
slesmo Crmpriy Com 1odos os ternes exigidos pela CGD, inclusive por melo da
amixséio die iwma garaniio baredria de um banca de prineira linha e favor da
€GO, que sefa aceita par esla institnicdo, nos exatos termos do modelo gue se
envontre nat forma do Anexe [ & presente. Imediniamente apds ¢ assineaiurg
desta Qferie Vincidativa é sei aceite pelo Vendedor, o Comprador fomard fodas
as providéncias, com & eoopernpdn do Vendedor, para iniciar a axsuncde det
Divida Calxa Geral, visandn a cessito da referida divida para o Comprador
ont naa parte refacionada accita peit CGD, resultando na quitagdo total ¢
isengiio de qualguer responsabilidde a partir da cessio du divida, o gue de-
cerd ocorrer até o dia do Fechamento, no mdxime. Caso por quilquier razdo o
Comprador ido consiga formalizar a cessdo da Divide Caixa Geral, inclusive
por nito aceitagio da CGD, entde v Cojnprador desde jd se ebriga a ofetivay
1o dia do Fechamento, o liquidugdo totil da Divida jurto & CGD".

34. Nove acorde seria necessdrio nio que diz respeito b dfvida do. vendedor
perante © RNDES & 0 FUNDES, como s¢ v do seguinte trecho da chiusuln
4 "4 L] (o) USS 35,000,000.00 (ciagienta ¢ cinco mithaes de diilares dos
Estudos thidos). raferentes ao saldo de dividas da Sociedade mentidas juns
an BNDES (Bunco Nacional dz Desenvalvimanio Ecandmice ¢ Social) ¢ FUN-
DES (Fundo e Peservolvimente Econgmice e Sacial), que o Comprador, -fard
com que scia intepralnente page nos fermos acordados com 05 respectives
credores, iseniando o Vendedor de toda & qualguer resp bilidade a partir
do dia da Fechamenro. {..1"

35, Como toda assungfio de divida, as acima transcritas tambEny deveriam
ser negdeios trilaterats; havia cxigéncia da presenga do credor, do devedor
primtiive ¢ do devedor que asstniria o débito (cf. art, 299 do Cédigo Civil).
Poranto, cor relagiio s assungdes de divida estipulad mais do que cHusul
om aberto, estivamos diante de verdadelros negécios coligados 20 contrate de
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compra ¢ venda. Esses negocios demanda\;ﬂm a pacticipagiio dc'tercuims'
05 credares do Sr. Cintra e Cervejaria Cintra. Qra, a participagdo de terceirag
acarreta a impassibilidade de execugio especifiea do contrate preliminar, comg
adverte José Carlas Bathosa Moreira, a0 analisar o ast, 639 (stual 466-B) gy
Codigo de Processo Civil: “O primelro pressuposio da obrengds de Senletigy
qie produza o mesmo gfeito do vontraio niio concluido acha-se exprosso igg
palavras “sendo isso passivel'. A possibilidude on impossibilidade rem dg yer
apreciada, case « caso, pelo érgdo judicial. Ainda ndio se encontrou firmuly
genérica que englobe todas as hipdteses de inpossibilidade; esta pode urg.

gistr-se de variadns circnnsidngios, come, por exemplo, a de ndo depeader

exclusivamente do devedor a conciusdo do contrato: a sentenca poderig
suprir a fultn de sua declaragfio de vontade, ndo poréim o de terceiro(s) guz

precisasse{m) assentir ou intervir no ate" (O nove processo civil brasileira,

19* edigho, Ferense, Rio de Janeiro, 1997, p. 211}

36. Mus ndo £ s6. Conguanio o pregol fosse determisdvel, v de swas

parcelas (8 "valor raido”) também estavd sujelta a0 acordo posterier das
partes quante 3s contingéneias da Cervejaria Cinten. Este acordo deverin tar

side formalizade mediante a claboragio de dois documentos que integrardam

© contrifo de compra ¢ venda, na fornia de anexos, a serem rubricados pela
partes. Nesse setiido, os seguinies disposilives do contrate! “4.2 O Valor Retidp
visard garansir especificamcire, e (do-somente, a5 Seguintes contingéncias da
Soctedade: {a) ‘Contingéncias Rele tes': sdo as continglicias decorrenfey
dos casos listados ro Anexe { & presente Oferta Vincilariva, conforme os ter-
mos e condicaes contempladas em tal Anexo, com a ressalva de gue o5 Valares
Considerados {conforne If referidos) serilo revisados ¢ acardados enire us
partes ao final da Due Diligence (nos termos do ltem 6 ¢ pardgrafos subse.
giienres). (b) "Contingéneins Adicionnls®: séo as contingbnvias da Sveiedade q
serem levamiadas e npontadas pelo Comprador (inclusive os cusios wribiidrios
wiencionados ne ftem 6.4}, diseutidas e acordadus entre Comprador e Vendes
dor, de boa fé e com razeabilidade, ¢ cujos dados referidos no Anexo I serde
preenchidus pela Canprador em relagdic ds mesmas, co final dos trabathos de
Lite Ditigence idemtificodos ne ltem 6 obaixe e, apds. passani a infegrar g5
iermos & condigies d presente Oferia Vinculaiiva, [.1" "6, 1..] Ae final do
e Diligence, o Cotpruder (i) apentard cases de Contingénvins Adiciginis,
cujos dados deverdo ser preenchidos no Anexo H deste Gfera Vincalariva e {ii)
inforimired o Vendedor os Valores Consideradas revisados das Contingéncias
Relevantes constanzes nesia daa no Anexo L Todos o5 Vitlores Considerados
revisados das Comlingéncias Relevantes dever@o ser discuiidos ¢ acordades
entre as partes, de boa f¢ e com razeabilidade, bem come a incilusio das
Contingéncias Adicianais ¢ seus Valores Consideradops. [...] 0.3. A versdo,
gue for acerdada de boa fé entre as partes gura e Anexe e o dnexo 1, serd
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Gricada cofre as puries ¢ pussario a fazer parte integramte desta Oferta
Vinculutiva para tados os seus flns".

37. Por fim, niic houve nem mesmo o acorde prévio quanio & pessoa
juridica gue adyuiriria as quotas da Cervejaria Cintra. O centrato preliminar
deixolt fmais este ponio em aberto, na medida em que a compradora se reservou
o faculdade de “designar wma parte relacienade come vefeulo de aguisicde”
(clﬁusuia 3.b}. De fate, a compradora chegou a indicar uma parle a efa suposta-
ente relacionada; o Sr. Cinira, porém, recusou a indicagio sob o argumento de
que nio havis prova de que tal empresa era efetivamente parte reiacionada.

38. Por todps os fatos apontados, nio emos divida em aficmar gue o
contrate prelimimar celebrado eutre o v, Cintra ¢ 4 Cervejaria Penedpotis ndo
permitiaa exceugioespeeifica. Eracentrate preliminar de eficdcia fraca, incapaz
de yerar obrigagiio de prestar declaragio de vontade suscetivel de substitsigio

por sentenga,

{il. Iaterpretagiio de cliusula penal. A multa da ciausulan® 5

39. A cldusula n® 5 dispis: “5. A Oferta Vinculativa, a parctir da assinaturg
du Compradar e do Vendedor, obriga ambas as partes, de forma irrevogdvel e
irreiratrdvel, a consumarem a Aguisigde conforme of ermas e condicdes agui
extabeleciday, com excepdo dos cases previstos ne lrem 5.1 (‘Excegdes’), bem
como abriza os Garantideres, sofidariamente. também de forma irrevogdvel e
irverratdvel, u garandir o ciunprimenta de todas as obrigagies assumirdas nos
1ermos da presente. Caso qualquer wma das partes deixe de cumprir a suaq
obripapdo de consumar g Aquisigiio, salvo no caso das Exeepdes, ol parie
infratora se obripa desde jd n indenizar imediatamentc a outra parte (inocente)
no valor equivilente a US3 25,000,000 {vinte ¢ cinco mithdes de délares dns
Esiadys Unidos)™ (negritos nossas),

40, A parte final, que ranscravemos em ncgrito, da cldusulz n® 5. ¢ incgavel-
mente uma prefixagio de pevdas ¢ danos, mos, exatamente — conficmando o que
escrevemos na parte 1f deste parecer ~, cientes as partes de que a transferéncia
definitiva das agdes, por forga dos infimeros atos necessdrios para se chegar o ela,
paxderia ndo ocorer. fizeram a previsfio da cldusula penal para as perdas e dinos
dacorrenles do chamade “interesse negativo”, Isto & cobertura dos prejuizos
que N9 existiriam, se as partes no livessem entrade en: ncgociagio. Trata-se,
pais, de prefixaglo das perdas e dangs para 0 £as0 de aependimento ou oulra
cawsa de inadimplementa {por exemple, impossibilidade imputdve! a uma das
partes), que viesse a paralisar definitivamente o dter que levaria a transfergneia
day agdes ~ ¢ cldusula penal penitencial.
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is que se percebe pela quantia determinada que nic se ratou de indenizaggy
prefixada para compensar tudo que a parte inocente obteria com a celebragio
do conteato definitive (interesse posilivo};, portanto, nfio € wina cliusuia peng)
compensatdria posta conto altemativa & transferéncia das agdes, E repetimog;
prefixagie da indenizagho do ntercsse negalivo, isto 4, de valar previsto o
repor © contratante aa Siknglo em que estaria, s¢ niio houvesse mantido g
expeetativa de celebrar o contrato definitive (af incluidos, pois, por exempla,

prejuizos com viagens, serviges de secreidrias, realizagbes da due difigence,

contratagio de advogados ee.).
42, Alids, o préprio teor da clausula penal penitencial confirma gue as
partes consefentemente afastaram a pessibilidade de execuciio especttica

do contrato preliminar, Ao comentar 0 21t 2,932 do Codigo Civil italiang -

—que inspirou diretamente as nermas sobre o ema contidas ne Codige de Pros
cesso Civil brasileiro - , Giovanni Gabriclli abserva que a clausula penal pode
ser interprerada no seatido apontadoe. Em suas palavras: “Convém, todavia,
observar que ndo seria exalo considerar absehutamente indispensivel, para
o fim de excluir a possibilidade de execitgdo especifica, qite o vontede fenfi
se manifestado expressomente mediante cidustia particular: tamanho rigor
seria claramente injustificado frente & formmiagdo do art. 2.932 do Cédigo
Civil. Assit, por exemplo, 1Qnbém a presenga, no comirato preliminar de wna
cldusula penal, ceriamente rdo per si s, mas em concerréncia comors oir-
cunstdncins ¢ especialments cont os indicios deciutiveis do comportameito dus
paries sucessivo & conclusio do contraro prefiminr, pode constitiic clementa
iddneo pura conciui que 05 proprias Paries IEIIVarai, mesmo no nonene
do contrato definitivo, a possibilidade de escolhin quanto & imrodugde dn
regrazento de intzresses acordado” (M comratto prefipiinare, Giuflee, Milde,
1970, pp. 49 2 50).

43, Diversos indicics levam, ne ¢aso, 3 nossa interpretagdo, Prineira-
mente, a propria literalidade da iinguagem empregada, cis que, nessa sldusula

destinada 2 regular a hipdtese de inadimplemento de uma das partes, nio sb-

inexiste mengio h exccugho especifica como figuram 2s expresstes “desde ji”
¢ “inseciatinmente™, 35 Quais conferam cariter de solugio fnexordvel i inde-

nizagio pactuada. Em seguado lugar, o proprio compotiamento posterior das

parles, circunstineia interpretativa sempre de grande importiincia, & revelados;
cm dado momento, os representantes da Cervejaria Petrépolis s¢ expressant
de modo a admitir que o contrato preliminar contemplava 2 possibitidade de

arrependimento. Trata-s¢ de mensagen enviada ao Sr. Cintra, via fax, om 28 :

de fevereiro de 2007, onde se 1&: “[...] Agrardames sua manifesiagio o prazo
de 24 horas, apos o que entenderemos seu silencio como arrependimento”.
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Tambént em 2 de sbril deste ano o procurador da Cervejaria Pewépolis, cons-
iwido 4 fim de representd-la perante a Caixa Geral de Depdsitos de Portugal,
soliciton 20 Sr. Clniza que encamishasse ao banco pedido “ne sentide de give as
wssas garantias, Jinanceiras @ essa instituigdn bancdrin sejam cariceladas, uma

ezque o negdcelo entre Vossa Se- ¢ @ Cervgjaria Petrdpolis nio se concreiizot

conforme notificagdo de | de marge de 2007 [..]".

44, Interpretando 2 clausula 3"':1:imn {ranserita, 3 luz nio somente da
jireratidade da linguagem nela empregada, mas também e principalmente do
cOMCxto contrawal e de tedas as-circundtincias relevantes (arts. tizell3do
Cédigo Civil), conclui-se que se trata de prefixagio de perdas ¢ danos pelo
interesse negativg, fixada em clfusulo penal penitencial, dita também multa
pmilencinl. Sobre essa dltima gualificagiic da cldusula penal, que tem emn
yista sua funglo, & Hlustrativo o seguinte trecho de Rubens Limongi Franga:
amenido-se por base a fingdo da eldusnla, pode ela ser: a) punitiva; b)
compensardrie; ¢} liberatéria (on penitencial). Punitiva ¢ aguela que tem por
ﬁ;,u;.;ﬁn estabelecer, [0-50MERte, WG pena, para ¢ €aso de inadimplementa.
Compensatdrie & atjiela que tem por funpdo compensar as perdas ¢ danes
presumidos, em viriude do inadimplemento. Liberatdria, ou penitencial, £
gquela por cuja virtude, wma vez pagda, o devedor se libera de obrigagdo. (..}
£ a multa poenitentialis on pactum displicentiae, de velha tradicdio juridica.
[..] Ligada ac direito de arrependiments, tem sido regulada por vezes junta-
wente com a cidusula penal pripria, conferme se v i#os aris, 1.602 ¢ 1.003
do Esbogo. de Teixeira de Freitas, bem assint no Cddigo argentino, art, 658.
L..]A diferenca bdsica, entretantv, camo se viy, critre witic € ouira, estd ne folo
dle que, enguanto a cliusula penal prdpria se desting a reforgar a obrigagda
e consiirui tm dircito a favor do credor, @ cldusula liberatdria ot multa pe-
pitencial atua como agente de enfraguecimente da obrigagdo ¢ se entende
a fevor do devedor” (Teoria ¢ prdtica da clidusida penal, Saraiva, S3o Paule,
1984, pp. 126, 127 ¢ 208).

45, A prasenga de pana para o inadimplementa da conuratd pretiminar
Lamibsm foi expressamente contemplada no art. 8304 do Cédigo Civil portugués,
verbis: " [, Se elguém se tiver obrigado ¢ celebrar certo contrato & nde cicmprir
« promessa, pode @ eutra parte, na feia de convengdo em contrdrio, obter
sentenge que produza o5 efeitos da declaragdo negocial do faltese, sempre gue
@ Iisa ado Se oporke @ nareza da abrigagio assumida. 2. Entende-se haver
canvengdo em contrdrio, se existiv sinal ou tiver sido fixada wunia pena para o
caso de néio ciemprimento da promessa, [...]” .

46. Comeniando o dispositivo, assevesn Jolo Calvde da Silva: “Ou seja, a
regra geral da execupdo especifica & supletiva, podendo as pastes afastd-ta por
COmEnAa expressa ot 1dcila ~ convengdo icita que se verifica, nos termos do
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123 ari, 8305 52 existir sinal ou tiver side fivada wne pena para o case 4,
s canin et di promessa. A pena fixarde para o caso de ne cumprimenyy
da prownessi, porgie nifa entregue no vivmenio da conclisdo do contraic, mag
simplesmente prometida, deve chamar-se mudta peni tercial. Multa penitencigy
o nito eldusula penal compensatdria. pargue esta, Embora ndo possa ser ciiny.
lada com o cumprimente, nio afasia av credor o possibilidade de optar pefa
exigéncia deste, em coeréncia com 6 fungdo que desempeniba de veforgo e da
garantia de campiitmanio, a que inditz conto meio de coer¢lic. Ora a lei, ne
da art. 830% preswme, em termos relatives. que as paries quiseram. ao fixa
uma pera para o caxo de ndo cumprimento, afaster a execugdo especifie 4
contrato-promessa, pela qual, portanio, o credor ndo pode oplar” (Sinal ¢
contrafa-protitessa, 11* edigiio. Almedina, Coimbra. 2006, pp. 149 & 1500, ;
47. Em sintese, ndo lemas dijvida ent afivmar que a parte final da cliusuly
1 5 do contrato prelintinar consubstancia cliusula penal penitencial, encemanda .
prefixagio de eventuais perdas € danos decorrentes de interesse niegativo.

IV. Outras quosties

48. Indaga a consulente, ainda, ncerca da possibilidade de interpretor 3
“pferta vinculativa de aquisigho™ de modo favoydvel a uma das partes, ¢is quedo
préprie instrumento contratual cansta o togotipo da Cervejaria Petrdpulis, que
scria, assin, & autora do wexto. Com eféite, no mbizo dos centratos de adesio
(art. 423 do Cédigo Civilk vigora, no dircito posto, a chamada inferpretatio
contra profereiten 0% interpretatio contra stipulatorent, Embora nercasoniose
trate de conteate de adesie, a verdads € que essa direrdz lenneniutica remontaa
fragmenzos do Digesto e jd se encontrava en it das célebres regras de Pothier
para a infevpretagio das convengdes ent geral: “Na diivida, wina cldusula dave
se inferpretar contra aquele que esiipulon wna caisa, e nie contra aquele que
contralu a obrigacao™.

48, A interpretagiio contratual, 4 nosso ver, sepuindo a grande maioria dos
juristas italianos, tem duas fases. A primeira. fase subjetiva, éade prccumr‘a
“vontuds comum”, o que corresponds 20 art. 112 do Cédigo Clvil, Se, depol
disso, 070 houver mais questoes duvidosas, conlradigdes on omissdes, nia &
preciso passar A scgunda fase, Se, pordm, houver ainda questdes u 3'650'\.1313
passa o intérprete - fase objetiva — 2 usar a bod-fé ¢ s usos (ut. 113 do Cddige
Civil) e, ainda, na falta de solugéo. cutros critérios objetives complementares,
por exemplo, art. 1 14 e art. 424 (que ¢ o caso prescnte). Por esse dliimo eritério,
empregado agora para qualquer contrato, o estipulante tem o dnaus de falar_CI:.lm
(elare loquii); assim, no caso, respeitadas as fases referidas — subjctivacohj_cu\}l

fundamental, asts. 1 12 113 do Cédigo Civil —, entendemos que as eventuais dit
vidas que remanescerem devem sey resolvidas contra a Cervejaria Petrépaolis. .
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50. Incdaga a consulente, por fim, sobre o comportamento contraditério do
Cervejana Petrdpolis posteriormente ao contrata celebrado com o Sr. Cinga.
galiente-s¢ em especial a carta enviada em 2 de abril ae Sr. Cintra, solicitando

- que encaminhasse pedido  Caixa Geral de Depdsitos de Portugal, para que as

guﬁmu’as antes cutorgadas pela Cervejaria Petcpolis 3 instituigio financeira
[ossem canceladas, "tma ver qite o negdcio entre Vossa So, ¢ a Cervejaria
Feirdpolis nde se concretizon conforime neiificagdo de | de Marge de 2007
L1 bem como ¢ falo de ndo ter sido realizado depdsito ou pagamento do

- prege tante peranie o 5r. Cintra guanto perante 05 sens credoves. Esse compar-

famento. semado 4 sutros atos verificados apds a conclusae da avenga (v,
amenglo ag “arrependinento™ contida em mensagewm transmitida via fax ao
4r. Cintra) denotant'a clara intengdo de niie requerer a execugdo especifica do
contrate preliminar celebrado entre 2s pantes. Assim, o pedide, agora, desse tipo
(e execugiio configura comportamento contraditério por parte da Cervejaria
Potrgpolis.

51, Uma das aplicagtes do principio du boa-fd objetiva diz respeite a essa
proibigde de comportamenta contradildria (venire cortra fircium proprivm).
Sobra essa profbigiio, como principlo juridico a ser aplicado na interpretagiio,
sivenios oportunidade de observar: "A expressao venire contra factum pro-
priuny consubstancia o exercicio de wma posigdo jurfdice em contradicdio com o
comportamento anterior; hd quebra da regra da boa-f¢ perque se volta contraes
expeciativas criadas - em iodos, mas especialmente na parte contriiria, E figira
Juridica antige - ao gite parece, wedieval — mas tem estado presente de forme
coulet vez mais intensa ne diveito civil des tltimos 100 anos; merecen artigo de
Aureliono Coutiniho, eni 1893, no primeivo niiirero da Revisia da Faculdade de
Dircito de Sio Paulo, e, mals recamemente, monagrafias como a de Dier-Pleaze
¢La Dostnna de los Propios Actes. Barcelona, Boscl. 1963) o wdpicos exten-
sos ent phras sohre @ boa-fé (Menezes Cordeira, Dz Boa-Fé no Dircito Civil,
Coimbra, Almedina, 1953). No diveito inglés, tem imensa aplicagdo atraves de
Jigurat de estoppel. Do pote de vista que agorg nes inleressa, pode-se dizer e
tamg a fei brasifeira <em regras ropicas> quante & furisprudéncia, ainda gue
sem rgferdncia nominal. consagrum larganente a proibigdo de venire contra
factum proprium, £ o que 52 vé, por exemplo, cont recurso a mna espdcie de
renfincia ideita, no art, 150 do Cddiga Civil brasifeire, oo vedar a lci o pedide
de qrulagde de ato juridice, "quando a obrigagdo ji foi cumprida em parte
pelo devedar, ciente do vicio que s inquinava', Ne mesme seatido, o art, {146
do Codiga, impedindo, na venda de géneras que se costwmam experimentar
frendn a cantento sab condigde suspensivaj, que o comprador venka declarar
que nda dceiie 0s géneros remeiidos, se pagou a prego apos o recebimentd”
(Revista Forense, volume 331, pp. 277 e ss.; a citagdo encontra-se nus pp. 279
@ 280}, Assim, nfiv fosse pela clara inadmissibilidade da execugiio especifica

267




j& demonstrada, o pedide formulade peta Cervejaria Petrdpelis deveria sern
gado, porgue conligura comporiamento contraditério, em desrespeito s idéiag
jurfdicas universalinente consagradas no mundo romano-germiinico. Nocampy
processual, além disso, provada a méi-fé, haveria perdas e danos. E

V. Conclusiio

52, Tsto posic, passamas a responder 205 guesites. Ao 17 (“Qual a nawrezy-
juridica do item § dadenominads Oferta Vinculativa de Aquisicho celebrada e
24 de janciro de 2007: especifics , trala-se de ¢t la de arrependineniy
au de eliusula penal compensatéria?™): A pantir da interpreaghio da cliusulgs
5 du “oferta vinculative de aquisipdo”. & luz nio somente dn literalidade da 5
linguagem nela empregada, mas ambéme principalimente do contexto contr:
wal ¢ de wodas as circunsidneias interpretativas televantes (ars, 112 2 13 do
Codiga Civid), conclui-se que se trata de cliusuly penal penitencial oo liberatdris,
{ambém chamada “mulia penitencial”, No cass, seus efeitos foram prelixura:
indenizagiio pelo interesse negativa, afastando a possibilidade de execugdo foe-
cada do contrato prefintinar. Ao 2°%e a0 38 ("0 insirumento e questio reaniy
eicmentos bastantes e suficientes para viebitizar sua execugac especifica, de |
modo o ensgjar, por exemple, o incidéncia do disposto no urt. 639 do Cédige
de Precesso Civil, considerando, notadamente, que sia ultimagito dependeria
de vdrios pactos adjefos, ¢oine a assungae de garantias peranie instituigies
Sfinanceiras, « realizagao de alteragiies de Contratos Secinis, #o Brasil ¢ em
Portugal, dentre onros?"ye (VA falie de parmenorizagio na Dferta Vingulativa
tratada importa na impossibilidade de exigira o especifica? "'y Nao b
diivida de que o contrlo preliminar celebrado entra o St. Cintra ¢ 2 Cervejiria
Pezrdpolis ndo pode ser objeta de exccugiio especifica. Trata-se de espécie de
contrato preliminar dependente de manifestagdo de vontade de terceiros ¢ care-
cido de integeagiio mediante acordos nlteriores, 05 quais niv se verificaram no
cuso concrele, Por assns rzdes, inadmissivel a execuglio especifica, nos lermos
do at. 466-1 do Cadigo de Processo Civil, Ao 48 {"As obrigacdes assumidas
pela Compradora séin complativas? G d imenro de uma o de quatquer
delas, por si 56, importa em inacimplemento contretuat?"'). Sim, o inadimple-
mento das cbiigagdes assumidas pols Cevvejuria Pewrdpolis — quer us de meio
queras detesuliado -, isoladamenie on em conjunla, importa cm inadimplemento
contratual. Nessas condigdes, a cansulente € credora de multa penitencial fixnda
wa cldustia 5 do contrate preliminar. Ao 52 (“A vista ranto da conteido, guonio
det forma gue se apresemta a Qferta Vinculaliva (comto, por exemplo, 0 propiv
logotipo da Compradera quE estampa @ instrmenio), pade-se dfirmar gue a
Contrato deve ser imerpretado, em caso de divergéncia interpreiaiiva, de modo
Savordvel ¢ wna das partes? Queal delas ¢ quala razdo 771 Levando-se emconta
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que 83 disposigiics centratuals foram elaboradas pela Ccr}'cjaria Pelrdpo}is (o

ye parect (o0 ocorido, por s¢ tralar de uma oferta encaminhada ao Sr. (,:m‘lm.
edigida e papet limbrado da oferiante), as cl.’lu§ulas do conlrato, na diivida,
2pos 0 emendimento Ja vortade de comum ¢ da urilizagiio da boa-fé ¢ dos usos,
deverdo ser interpretadas [avoraveimente a¢ St. Cinira, conforme o principic
(efdico interprefatio conira praferentent. Ao 6® ¢ ao 7° (“Analisando-sc @
cartn envieda & Caixa Geral de Depdsitos de Poriugnl pela Compradora na
1ol 52.04.2007, pode-se affvmar que houve desistdneic de s parte guanio
& eveengan especifica da Oferia?™) ¢ (“Levando-s¢ ent consideragdo o falo
caolocade wo quesito acimg, & wembdm, a circunsidncia de gue jamais houve
g walizagdo do dep);isim out pagamento do prege perante a Caixa Geral de
Depisitos de Poriugil, pode-se afirmar gue a Compradora apresenta comper:
rqstentos contradinirios? Eni case positivo. giel o conseqliéncia furidica deste
lipy de eomportamenio confiitante?"'): Diversos alos ou omissGes da Cervejaria
perropolis, apls & celebragio do coiitrato preliminar (g, a caria datada de Z
Je abril € a inexisténcia de depésito do progo), denotam & ¢lara intengio de nio
pequerer a execugio especificade contsale preliminar celebrado entre as partes.
0 pedido de execuglio dircth configurn, assim, compartamento contraditécio
por parte da Cervejuria Petrépolis ¢ violaa boa-{é objetiva (art. 422 do Chdigo
Civil). Também por essa razdo, s¢ ndo fosse pela clara inadmissibilidade da
sxecucdn especifica do contrato preliminar, o referido pedido de execuedn direta
deveria ser julpada improcedente. E o nosso parceer,

S.MLI
Sae Panlo, 20 de julho de 2007.

Antonio Junqueir de Azevedo
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