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V.1, FUNCAO E MITTODO DE ANALISE DI CAS0S PRATICOS

A andlise de casos prilicos contribui decisivamente para o aprimoramento
da téenica juridica, notadamente porque, diante de uma situaciio concreta, o
operador do direito ndo pode furtar-se a apontar gqual a solugiio mais adequada
para o problema que Ihe Toi submetido. de acordo com os dispositivos legais
gue reger @ matdria. Como hem salienia Gino Gokia, ¢ mdtodo casuistico.
entendido como a anilise dos problemas do direito no case conerto, permile
Ver coMma s regras ¢ os principios sio acomodados. adaptados ou modificados
diante de um problema que 1o é outro sendo o da justice'. De (ato, como
aponta Téreio Sarnpain Feraaz Jr., a decidibilidade ¢ um dos probleraas contrais
de todo O Ulreito®. mzio pela gual ndo pode sev desconsiderada num estudn
gue s pretende cicntificn. Isso ndo significa, enirctanto. que a andlise de
casos seja suficiente pars determinar o regramenio kegal muis adequado para
dado conflito de intcresses, na imedida o que, sem o devido cuidade. pode
desaguar no casuismo, o qual. caracterizadlo pela falta de critdrios decisdrios
mais genéricos. avizinha-se perigosamente do arbitrio.

Na verdade, afigura-se mais correto sustentar que o estudo de casos ocupa
urn papel complementar com relagio & construgio puramente tedricy, pois
permite aferir se os fundamentos juridicos extrafdos do ordenamento juridico

' £l comtraro; problemas findamentales iratados segun ef metodo comparative v casuisica.
Trad. ¢ notas de Jose Femandis Vilella, Barcelona: Bosch. 1959, 0 L pp. 6¢ 7.

* Inirodugda ao estudn do direita! técnica, decisdo, dominagio. 2° ed.. S8o Paulo: Atlas,
1994, pp. 90/91.
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servern para disciplinar adequadamente uma sitiagio conflituosa rezl, ou, em
termas mais simples, se a teoria encoatra apficagio pritica. Numa frase, a
casuferica consisle na verificacio da possibilidade de se concretizar os {unda-
mentos eoricos.

Do Talo, historicamente, & _imisprudéficia tem desempenthago w papsi
decisivo na evolucio do dirzito'. podende-se mencionar, apenas 4 Liulo ilustra-
tive. que um Gnico wtigo de Codigo Civil francés. o 1.352. originou milhares
de decistes, servindo para delimitar os contornos iradicionais da responsabili-
dadle aquiliana, uma das mais importantes e vivas partes do direito clvil atuai’.
Fendmenc andlogo também pade ser observado no direito brasilziro durante a
vigéneia do Cadigo Civil de 1916, cujo are, 159 originou intmezras decisdes. de
modo a estabeiceer as bases da responsabilidade exrracontratual em Lerritdrio
brasileivo.

A andlise da jurisprudéncia num trabalho académico exerce uma dupla
fungiio, uma vez que permite verificar, de um lado, quais situagdes conflituosas
foram submetidas i apreciagiio do Pader Judicidria, e. de ouwiro, 03 fundamen-
Los invocados como razio de decidir. Constata-se, assim, niio 6 os problemas
que t&m sido vivenciados pelos jurisdicionados, como também se haviz constru~
¢Oes tedricas suficientemente precisas para soluciond-los, o que, prosseguindo
o raciocinio. indica se hi necessidade de se proveder a ulierior uperfeicoa-
mento da ciéncia juridica no especifico campa analisado. Mo rema da respen-
sabilidace pela ruptura das negociagdes, a casuistica evela-se putticularmeate
fmportants, visto que a figura nio leve grande desenvolvimento na direifo
brasileiro. podendo-se vislumbrar uma fungdo instrutiva de sua parte. na medidn
cin que fornece contornos mais cluros das situagbes vm gue 0 enceramenia
dos enlendimentos preliminares & passivel de responsubilizagio.

Destinando-se o presente 2studo a precisar o regramenic da ruplurd das
negaciacdes no dircite brasileiro. salta aos olhos a conveni@nciu de se exami-
sar casos conerelos que foram submetidos A apreciaglio do Puder Judicidrio
nacional, verificando-se. assim. quais problemas ji foram enfrentades pelos
cidudios brasileiros nesse cspecifico mister. Como adiantado, entretanto, a
ruplura das stegociagbes ndo foi muite apreciada pelos tribunais brasileiros, o
que dificulta una andlise mais complets, necessiria piara verificar com maior
precisio a aplicabilidade pritica da construgio tedrica exposta anteriormente.

Assim. 2o lado dos julgados brasileiros serilo considerados atguns arcsios
provententes da Itdlia, da Alemanba ¢ de Portugal, inciusive porgue a orienta~

TG Lopes, Miguel Masin de Curso de direita civif..., ob. eie, v 1, p 120,
{ Grissey, faba, Introdugde. .. ob. it p. 308
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¢iio tedrica cunhada nesses pajses a respeito da responsabitidade pela ruptura
das negociagdes lem muito a contribuir para o desenvolvimento ¢o tema no
Brasil. Acrescente-se ainda que nesses trés paises a responsabilidade pela
ruptura das negociagdes em sido avaliada com fundamento na incidéncia da
boa-{# objetiva o perfode anterior-d conclusiio do conlrata, & que Lo mais
proveitosa a casuistica comparada, visto que, ne direito hrasileiro, a clinsuly
geral ligura como critério de alerigio da ilicitude do wérmine dos entendimen-
tos preliminares. oL

Para organizar ¢ confertt maior élareza i exposicio, os casos foram agrupa-
dos confornie a razfio pela qual as negociacSes foram rompidas. Dessa forma.
vérios julgadps podem ser analisados conjuntamente, possibilitando iclentifi-
car com maior precisio o campo e ¢ motdo de aplicaciio da construgiio tedrica
proposta, sempre com & intuito de fomecer elementos que permitam aa operador
resclver mais facilmente os problemas que lhe forem apresentados. A andlise
dos diferentes grupos de casos auxilia no raciocinio por aproximaglo, éenica
uttlizada reiteradamente na pritica juridica, calcada tradicionalmente na forga
argumentativa dos precedentes.

Desse mado, cstabelecido o motive da exposigio de casos, bem como o
métado gue serd adotado para tanto, cumpre cuidar dos julgados propriamente
ditos, principiando pela andlise dos conflitos suscitados pela ruptura das rego-
ciagoes decorrentes da simples perda de interesse na conclusio du avenca.

72, RUPTURA EM RAZAO DA PERDA DY INTERRSSE NA CELEBRAGAO

adas

DO CONTRATO

(s primeiros casos a serem analisados consistem em situagdes nas quais o
coullito de interesses decorres da ruplura das neguciagies em mzdo da simples
perda de interesse na conclusio do contrato. A esse respeito, vale destacar
seis ncGrdios, sendo dois do Tribwial de Justiga do Rio Grande do Sul, um do
Supremo Tribunal de Justiga de Portugal e trés das Cortes itatianas.

O caso inicial diz respeito & responsabilidade de uma empresa alimenticia
pela ruptura das negaciagdes tendentes i conclusio de um contrato paea aquisi-
ciio da produgiio de tomates de agricultores de Cangugu, interior do Estado do
Rio Grande do Sul’.

* Ap. Civ. n. 591028205, §* Canm. Civ,, r. Des. Ruy Rosado de sguiar I, 5. 6.6.1991 in
Revista de Surisprudéncia do TIRGS 154:373/385.
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A acilo foi ajuizada visando a responsabilizar a empresa alimenticia, que,
segunde a exordial, teria deixado de adquiric 2 safra de tomates de 1987/88,
apGs ter fornecido as sementes necessines ao plantio do fruto. Na contesia-
¢lio, 2 empresa negou qualquer respensabilidade. tendo afirmado que deixou
de adquirir os tomates porque ndo iria industrializar o produto a partir de sua
f5brica em Pelotas ¢ que da simples dougdo das sementes ado poderia decorrer
quitlquer dever de reparagio.

Em primeira instincia, a empresa alimenticia foi responsabilizada, argu-
mentanda-se que nfio lhe seria dado deixar dé adquirir us sementes apds ter se
comprometido a tanto. levando os agricultofes a efetuarem diversos investi-
mentos nesse sentido, o3 quais, ao final, perderam sua razio de ser, formando-sc
verdadeiros prejuizes®. Inconformada com a sentenga que the foi desfavorivel,
a empresa alimenticia apelou ao Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul.
Analisando os autos, o Des. Ruy Rosado de Acuiar Jr., que posteriormente
fot Ministro do Superior Tribunal de Jusliga, houve por bem manter a decisiio
do 6rgio a que, acrescentando-1he substancial fundamentacio.

Com efeito, a0 julgar o caso. o entdo Des. Ruy Rosado de Acuiar Jr., apds
citar as lighes de Clévis do Couto & Suva ¢ Mirio Filio de ALmzioa Costa, reco-
nheceu gue a prova testemunhal comprovou gue a empresa alimenticia tinha
por pritica fornecer sementes aos aggicultores cla regido para, posteriormente,
adquirir-lhes a safra, fato que se repetiu relativamente & producio de [987/88.
Além disso, a prova testemunhal também deixou claro que, apés desistic g
aquisicdio da referida safra. a empresa alimenticia procurou resolver o problema.
entrando em contato <om outra pessea juridica para que [osse absorvida a
produgiio dos agricultotes, o que, como lambém (ol comprovado, nio s¢ deu
integralmente.

Asgim, considerando que a empresa alimenticia levou os agricultores a
confiarem na formafizagio do conlrato & posteriormente desistin da conclusio
da avenga, o Tribunal de Justica de Rio Grande do Sul, por intermédic do

& O acordio di noticia da sentenga ros seguinles termess “Explicou a Dra. Pretora que,
durante muilos anos, a empresil 16 forncce sementes pata ¢ cullivo de (omaie a agricultores
do interior de Cangugu, comprometendo-se 2 adguiric a predugio, deveado o agricultor pagar,

aa final. comn a collcita, o investimento da requezida. A regulaFidade desse procedimenta den
azo a formaglo de uma teiz de trabalhadores, preprictdnos de wn caminhie, que transpaylavam -
o produlo, ¢ agricultores, que waninham a expectativa dg negdeio. Ocorre que, quando da

safra de 1988, a ré enregou a sementc ¢ afitmou que conpraria a pradugia, conforme dejpoi-
meato das testemunhas, o, ne entanto, ndo o fez. O fuo de inexistir contrate esérilo apenas
reveln a habitalidade do comporiamento ¢ a confianca entre as pactes eovolvidus.” (i Revis-
ta de Jurispeeddneia do T/RGS 154:379).
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Des. Ruy Rosado de Acuiar Ji., reconheceu a responsabilidade pela ruptura
das negociagies. tutelando a confianga na conclusio da avenga, indevidamente
frustrada’

Pouco antes. o Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul havia analisado
cago semelhante. tendo concluide, contudo. inexistir responeabilidade pela
ruptura das neyociagfes. Nagueln ocasifio. discutiu-se a responsabilidade de
wma universidade que impedio 3 empresa de auditoria contratada pelo Diretdrio
Central dos Estudantes de verificar suas contas®,

De aconf‘é} com a petigiio inicial. a eniversidade. apos ter deixado claro que
cra favordvel a contratagiio da empresa de auditoria, nio poderia simpiesmen-
te obstar o inicio dos trabalhos. Por owtras palavras, a perda do mteresse da
universidade na execugio do contrato com 2 empresa de auditoria seria injus-
tificdvel, de modo que deveria ressarci os gastos incorridos peio dircidrio dos
estudantes com a contrataglo.

Para provar o alegado, o Diretério Central dos Estudantes pautou-se pelo
protocolo de intengdies, em que constava claramente a concorddncia da reito-
fia com & indicacdo de Leés auditores profissionats. pelos professores, alunos e
funciondrios, respectivamenie, para que. paga a remuneragio u ser avengada.
analisassem os registros contdbeis ¢ financeiros da Universidade de Passo
Fundo ¢ da mantenedor®. Aldm disso, ambdm apresentou declaragiio do reitor,
concorckindo com a proposta de realizaglio da auditoria, tendo, em cuir oportu-
nidade, reiterado sua posicio. a0 constatar a habilizagio ¢ a idoncidude da
cmpresa coitiratada pelo Diretdrio Cental dos Estudantes'™. A wniversidade,
por sua vez, negou sua eventual responsabilidade. affemuando que jamais teita
st comprametido o aceitar @mpresa que fosse exclusivamente contratada pele
diretdric dos estudantes.

! Vale conlerir 2 ementa do areste. fteris: “Contrato Tratavivas . Crfpa in contrahende
Responsabilidade civil, Responsabilicade di enmipresa alimeaticia, imlusiriniizadeora de toma-
tes, que distribui semenies, no tempa do plantio, € entdo mamiesty o intengiio ¢0 sdquint o
produto, mas depois resolve, por sua convenidacia, nio mns industrializi-lo, naquele ane,
assin causando prejuizo ao agreuitor, que softe a frustragio du expectaiva de venda da safra,
umit vez que o produto ficow sem possibilidade de colocagio Provimento em parte do apelo,
para reduzir a intlenizagiio d metade da produgiio, pois uma parte da colheita foi absorvida por
empresa congénere. ds instincins da xé Voo venaido julgando improcedenle a aglio.” da
Revista de Jurisprdéncia do TIRGS |54:378),

¥ Emblatr n. 390033374, 3" Grupo de €am. Civ., ¢ Des. Aifredo Gutlhenine Englert,
J 1730991 in Revista de Jwispradéncia do TIRGS 151:275.

* [n Revisia dedurispradiacic do (IRGS 151:276.

Iy Revista de Jurisprad@acia do TIRGS 151:276.
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Delinindo a questio. o Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, em sedz
de embargos infringentes, concluiu pela irresponsabilidade da universidade,
winn vez que esty nlo feria s¢ comproretido formalmente a aceitar que os
trabathos de auditoria fossem desempenhados pela empresa contratada pelo
diretério dos estudantes'.

Ainda com relagiio a esse julgado, interessy destacar o voio vencido do

Ires. Ruy Rosudo de Auttar Tk, acompanhudo pelo Dees. adalbertd Liborio

Barros & pefo Des. Lio Cezar Scrmir, asseverando que. dadas as circuastdncias
do caso concseta, @ responsabilizagio du universidade serin de rigor, a despai-
to da inexisténcia de compremetimento formal guanto & especifica contratagiio
da empresa de auditoria indicada pelo diretdrio dos estudantes. [sso porgue, a
universidade frustrou a confianga na conclusiio do contrato, suscitada por sua
propria conduta, inclusive por meio de diversas manifestagdes por CSCTito,
indicando que n3o apenas concordava com 2 reatizacio da auditoriy, como
também comn os profissionais indicados para levd-la a efeito’. Acrescentou
ainda o Des. Ruy Rosado de Actiar Jr. que a canduta da universidade cavacte-
rizaria verdadeiro venire contra fuciun propiiim, pois consistiria sm contra-
riedade de comportamentas quy o poderia ser admitida pelo direito'™.

O terceiro caso a ser analisado no presente tpico teve lugar em Portugai ¢
tio grande foi saa importancia que Maria Rilio de ALMEIDA Costa dedicou-The

A ements do sedrdio deisa clars o posicionamento do Tribunal. adotado por muioria de
(G0, Suples admissdo. cm tese, de realizagio & audiloria indepei-

votos, fineris: "indeniz
dente om universidade, nie meorizavi contralagdo imedina de crpresa para a etz pelo
Dirckdrie Central de Estudantss Avedanento do orgfo estudantil paru angaringiio de fundos ¢
conLrGE e Jdespesds udo autorisukis piia amversidude. Agio unprocedenie. Senicngd
mantida por maior. Embargos sndrngeintes repntados. por matorse” L Revisin de Jurispri-
fo o TIRGS 131°275)
Vi-se do materizl snviade previdinents
atravis de diversas manieslagGes, durante congiderivel espago de wempo, goncbrded vom &
realizacio dessa auditorig: declaracdes reitevadas do seitor: decisbes romadas pelo conselho
admnistran v, documentos westando 1 hubifitagi de @enicos escoliides para a reatizigio
sudiorin, ete. Esse conjuniu de dados termenor crizndo ao DCE a fundadi expectitiva
o do que Fara promeida, programado ¢ confirmado. O que mais poderiam sperar
o5 intesianies do DCE senfio o cumpnmentu Jaguelas continuadas manifestagbes, com 4
efieliva Tealizagio do procedimento da auditoria assim como previsia? Mante disso. era razed-
vel que o DCE tomasse as providéneias campativeis para a realizacio de objetivo, Fex 0
levantamento de recuisos, conirialou o [éonico ¢ se preparava para dar infeio 20 trabalhos
guando fof surpreendido com a negativa da reltoria, que assim cetroeeden sobre os praprios
pussos. Lusitauda o progeto.” {in fovdsia dde jurispenddncic oo TIRGS 151 2785

" @ A, com perfeiclo, o regra gus pruibe a0 contrtaiic ¢ g udminsstrador
¢5 de condutus reiterndas, exXpoctiti-

Aére

o eminemie Relator que a unjversidade,

Ausia

VIR Cottin i("-‘;ll!m proprian (1ucm eria B outro, w
v de Qm carto comportumenio fulire ¢ depars, volta wivés, pratica 100 oslonsive a0 prineipio

i e
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um estudo completo, citade reiteradamente no presente wabalho". Trata-se de
um processo julgado pelo Supremo Tribunat de Justica de Portugal. iniciado
por quotistas de uma sociedade limitada que comercializava tecidos, peles ¢
vestudrio por ela confeccionados®. Os quolistas haviam estabelecido entendi-
mentos verbais com pessons interessadas na aquisiciio de suas quotas, tendo
sido fixado o prego gue seria pago na formalizagio do pegdeio. agendada para
2 primeira quinzena de novembro de 1975

Além dissg, também foi acertado verbalmente que os cundidatos a cessiond-
rios das quotds adquisiriam os tetidos < as confecgdes sxistentas vo estabele-
cimento comercial, cabendo aos candidatos o cedentes despedir as treze costu-
reirns entio enpezgadas ¢ arcar com 03 conseqiientes encargos sociais. Poste-
riormenta, por insisiéncia dos candidatos a cessiondrios. os candidatos a

edentes dasistivam das encomendas de tecidos feitas anieriormente. cujas
entregas ainda niio haviam ocatido.

Conforme se extral do julgade, a inten¢do manifestada pelos candidatos a
cessiondrios ara a de adquirir o estabelecimento comerctal dos candidatos a
cedentes para atusr na intermediagio de confeccGes, deixando de produzic
pecas proprias, como até entiio vinha acontecendo, Por essa razfo, loda a
purte destinada A produgiio propria de confecgdes deveria ser desativada,
notadamente com o desligamento das freze costureiras que atuavam no atelid
da sociedade.

Mais adiznie, embora ainda ndio tivesst sido formalizado o conliaro, 08
candidatos i cessiondrios passaram a divigir efetivamente o sociedade, portan-
do-se como vercdudeiros dones da empresa, (s candidatos a cedentes, por sua
vez deram cumprimento ds providéneias saterinrmente combinadas. tendo
suspendide os pedidos de entrega dos musterials necessdrios A produgiio de
confecgbes para a estagiio e despedido s treze coslureirus. A pativ de $3.11.1975,
parz a surpresa dos candidatos a cedentes. 05 candlidulos a cessiondrias informa-
g que nE0 wssinarkm a escritura piblica para i cessio de quoras, alagando
gue eriam pardide interesse no negdeio.

Diante dessu situacio, os candidatos a cedentes solreram diversos prejui-
205, CONSislentes nos Zastos incorridos com: (7) dispensy das treze costureiras,
que. em virtude da nfo-formalizagiio do negdcio, vollavara o sor necessdrias;
da hoa-fé, que se {uz presenle (anle ne Dirkito Civil coma 1o Direito Administrative, pois
preswde a tode o ondensniento juridice.” (i Revisia de Jurisprudéncia do TIRGS 131:273).

W Responsabilidade ol cir, pp. 23/99.

 Pressse a0, £ S Gomes, I 5.2 1081, aprd Aiaema Cosra. Mdrio Jilie de.
Responsabilidade. .. pp 1319,
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{ily impossibilidade de voltar a produzir ou a comerciaiizar confeccoes em deter-
minado perfodo, na medida em que. aiém de terem dispensado as costurairas,
desistiram, por orientagiio dos candidatos a cepsiondrtos, das encomendas feitas
anteriormente para a 2stagio: & (ii} chamadas telefdnicas reatizadas durante o
periodo em que os candidatos a cessiondrios estiveram 4 festa da sociedade.

Tulgando o ¢aso, o Supremo Tribanal de Justica condenou os candidatos a
cessiondrios & ressarcic wodos os danos causados ags candidatos a cedentes.
aftrmands que os candidatos a cessiondrios nilo (eriam observado a hon-fé
durante as tratativas, conforme determina o art. 227/1 do Cédigo Civit de 1966
A Corte portuguesa asseverou entiio que, diante da conduta dos candidutos a
cedentes. o5 negociudores cessiondrios aae poderiam ter deixada de ficar
canvencides a respeito da conclusiio do conitato'®, nio thes sendo dudo, nesse
ponto, simplesmente abandonar as negociages, sem ressarcir 0§ prejuizos
decorrentes de sua conduta,

A Corle de Cassacio italiana julgou interessanie caso em que se discutia a
responsabilidade pelos danas decorrentes da ruptura das negociacdes, em
fungio de perda do interesse de concluir a avenga por wm dos candidatos
a contratante'®, Nesse aresto, prolatado em 17.6.1974. um dos candidatos a
contralante propas 2o outro a venda de determinado maquindrio. indicando o
preco da mercadoria. O outro candidato 2 contratante, sem aceitar o proposia,
anvia uma carta, indagando se o proponente poderia presiar 0s servigos neces-
sarios A instalagiio do equipzmento. Mais tarde, o destinardrio da proposta
rompe as negociagdes. afimmando que o prego do maguindrio ndo seria
s.n:sﬂlrorlo A Corte de Cassacio enenden que a conflanga despertada no
proponente vom o envio da curta ge & cony {dou & mml I G maguindiio nio

¢ ovadente, inegivel. gue mas negociag

LS TEN

5 com 05 agara recorridus [vandadatos a

cedentes] os agors secorrentes eandidaios a cossivpdnios] s& condudiran, procederan, de -
wima formy que agueles ndo podiam Jdeixar de wr licado convencidos de que estes queriam.
abelecimeniode § L Limitudi.” Gepiid A aos Custs, Mirio Liliv de. Respon-”

whe. . ob. cit, p 175 weoleheies nossoes
% 0ry, os Factos julgados no acdidio :cwmdo indicam que 0% agora retorrenies s¢
conduziram com wma reprovivel indifeienga, para ago dizer despreso. P\IIU.\) iniciesses dos
agora recorridas. Convengesrum-nos eom a sua condutn de que queriam e fam adquirir o esta-
belecimento da socictade comercial e que eram sdeios, levarnm-nos a abuadonar a gesido da
cmprosd, 2 prasiear actos de que lhes podiam advir prejulzos. Do que se julgou picvado ¢ oa
falla de umn razdo justificativa. niio se pode deixar de tivar a conclusiio de que, nas negociax
GOes com oF agor recdrTidhue. 0y gora reconeniss niiv provederan: seg MESIER HE
16 tapied Arsima Costa. Mirio Iiho de Responsubididde.. . ob, cff., p. 19

15 Corte de Cassugio, ). V16,1974 apied Ricnver, Giorgio Stelle. L vesponsabitia.. . o
cit.. pp. SYA3.
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poderia ter sido desrespeiinda. notadamenie porgue o valor do maquindric
jd cra conhecido no recebimento da proposta e nio foi questionado num
primeiro momento, sendo de rigor, partanto, a responsabilizagio do candidato
a contratante que abandonou as negociagdes. zpds ter levado a crer que o
negdeio juridico seria concluido™,

Na direito italiano, tambdém se deve mencionar julgado do Tribunal de
Nipoles. de 5.8.1961% Nesse caso. dois candidatos a contratanie estavam
negociando a locagio de um imdvel, tendo definido o local, o prego, a eventual
prorrogagiddo contrato ¢ discutide até mesmo 2 possibilidade de farer constar
no contrato’escrito um aluguel inferfor ao real para efeitos tributdrios. Um
projelo de contrato foi inclusive glaborado & enviado a Mildo para exame ¢
assinalura, Mais adiante, o candidato 2 locatdrio recusa-se a formalizar o negé-
cio, com fundamento num ateaso de poucos dias na entrega do bem. o que,
coma restou demonstrado nos autos, 1o era essencial i conclusdo do contra-
to. Decidiu entiio a Corte napolitanz que o recesso foi injustificado e conde-
nou o candidato a lecatdrio ressacir os danos causados em decorréncia da
nio-conciusiio do negéeio™.

Encerrando os casos jutgados do direito faliano que mais de perto interes-
sam o presente tépico, vale mencionar aresto da Corte aquiliana, decidido
em 30.4.19872, cm que se discutia o contlito de interesses decorrente da
situacio de fato a seguir narrada. A sociedade Edil Cost constraia uim comple-
xo residencial e pretendin vender unidades imobilidrias no wercado. Para

4 -, o effetti. non pud condividerst fu considerasione dol twhunale cuca Vinequivecy
caraitere alfidanie di quel decumiento, nei senso Jhe 1l destinaann st seniva fondatiiente
indotto a conlidare neil adempimento delia presiazions aliv). s lo st mducevd a sostence:
unz spesa pev Uimpianto delia macehine richieste Ora. mapphcazone dett’art, LI37 .o ove
nel corso detle wratiative una parte abbia fatte sorgere nell'adtra fa ragionevole previsione detly
conclusionz del conizatio & poi lo interrompd senza giusto mobvo, € enitle al Awarcinento
dei dunni nei limiti dell'inferesse negativo, ossia alle spese sostenute in previstone deily
conclusione dei contratto,” {aprd Ruartin, Giorgio Stella. Lo responsabilua. . ob. vt p 32}

<0 Tyibunal de Ndpoles, j. 5.8.1961 aprd Riowiz, Giorgio Stella. La sesponsabnlitg.. - ah.
cit., pp. 37/38.

3 “Nop risulta, nfagi.che il ermine (stabilito per L consegna def locale) avesse carattere
sssenziale ¢. in mancanza di diversi elementi, & da eseludere che un ritardo di pochissimi
giorni togliesse 2| contratto da perfezionare una apprezzabile funzienalitd cconomica ¢
incidesse su di esso in municra tale da sopprimerne a ragione di essere. Se cosi il motiva in
parola appare pretestaosn ¢ quindi contvario alla huena fede. Rileauto ingiustiticato il recesse
sussiste A responsabilith dicuf all 2. L337 e, ¢ quindi i'obbligo dihisacinenie del dasng.”
tapued Ricurer, Giorgio Stella. La responsabilivd.... ob, eir | p. 38).

" Corte aguiliana, j. 3041987 apuid Ricnvig, Giongio Stelby, e respamalilits. .. ob, it
pp- %61,
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lanto, contratou a sociedade Gabetti, a qual conferiu poderes pura adienar as
unidades de acordo com os pregos e as condigdes estipuludas previamente.
A Gabetti tinha podeses, inclusive, para firmar propostas em nome da tdil
Cost. subosdinadas 3 aceitagio final desta sociedade. bem como para efetuar
cventuais depdsitos 4 titulo de pagamento. Caso a Gabetti ndo encaninhasse
umz proposta conforme os termos acordados inicialmente cons a Edil Cost,
estarin sujeta 40 pagamento de uma malia contratual,

Cumprinde seu contrato, a (abetlt enviou trés propostas de eventuais
adguirentes para a aquisigio de trés unidades. Mais adiante, embora o8 candi-
datos a adquirentes tenham aceitado a proposta. a Edil Cost recusoll-se 4 cele-

brar os coniratos. Defendendo-se judivialmente da responsabilizagio “pelos .
dunos decorrentes do rompimento das negociagdes, a Edil Cost alegou que .

nfio era abrigada a aceitar a proposta, cuja eficicia esava desde o inicio suhor-
dinada 2 sua concordiineia final, -

Em primeiro grau, decidiu-se que o Edil Cost tinha razio, pois terfa apcuas
exercido o direito de ndo subscrever 2 proposta, ¢ que, de futo, estava expresso
no documento encaminhado aos candidatos a adquirentes, julgrndo-se, entdo.
imprecedente o pedido formulado por aqueles que entendiam terem sido preju-
dicados. A Corte aquiliana, no entanto, reformou & decisio. rasponsabilizande
a Edil Cost, que, a seu ver. ieria rompido injustificadamente as negociagGes
apss ter suscitado tanto na Gabetti como nos potenciais adquirentes a conhian-
¢a de que o contrato seria concluido®.

Nesses casos, como adiantado. a ruptura das negociages decorreu da perda
de interesse na conclisio do conlrato, sem que enhs hevido verdadeira diver-
edneia entre 05 candidalos 4 contratanie no Curse diss entendimentos pueli-
minares. Para resolver os confliios rekafivos a0 ressarcimento dos prejuizas
havidos por forga du ruptusa das negociages, todos os julgados nuerados
consideraram a incidénsia da boa-fé objetiva ne perfodo anterior & conclusio

1D posio, s¢ il comperiamenta Jdeila Gdd Cosy, in quunda conbrario al doveie de lealtd
¢ correllezza, & contrassegnato da illiceisd nei confront: della socicti mandutaria, aon diversa
connolazions esso assume nei rapport con il potenzinie acquisenle, vosirelly & subiv un
Fifiglo in base 1 valutazione che. prescindenda dalle swa condizioni patrimoniali ¢ datlo specifico
agpetto delta tratativa, ponevane in discussione la convenierzy stessa di avvalers: del contnibuto
promonionale della socied Gaberti. Deve, pereid, pervenitsi alla conclusione ¢he lu soecitd
appeliata ¢ foeursa in violaziens del principio di buona fede nella Tormayione del contiatin
farl. 1337 ¢ ¢.) ¢ che perlante 0552 net confont Jel proponentz. in favore det quale milas
pev e aglone il esposte un ragionevole affidumento sullu conclosions delle vendite, € wnutd
al tisatcneente del danno per crdag in coniradinde ™ iapud Rucig, Giowio Srelty Le
respanadilind... e, cit., pp. 6U6 1.
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do contrato & que facilitn seu enquadramento na construgdio tebrica proposti
nog capitulos precedentes. A esse respeito, antes de prosseguir, vale anotar
que tanto no direito postugués como no italizro realmente nio havia maior
dificuldade em se cuidar do periodo pré-contrawal com fundamento na boa-
£é. na medida em que os Codigos Civis de Portugal ¢ da Tilia determinam que
as partes comporlem-se em conformidads com a clusula geral, respectiva-
mente em seus arts. 22741 @ 1.337. Mérito, portanto. para ¢ Tribunal de Tusti-
ca do Rin Grande do Sul, que. avaliando o caso con forme o direito brasileiro
n vigBneiafdo Cédigo Civil de 1916, vio tinha como fundamentar sua deci-
sfio pura e simplesmente num determinado dispositive legal; issa, no entanto,
niio impediv 3 Corte gadicha de adotar o methor Léenica pary julgar os casos
que The forarh submetidos, ainda que de forma minoritdtia. no segundo julga-
do nareaclo. C

‘Conférme se vem sustentando, @ boa-fé, exprassamentc prevista no art.
187 do nove Cédigo Civil, é o melhor pardmetro para que aferir se a ruptura
das negociagBes deve ser tida por iticita e, conseqlientemente, se 05 prejuizos
causados pelo candidato a, contratante que abandona os entendimentos
comportam ressarcimento. Nos casos tratados naste [Gpico, em que a ruptura
das negaciagdes decorreu da simples perda de interesse na conclusio da avenga,
a conduts do candidato a contratanta que abandonou as conversagdes pode ser
caracterizada como vordadeiro venire contra fuctim propriwm, na medida em
que. apds ter suscitade u justa expecialiva na conelusio do contrato, levando o
outre candidato a tomar providéncias necessdrias i conclusdo da avenga.
simplesmente altera & diregio de seu comporfamenta, transformando o inves-
iimento de confianga <m prejuizo™.

[3a faio. 10s Scis cusos, conliou-se na conclusico dos contratos de compra ¢
vonda de lomates. auditoria, ccsso de quotas socials, colnpra e venda de
maguindrio, locaclo e, linalmente, compra & venda de imdvel, sempre em fungiio
da compostamento do candidato 2 contralante, que, mais tarde, viria a romper
as negociagdes. Na discussiio da compra ¢ vendz de tomates, a empresa alimen-
ticia, a exemplo do que vinha acontecendo hd alguns anos, quando adquiris
toda a produgio, forneceu sementes para que 05 agricultores plantassern o
fruto, levando-os a crer gue a orientagio adotada precedentemente setia
mantida. Nas negociagbes tendentes A celebragio do contrato de auditoria,
houve declarages reiteradas do reitor, decisBes tomadas pelo consetho admi-
nistrative & documentos atestando a habilitagho de éenicos escolhidos para a

R
A respeito da relagBo entre 0 veaine ConLra factum propriniit ¢ & licitndade da rapura das
negociacdes. of. capitulo (11, em 111.6.2.24
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ton

realizagdo dessz auditoria, sempre dande a entender que o ¢ontrata seria cele-
brado. No caso julgado pelo Supremo Tribunal de Justiga de Portugal. refe-
rente a um possivel contrato de cessio de quotas, os candidatos a cessiondrios
nilo sd solicitaram que fossem tomadas uma série de providéncias para que
atitizassem a sociedade da mangira como pretendiam — desarivagio do atelié
com a demissio das treze costureiras que trabalhavan ne local: desisiéncia
das encomendas de tecidos ete. - como chegaram até mesma 4 aluar como
verdadeiros dones da empresa. administrando-a por certo periado, No julgado
da Corte de Cassagiio itaiiana, o candidato a alienante do maguinario acredita-
v na conclusiio do contrato, tendo em vista que. embor nilo tivesse side
respondida sua proposia. ¢ candidate a adguirente indagou se seria possivel
nstalar o equipamento, levando a crer gue tanto a mercadorii COMO 0 Prago
inicialmente propostos eram satisfatdrios. Neste caso, alids, ndo hi como afastar
por completo a adogiio de uma solugio. contratual, desde gus se admila que,
de acordo com o costume, 0 negdeio imaginado pelas partes niio exigisse a
aceitagiio expressa. Nessas circunstdncias, o conirato serta tido por concluido,
1nos termos do art. 432 do novo Cédigo Civii, na medida em que, em vez de
enviar wma possivel recusa, o candidato a'contratanie indagow $8 seria possi-
vel instalar o maquindrio que lhe foi ofertado. No.scgundo julgado italtano.
do Tribunal de Nipoles. todas as clansulas contraais ji havizan sido minu-

ciosamente discutidas, restande apenas formalizar o negaceio, ndo sende de se
esperar, portanto, que o candidato 4 Jocatdrio simplesmente abandonasse as!

negociagdes em virtude de um simples atrasonna entrega o imdvel, o que,
como frisado pelo tribunal peninsular, nlo asswniu gualquer importingia so
cursa das negociagdes. Finalmente, no julgada da Corte aguiliana. os candida-
tos & aquisi¢io dos iméveis da Edil Cost tinham fundada certeza na conclusio
do contrato, wna vez que simplesmente aderiram s cliusulas apresentadas
pela Gabelti, empresa especializada no ramo de empreendimentos imobilid-
rios: além dissa, como reston ¢lare o corpo do julgado, luis clausulis baviam
sido estabelecidas de comum acordo com a alienaste, a qual, vale salientar, &
Gabetti representava junto ao piblico consumidor.

Acrescente-se ainda cue, conlorme exige a jurisprudéncia italiana. a confianga
na conclusiio do contrato era objetivamente verificdvel em todos os casos
examinados, decorrendo da andlise do comportamento das partes durantc as

ATt 432, Se v negdeio for dagueles em gue ndo seja cosLINE 4 HCCILagIo eXpressiL, OB 0
proponente a tiver dispensado, reputar-se-4 concluide o conuato. miv chegando a werpo &
recusa.”
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negociagbes®. Além disso, haviam sido definidos praticurmente todos as ponios
do negocia eatabulado, requisito que, também de acordo com a jurisprudéncia
italinna, & nccessdrio para que se possa talar em fundada confianga no sucesso
das regociages™.

Assim. 0 agricultor, o diretério dos sstudantes. os candidatos a cessiondrios.
o candidato a alienante de magquindrio. o candidate a locador ¢ finalmente. os
candigatos & adguirsates de iméveis tinham fundada expectativa, causada pely
conduta da outra parte com a qual negociavam. de que s respetivas contra-
tos seriamipelebrados. Tais pessoas investivam va confiangd que Thes fol
suscitada. @ndo, no final, sofrido prejuizas em decorréncia da mudanga da
arigntagio do outro candidato a contrarunte. Nesses casos. portanio, a respii-
sabitizagdo mostrava-se de tigor, pois os cinones da leaidade e du confianga,
consubstanciados na boa-fE objetiva. Foram violados, conforme reconheceram
todos os julgados, excegdo feita ao conflito suscitado em decoreéncia das
negociagbes tendentes i contratagio de uma auditoria no Rio Grande do Sul.
em que a posi¢io tida como mais acertada infelizmente nio fol majoritiria,

Se tais casos fossem julgados no Brasil durante a vigéneia do nove Cédigo
Civil, quer entender-se que seria possivel fundamentar as decisdes no art. 187
do referido diploma legal, recorrendo-se 4 sua concretizaghio por meio da
aplicagiio do venire contra fuctan proprinm. A andiisc de tais casos. portanto.
demonstea que a construgio ledrica proposta neste wabalho pods contribuir
pera aferir a ilicitude e, conseqiientemente, a responsabilizagio pelos danos
causados no periodo que anteceds a conclusdo do contralo. 40 WSRO nas
Ripdreses en que os entendimentos siiv cacerrados em virtude da perda de
ieiesse na conclusio da avenca.

V.3, RUPTURA PARA CONTRATAR COM TERCEIRO

Av lado dos casos em que a rupiura das negoclacdes se dJd peld simples
perda de interesse na conclusio da avenga. figtiam as situagbes em que 155
ocorre para que o contrato seja firmado com terceiro. Os wibunais de Sio
Paulo tiveram & oportunidade Je anatisar essu situaglio, em juigados que COnsis-
tem nos primeiros precedentes sobe responsabilidade pela ruptura das nego-
ciagdes no direito brasileiro,

* Sobre  relevincia da orientacdo jurisprudencial italiana pare @ definigio da heduds Jda
ruptuva das negocingles ne direito brasileiro ol enpiiulo O, itew HL0.2.2.
¥ CL capitalo 1L item 111.6.2.2.
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O primeiro caso sobre responsabilidade pela ruptura das negociaghes
verificado no pais foi julgado pela entio Corte de Apelagio de Sio Paulo, em
24.7.1936%. O autor era um empresdrio ¢ possufa uma loja de modas que
[uncionava em imével de propriedade do réu, com o qual combinou realizar
uma reforma e, em seguida, ranovar a contrato de loeagho, nas mesmas coundi-
caes que vinham entio sendo praticadas.

Teeminadas as reformas. 2o conuirio do que havia sido verbalmente acertado
antre as partes, o propristdrio do imdvel locou-o 2 lerceiro. sem respeitar a
preferéncia que havia garantide ao empresdrio e sem que Ihe fosse dada a
oportunidade de cobrir a nova oferta. Assim, o empresdrio foi mmpornriarm?mc
impassibilitado de desenvalver sua atividade. tendo sido forgudo a localizar
outro imGvel onde pudesse operar.

Fundando-se exclusivamente ai nnglio de culpa. a Corte de Spelagio de
Sio Paulo condenou o proprietério do imével a ressarcir oy danas sofridos
pelo emnpresdrio dugante o tempo ém que nio phde exercer su atividade,
devida & frussragio da expectativa nele gerada, ou seja, no periodo compraen-

dido entre o €rmino da reforma e o testabelecimento da atividade eniprdsarial

interrompida. E interessante destacar & forte convicgio esposada no acordio.
contrariande a doutring majoritiria. de que nio seria possivel deixar de reco-
nhecer a responsabilidade pela ruptura das negocing®es no direilo brasileiro,
diante da existéncia de uma regra geral de responsabilidade civil,.fundada
na culpa®™

Cuso semelthante teve lugar dois anos mais tarde, precisamenis em 3.1L 19382,
Um farmac@ntico avencou informalmente a locagfio de um mével para desem-

am., v, Des. Ando de Mosaes, 3 2471936, i RT. 103:608/600. A

o0 2183 Y

; s da arsste ¢ wilersadada por Regis Fighuner Prasna (A respensabilidade..., o
cir . o 405} Anibinio Cravis, por outio lade, agieditt que o primeiro cuso sobre replura dus
aesociagdes no Brasil iznha sido wm fawde arbiteal julgado em 26.10.1917 por Rui Baiutsa,
quanda 5¢ diseutia a responsahilidade do Fstado por ter deixado (e arcar com 0% paranentos
necessdnos & constiugio do Parta de Jargwd (Responsabiiidade..., ob. cir. pp. 2 3). No
referido ¢aso, no entanto, ae contedrio Uo gue parceen a0 juriste, houve oferta e aceitaglo, ndo s¢
poderidn cogitar, destate, de mert i ds negotingies, mas sitn de verdadeito descumprimenlo
de negoeio juridico avengado. Assim, reaimente se guer sereditar gue o julgado pautista de 1936
seja o primeiro a varsar sobre responsabitidade pelareptisa das negociagics no pais,

# ~ax diffieuidades que hering, na sua theoria da “culpa in cantrahendo’, cncontrou para
justificar as perdas ¢ damnos, nio existem nas iegislagdes que, tomo 2 ROSSY, contém um princi-
nig el de Faspor ade. CF. Mazeand, *Responsabiiué’, v, 1, n. 118. Seria inconcebivel,
1505 ICIMPOS Gl star u responsabihdade culpssa do policitante ou do selicitado no
periodo preconteaciual” (e Y. 104:608),

U oagravo e peiigdo o, 4.500, 3 Cim . 1 Des Gomes de Oliveira. jo 3.11.1038. in RT
137 5347554

RuspoNsABILIDADLE PuLA RUPTURA DAS NRGOCIAGOES 1589

penhar suas atividades. Nesse seatido, realizou algumas reformas no imével
visando a adaptd-lo s necessidades da futura farméciza, além de ter efetuado o
pagamento de um sinal. Mais adianse, o proprietdrio mudou de idéia e alugou
o imével a lerceiro. Analisindo o caso, o Tribunal de Apelagio de Sio Paulo
confirmon a sentenca de primeira instineia, que. sem fer recorride i disciplina
das arras™, condenou o proprictirio o ressarcis os danos sofridos pelo farma-
céutico pela ndo-conclusio do negdeio, inclusive os lueros cessantes decor-
rentes do pariodo necessirio para restabelecer suas atividades. a serem apura-
dos em rase d& liquidaciio de sentenga.

O dlimo caso nacional desia secdo foi julgado pelo Tribunal de Algada
de Sda Panlo. em 1959%. Determinada ateiz foi convidada para participar de
um filme chamado Arara Vermelha, tendo sido desde logo estipulada a remune-
ragiio que perceberia para interpretar a persenagerm Ti Ide. Segundo consta do
acordiio, os responsiveis pela produgiio do filme sempre deixaram claro que
sua participacIo no fiime estava condicionada a uma ftuza adaptacdo da histd-
ria a seu tipo fisico. o que, naguela altura, ndio parecia ser maior problema.

Certa da futura celebragiio do contrato, a atriz deixou de aceitar convites
para « realizagiio de outros filmes’s também adguiriu alguns tecidos pars que
a roupa necessdria  sua aluaciio fosse confeccionada. Os responsdveis pela
produciio do fitme. por sua vez, vetewdaram material publicitério anunctando a
atriz como personagem da pelicula. Mais warde, disnte da wtal oposiglo du
roleirista, que mostrou nio ser possivel adaptar a histéria a0 tipo fisico da
atriz. o contrata ndo foicelebiado.. 7

inconformada com o prejuizes sofridos, em esséncla, consistentes na
perda de oportunidade de participar de outros filmes, ¢ atriz #0i a juizo. Anaii-
sando o caso. o Tribunal de Algada, apés colocar a questdo em seus devidos
termos. nio reconheceu a responsabilidade dos produtores da pelicula,

# Pe acordo vom os elementos fornecidos pelo sotrdio, entende-se gue o questiio poderia
ser resolvida por meio dos disposilives que regem as mras, notedamentz o art, 1094 do
Cadiga Civil de 1916, o qual dispde gue o sinal dado firma a presungio de acordo froal,
tornando obrigatdria o contrato, O aresto, no entanio, ndo zborda @ instituto, tendo responsa-
bilizado o proprictirio du iméve! pela ruptura das negociagGes. Sulienle-se, por fim, que o
novo Codige Civil discipling us arcas em seus arts. 417 a 420 ¢ maném a orientagio do
diploma legal revogado, embora nio reproduza textualmente os ditames do antizo azt, 1.004.

2 Ap. Civ. n. 28,193, 3* Clm, Civ, & hiiz Tivito M. de Gdes Nobre, ). 2051859, in RY,
289:630/633.

% “Desde logo deve ser esclurecido que a discussio tomou n0s Wiios ¢m moitos poiios
rumos estrantios ao pedido inicial. Nio pede n awora tndeaizagio por inadimplemento
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anotando que « atriz sempre soubera que o contrato poderia nio ser celebrado
caso seu tipo fisico nio fosse considerado adequado para desempenhar o
papel que ihe havia sido provisoriamente reservado no filme™,

Finalizando os julgados deste 1dpice. vale mencionar intercssante aresto
do Tribunal de Npoles, decidido em 23.12.197 1%, em que se discutia o seguinte
situacho fitica: em LL 119710 0 notdrio Sabating Santangelo enviou wma
correspondéncia para as 1mas Del Buono informando que havia definide as
tratativas com a Istituzo Finanziario del Mezziogiorno - LELM. s.p.a. - relati-
vas 4 compra ¢ venda de lojas situadas na Galeria Umberto |, pelo prego de
99.000.000 liras. No dia 14 de feversiro. Immacolata Det Buono enviou um
telagrama 4 TEILM. s.p.a., confirmande, inctusive em noame de suas irmds, os
termos da transagiic proposta por intermédio do notdrio. No dia seguinte. as
irmis Maria Lucia Del Buono ¢ Maria Bianca Del Buono enviaram unia corres-
pondéncia ao notdrio, comunicando gue hiio poderiam aceitar a proposta da
LELM. s.p.a., i vez gue mantinham negociagdes, com wim tal St. Barbarw,

conicatuai. Ely prépria reconhece que o contrsto n3o chegou a ser concheido. tendo sido outra,
2 pessoa contrilada para representar o papel que a ek sc dizia destinada (depoimento pessoal,
11s.). E tanto ¢ assim gue, na inicial, feram invocades tomo suportes da agdo os arts. 159 ¢
1.533 do Cddiga Civil, que se refercan by indenizagBes por atos ilicites. A indentiagiio pletica-
da niio se liga aos Cr$ 8§0.000,00 que scrinm remuneragio da autora ne case de lhe ser dado o
papel na fza. aias, sim, reporta-se ao que teria cla deixado de ganhar com a 1ccusa e ouires
contralas, para nanicr-se livee, na expectativa dagucle com yue os réus the acenatam, ¢ ayuilo
Gus terin gasto com 0s preparativos e vostuwdrios, cte.” (e RY, 284:631;

M N méeilo, € verio que nfo s pede vislembray iliciude alguma ag aluagdo de Tom
Payne ¢ Fernando de Burras {réus]. £44 parente 5os auws que mdo tinbinn Hes Jo nenbum
modo intengio de molestar a aviona on do cqusar-ihe propiis da natires a do;
tanibdin se pode dizer que tenham sido inprudeates W praporsm § antorica
personagem “Fitde’, da (ita *Arara Vermelhn', medianie wna pessivel adaptacio do roteao.
{...) B 56 com i oposigiiv total Jo 1denive rotehista, gue mosirou ndo ser possivel s prelodida
adaplagdio, pois islo irix modificar substancialimente a hisidnia, ¢ que v calusiasmo se apagou ¢
o suntio zealentido jpold antor se desvanceei. Os réus niio acaltaram J aslora que 3 participa
ciio deli iz iz dependia da adapizgio da histdria wo seu &po Gsico. O entusiasmo do momen-
1o féz-lhe parecer, comoe pareceu aos réus, que taf adapiagio scria possivel. A sun reeusa
assim. em relagfio &s outras oferias, bem como as despesus que desde lugo eletuon vom
compra de Fazerdas, devem ser levadas 3 conta de seu anseio em figurar naquela produgie
cinematogrifica, de sua crenga na viahilidade da pretendida adaptagiio. Recusando outros
coniratos ¢ fuendo despesas sem que o coabraio tivesse, aperfegoado ¢ linade por esenilo,
assUMiL 2 sutor o riseo dessas suas anitudes, cm face da perspectiva de um sontrato que mais
e agradava ¢ gue. por Ler-se alinal, frustiado, por imperatives denicos, ade trunsfent para os
réus as conseqitincias daquele risco.” (in RT, 289:631/632) (colcheles nossos).

* Tribwmal de Apefacio de Napoics. j. 23120971 apad Pasuere, Davide, L responsabilita
preconiratieale nefle givrisprodeaze, Milano: Gisffrd, 1999, pp. 353/357.
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que niio podiam ser interrompidas, Nessa mesma carta. também foi pedido ac
notirio gue desconsiderasse a manifestagiio de Immacolata Del Buoro, bem
como se abstivesse de estabelecer novus tratativas com a LELM. s.p.a. ou
com qualquer outro interessado.

No dia 16 de janeire, o notdrio enviauw missiva & LELM. s.p.a. dando cidncia
dos termos da correspondéncia de Muria Lucia Del Buono ¢ Maria Biancy Del
Buono do dia anterior, que. como exposto, deu por ehcertidas us negociages.
Pouco depais, em 22 de janeiro, LELM. s.p.a. enviou is irmiis Del Bugno
uma carta F{fgistmda‘ sustzntando que 0§ termos do contrato jd havizm sido
dofinidos com o notdrio ¢ confirmados por Immacelzta Del Buono, nio se
podendo admitir. assim, a ruptura das negociagdes. No dia 24, as irmis Del
Buono enviaram nova correspondéneia 3 [F.LM. s.p.a.. reiterando sua posi-
¢io anterior,

No caso dos autos, restou comprovado que a LELM. £.p.a. somente externou
sua aceitagio por cserito apds ter recebido carta do notdrio dando noticia de
que 85 negogiagdes estavamn encerradas, razio pela qual ndo se pode cogitar
da conclusio de contrato e, conseqiienteiente, de responsabilidade contratuul,
Além disso, no direilo italiano. os contratos que transferem a propriedade de
bens imdveis depondem de forma eserita, nos termos dos arts. 1325, o 4
L.330,n. %-"'. do Cédigg Civil de 1942, regra que tambdém & aplicivel aos respacti-
vos conlralos preliminares, por forga do art. 13517

Analisando o mérito do case. o Tribunal negou a indenizugiio pretendida
pefa LELM, s.pa., argumentando gue a confimica ni conclusioe do aegdeio
niio estaria presente, visto gue, w despelio do wr side estab lo G preco e
objere do liunro contrato, ndo houve imissdnan pwas do b

[

. afa ol ol
da gualguer espéeic de pagamento ¢ rao [oi redigido qualquer docuimento que
insirwmentalizasse o contrato™. Saficntou ainda < Tribunal que o telegrama

. L indivaone dor reguisii, — Lreguisit ded contrate sono; 13 acenido delie
parti (oo § 326 5500 2 Bteausy (o P340, L33 as 14722, 1876, 1 895, 1 904, 1 939, nav.
51d); 3y Pagaeito (. 1346 5500 ) By Torma, quando nisultn che & preseritta dalla legge soto
pena di nublid (e, 1350 ss.).7

AN 1330 A che devono [arsi por iseritto. — Deveno farss per atio pubblico (¢ 2.699
55.) 0 per seriltura privina {e. 2702 853, souo pena di nullith (0. LA3S, 1351, £.392, 1399, | 403,
1418, 27253 1,806Y: 1) i contrinti ehe trasfeiiscuno la proprietd di beni immohidi . 1207

*UAri, 1351, Contraito preliminare, - i contratto prefininare € nudlo (2. 13501, s¢ non &
latio nelda stessa Jorma che fa lorge prescrive por i contratts delingive (oo 2643 us, 26 632
2775bis, 2730, 2.823-bis. 2 932, |, faull. +e

 Mlavero tra i Societd Fimnziana ¢ e germane Del Brono crane nierenrss uincaments
trattative consistenti nelta predeterminmzione def preszo ¢ deli"uggeto del eventuale compri-
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enviudo por Immacolata Del Bueno, em 11 de janeiro, também nio era sufi-
cicnte para gerar a confianga na conclusio do cantrato. na medida em que ndo
foi subscrito pelas duas outras irmils, co-proprictirias dos imdveis®.

Assim. entendenda que as irmis Del Buoho ndo teriain violado a boa-16. o
Tribunat napolitane julgou improcedante 0 pedido formulado pela | FLM.
s.a. O Tribunal acrescentou ainda que os denos pretendidos tambdm nde
componariam reparacio, pois a LELM. s.p.a. pretendia receber os lueros que
Jdeixou de auferir da Soc. Immobiliare Foinlana -~ §.LF - que havia externado
interesse am comprar os imGveis pele valor de 130.000.000 hiras. De acordo
com o Tribusal, o wese sustentada peta LRENL spa. levaria & indenizagio do
inceresse positivo, b gue, de acordo (om a doutring majoriticia, nio pode ser
admitido em caso de ruptara das negociagdes’.

Os wés julgados dos Tribunais de Sio Paulo reconlieceram a cristéncia da
responsabilidade pela ruptura das negociagdes, embora tenha sido negada saa
caracterizacio no Gltimo caso. baseando-se sempre i culpa. previsia como
fundamenio gesat do dever de lndenizar no art. 159 do Cédigo Civil de 1916,
entiic em vigor. No julgado italiane, partiu-se do art. 1.337, que. coma cediga,
delermina que os candidates a contratants observem as ditames da bon-fE
objetiva, tanto na fase das tratalivas como na de formagiic do contrato.

Nus casos julgados pelas Cortos paulistas. parece possivel, nulis uma ves,
[eCOrer a0 venire conira factum proprinm, fundado ne art. 187 do novo Codi-

PRI BARTRILH Y Wt
anteviny Jol procco) o delia prodisp Gonzeaasart A ahiznle i ot
pedisione (sia pure i mingia} dedl o di Gnsterimento, 1z suddene iattative nom erano i ¢a
poter D sergere nell’ LELM. s.pa gueil aflidamentd nelia conclusiope def cantrito vhe &
s seiposta privmrio detle ¢ edpe in comrabendo.” (apad P, Davide. Lo responsainfing
ob. cir, p. 356).

o ataiti poiché B telegra
detle comproprictarie. prana dell accailamente dall e trattiva volonti delle aftre germune. &350
non poteva di certo ingencrave nell” LEAM. 0L legimimo alfidamento natia conclusione
doll’eventuale futaro conteatn.” (apad Palyizgs, Davide. La responsubitité ... ob. cit . 3536).

il dunno da yuesUulind pati consiterebbe neflutile {gundagno} che esso LFIM
s it avrehbe ricavato dally vendita alla 3IF s.rl. delle hoiteghe oggetio dalle Lrattatave con
e Bel Buono. [.]. lavero, vomo & SGUo posto in rilieve dalia daticing, in caso di fecesso
ito delle tratiative non & risarcibile it datno consistenze nel guadagno che ia parle aviehhe
rentizate dal contntto, ma la tivalsa dei dand & fimiiata alle spese suslenute [ previaane aul
contracta, alle perdite solfenic per alwe oceisione pardute, alle aitivith Jestinate afle ratative
Lt 86 she util occuparionl.” {apd Paivicas, Davide. La responsabilitt. .. ab vli.

Ltk

sdestone wlle amative era stn spedito diuna s
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go Civil. Nas duas primeirus situaghes submetidas ao Poder Judicidrio, os
candidatos o locatdrio confiavam na conaclusiio do contrato, na medida em
que, no primeire case, foi interrompida a relagiio locaticia para realizar refor-
mas visando a um melhor aproveitamento do imével para o mesmo fim. ¢, wo
sesunda, foram promovidas modificagdes pelo proprio candidato a locatdsio
parn possibilitar que o bem fosse wtilizado como uma farnndeia, seu eficio
profissional. Ambos o3 candidatos a lodatdrio investiram na confiunga gue
thes fol despertada. tendo. respectivamenie, deixado de procurar novo imével
pana sacredt as alividades ¢ reatizado vultosus reformas. pagando ad mesmo
um sinal parfa assegurar a concrelizagiio do vinculo no caso do farmacéutico.

No terceiro ciso. nio resta divida de que o comportamento dos responsd-
veis pela produgio do filme fez que o atriz confiasse e sua contrataciio.
tendo sido essa a razfio pela qual foram racusadas outras oportun]dadeé de
wrabalho. Desde o inicio das negociag®es, no entanio, segundo informa o
acérdio. n atriz tinha perfeita ciéncia de que a formalizacdo do acordo estiva
condicionuda 2 possibilidade da adaplagiio do roteico & seu tipo fisico. Agsim,
deve-se acreditar, de acorda com a versiio dos fatos constante do julgado, gue
a airlz. confiava pa conclusiio do contrato, desde que o roteirista concordasse
em alterar o roteiro do filme.

Ainda com ralacio a esse caso, vale acrescentur gug se o contralo niio
fosse celebrade por outra razdo. desconhecida da atriz. a responsabitizagiio
serin de rigor. Nio fol o que acoatecen. lodavia. A confiznga suscitada na atriz
de que o contruo seria celebrado, denbo dos limites dados pelo caso concre-
1o, nde foi violudi, MNesse contaxto o decigio do Tribunal de Algada de Sto
Pauie pilo merece erificas. devendo-se considerar que 1 conduta dos responss-
veis pela produgiic do filme ofo violou a cliusula gerul da boa-f2 objetiva, ma
miedida em que nio agiram deslealmente gem ahusaram da confianca por eles

despertada™. .

o Apalisunde 2 mesma decisdo. Rewis Fichtner Ferima conclui em serdido comtcheio, Para
o auter, ndo leka havido jusio molive para que as negociagbes fossem cnecrradas, de modo
que 3 responsabilizagio seda de vigor Conhecendo o tipo [isivo da autora ¢ o papel a cla
destinado, ndo serta dado 40s responsdveis pela produgio do filne retrocedes nas negociaghes
sem arcar com o4 prejuizos causados A aldiz (A responsabilidade.... pp. 409/413), Tomando
pat base 2 versio dos Laos constantes do actrlity, de acordn com ¢ qual o utriz sempre soubs
que o papel ndo e poderia ser conferido em ruedo dy impossibilidide de se udaptar o roteire,
a posigiu do jurista carinca niie merece concordancin, A conlianga suscitadis na atriz, dentro
dos Nimites do caso voncrewo, jamais foi desrespeitada, tendo procedido de maneira
leil o5 responsdveis peli produgio do Nlme, o goe afasta = responsabilizagiio judicalmente
pretendida.
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O caso italiano, julgado pelo Tribunat de Nédpoles, revela-se mais complexa.
Come apontado. a Corte italiana enteadeu que nfo houve violagiio & boa-fé
objativa, tendo em vista que o LELM. s.p.a. nic poderia confiar na conclusfio
do contrato, pais ndo houve imissido na posse, pagumenLe ol formalizagiio do
negéeio. Tais requisitos, 10 cantririo do sustenzado pelos julzadores peninsu-
tares, wio podem ser exigidos para que se configure a responsabilidade pela
ruptura das negociaghes, na medidaemaque a confianga na conclusdio docontra-
to indspende de atos que denotern a inicio de seu cumprimento. Na verdade,
diferentements do sustentado pela Corte italiana, o telegrama enviado por
Imtnacolata Del Buone, aceitando os termos contratuais desenvolvidos pela
LF.LM. s.p.a. em conjunto ¢om o notdrio Sabating Santangelo. leva, inequi-
vacamente, A conclusio de que o contrato seria celebrado. notadamente quando
4 correspondsncia indicava que essa manifestagio teria sido referendads pelas
duas outras irmis Del Buona, co-proprictdrias dos iméveis, cuja alienagio
vinha sendo discutida. . :

Nesse momenio especifico, portanto, o LFLM. s.p.a. confiava aa conelusio
do contrato, em virtude do comportamento de Immacolata Del Buone ¢, presu-
mivelmente, de suas irmds. No dia scguinte. tadavia. as demais irmis Del Buono
enviaram nova corespond@ncia ao notdrio Sabatino Santasgelo, indicande que.
a0 contrdrio do noticiade inicialmente, ado tinham intesesse na conclusio do
contrato., informacio que ol prontamente repassada paca o LELM. s.pa. A
partit desse inomento, o LELM. s.p.a. nfio poderta mais ter qualquer divida a
respeito da toml fala de lnteresse na conclusiio da avenga. De gualquer forma,
importa salientar que evenluais prejuizos softidos entre o recebimento do tele-
grama de Immacolata Del Buono & a poslerior correspondéncia de suas wmis
comportartam ressaccimente em decorréneia da frustragio da coufianga na
conclusiio do contrto que existia nesse periodo. O LELM. s.p.a, no estanto,
niier fogrou demonslear a exisi@neia de Lais prejufzos, tendo, na verdade. pleitea-
do uma indenizagiio que. como bem apontado pelo Tribunal napolitano,
comesponde realmente a0 mteresse pasitive. Isso porque. ¢ LELM. s.p.a. postu-
lou 0 ressarcimento de lucros que teria em razio da alienagfo do imdvel a
ferceiro, o que, como evidente, dependia da execugcdo iniciai do conlrato com as
irmds Del Buono. medida que, como visto neste trabalho. nio tem lugar 1o
campo das negociagdes™.

0 julgado italizng, como se verifica, difere dos dois primeiros ¢asas naciouais
narrados com relagio A existénela de danos indenizdveis, identificando-se. no

“CF eapitalo [V, lem V.23,
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entanto, no que diz respeito & ilicitude da ruptura das negociagbes. De fato.
nesses rés casos, a conflanga na conclusiio do contrate por parte dos candida-
ios o locatdrios e a alienante, no aresto itabiano, decorreu da conduta do outro
negociador. que, mais tarde, alierou a oricntagiio de sua conduta, gerando, nos
dois primeiros. graves prejuizos. E importante salientar, por oporune, que os
julgados paulistas de 193G ¢ 1938 condenaram os candidalos a locados a ressar-
cirem o8 lucros cessantes relatives ao periodo em que os candidatos s Jocald-
rios nde puderam operar pela falta de wn imével adequado para desenvolver
sua atividade. Como se verifica, ribunais brasileiros reconhacaram, hd mais
de 90 anos, a possibilidade de se ressarcir lucres cessantes em caso de respon-
sabilidade Pcla ruptura das negociagies, comungando com a arientagdo que
somente muito mais tarde tornou-se dominanie na Europu.

Vale acrescentar, ainda, que todos os cases narrados neste 19pico apresen-
twn 08 requisitos exigidos pela jurisprudéncia italiana para configurar a confiun-
ca ny conclusiio do contralo, due, como visto, decorre do comportamento
adoulo pelos candidatos a contratante; ademais. € certo que as clduselas essen-

‘ciais dos negécios juridicas projetados haviam sido consideradas e discutidas

ho curso das negoeiagdes. Em dois casos. todavia, nifo surgiu o dever de
indenizar; no paulista de 1959, pelo {ato de os limites da confianga ndo terem
sido desrespeitadas, &, no italizno, de 1971, por ndo haver danos ressarciveis.
De qualquer forma. importa concluir que. considerados 05 Casos ein que o
ruptura das negociagdes se dd para que o conirato seja firmado com terceiro.
a hoa-fé continna sendo o fiel da balanga que permite aferis quando 2
responsubiiizacio & de rigor.

V.4, RUPTURA DECORRENTE DD DESCOBRIMENTO DA INEXATIDAO
DAS INFORMACOES PRESTADAS NO CURSD DAS NEGOCIACOES

No presente tdpico, serio analisados alguns casos cm gue L ruplur deu-se
am decorréncia de informagdes prestadas no curse das acgociagdes e que
depois revelaram-se inexatas, Scrdo considerados irds casos. win julgado no
Brasil ¢ dois na Alemanha.

O caso brasiiciro foi julgado pelo Tribunal de Justiga do Rio Grande do
Sul. em 19914, Duas pessoas mantinham promissoras negociagdes tendznies
4 aguisigZo da totalidade das quotas de sociedade proprietdria de um posto de

¥ Ap. Civ. 0. 591057038, §* Cira., 1. Des. Ruy Rosade de Aguiar lunior, j. 25.4.1991 i
Revista de Jurisprudéncia do TIRGS 152:605/608
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gasolina. tendo o candidato a cedente conteatado um advogado para a clabora-
¢iio do instrumento contratual.

Pouco depais, o candidato a cessiondrio retirou-se do negdeio, afirmando
que nio havid mais interesse na celebracio do contrato, umi vez que o cundi-
dato & cedente ndo era titutar da tolidade dits quotas do posto de gasolina, de
mado que estaria vendendo algo que nita cra de sua propriedade. O candidate
a cedente nio se confarmou cor gssa realidads, alegando que o candidato a
cessiondrio sabia que os demais quotistas assinariam posteriormente o instru-
mento contratual, secundando-o por setr quotista majoritdrio,

Como nio howve acarde extrajudicizl, o conflito foi subimetido & aprecia-
¢io do Poder Judicidrio, objetivando-se responsabilizar 0 candidato a cessio-
nério pela ruptura das negociagdes. O Tribunal de Justica do Rio Grande do
Sul. por intermédio do Des. Ruy Rosado de Aculak k.. rechagou a pretensio
judicialmente veiculada. afirmando gue, RO Case CORCrelo, O candidalo @
cessiondrio teria fundado motivo para abandonar as negoctacBes, na wedida
em que os entendimentos basearam-s¢ puma circunstincia de fato apresentada
pelo candidato a cedente. & que, mals tarde, verificou-se ndo ser verdadeira®,

Note-s¢, antes de prosseguir, que, RESSE MEesMe caso, o Des. Séreio Pilla
da Siva declarou scu voto afirmando que nido Ihe parece ler sido o deseo-
brimento de que o candidato a cedente ndo erd titular da totalidade das quotas
o maotive que levou ao encerramento das negociugdes. De ucordo coma magis-
trade, o simples fato de se walar de uma socicdade por quotas de responsabi-
lidade limitada permitivia ao cundidato a cessiondrio verificar qus nio havia
wn (nico quoiista, de modo que, a sed juizo, as negociacdics ferlun chegasde 1o
fitn porgue @ cessiy te quotis nio fiai formaiizada ne momento azado. ficaudon.
por conseguinte, liberadas us puries. Finalizando seu raciacinio, o Des. Sérgio

VU
has esse dever [Tessarciy @ conirapi e, pelus despesis assuinidis f fundida expeetat-
va di que seria eclebrado o contrato] que se impde no participante dos mos preliminares nio &

ahsolnto. Se nm dos contatames m metive suficionte parn vobar atrds © desistis Ju

cuneretizagio do aegdeio. nio s¢ Lhe pode impor sulomaticamente o fous de tespondar pelas
despesas. No caso dos 2ulos, © vendedar do posta de,gazoling se apresealava COMo sendo ©
dnico titglar tas quotas socials, constundo da minuta do conteate: ' objeto di presente tran-
sugdo a totalidade das quotas de capital da empresa’ (fl. 12}, quando, na reatidude, cle ora 13-
samente sécio detentor de 68% do capal sovial. E possivel que os demais consdreios vicssem
a concesdar com a operagio, mas, até ali, nerhum dosumeste fora por cies assinado. Justilica-
do, pontinto, o comportanento do promitente compradar, vendo ali um cinpaeilho suficiente-
mente grave pars ebstar a efetivagio no negdeio. Ficow sem cxplicagdo nog awtos. porque #e
contiato nadn ol referido A possibilidade de os outros stcios vitem a concordar, ¢ de [quel
mudo o farium 2 respeito da Gansaglo cntabulidas enue as paes < i Bevisio de Jurispri-
déncia do TIRGS 152:607) (colchetes nussos).
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Pilla da Siva afismou que nio haveria responsabilidade porgue o candidato a
cessiondrio nio se comprometeu formaimente a contratar o advogado.

Sob o dngulo da responsabilidade peta ruptura dus negociagdes, deve-se
reicr @ exposto no voto condutor, proferido peto Min. Ruy Ruosado de AGus s
Te. A declaragio de voto do Des. Sérgio Pilla da Siva serve apenas para que
e reflita sobre a extensdo da infarmagio que deveria sor prestacda no caso
concrelo, o que serd objeto de abordagem pouco adianie. As demais consi-
deragfas do voto do Des. Sérgio Pilla da Siva. no sentido de que o candidato
a cessiondyio niio era responsdvel pelos honordrios do advogado simplesmen-
te porque HI0 assiNou contrato a respeito, nio condizem com a methor doutii-
na, pois. como vem sendo sustentado. pode haver responsabilidade no curso
dlas negocidgBes, independentemente da formalizacio de qualquer negacio
juridico nesse periodo.

Prosseguindo. deve-se considerar dois inleressanies casos julgados na Alema-
nha. No primeiro caso, decidido em 7.2.1964%, uma srabalbadora pacticipou
de wm concurso pura ocupar determinido posto ¢ venceu. endo, entretanto,
omitido nas entrevistas de selegio que se encontraviy doente, precisando de
um longo periodo para se recuperar. Pouco depois, a empregadora passa a
convoci-ia em virias oportunidades para celebrar o conlrato, 2o que a traba-
Ihadora nio pode atender por estar convalescente. Com isso, ficou inutilizado
todo o processo de seleciio da empresa. O Bundesarbeitsgerichr considerou a
irabalhadora veneedora da concurso responsivel pela ruptura das negociagSes
¢ 1 condenou a ressarcir o8 prejuizos causados & cmpresi.

No oulro caso julgade na Alsmanhu. uma das puries, num contrato da
compra & venda de um imdvel, forpeced elementos inuxans sobre o piuno de
construgiio que ali tetia logar Postericimeaute. moditicads o plano, 0 oulis
candidato @ contratanie Tompet a8 negociagdes. liciamuente, sepunda enten-
deu o Bundesgerichishofem decisio proferida em 8.0 1974+

Nas uBs casos, as negociagdes foram rompidas e decore@ncia ca presta-
¢ilo de inférmagfies nexatas em seu Curse que justificavam o interesse de uims
dus partes na celebragio da contrats, podendo-se, mais Wi vez, recerer-se i

‘boa-[§ objetiva, fundada no art, 187 do novo Cddigo Civil, para analisd-fos®.

Mo julgado brasileiro, o candidato a cedente cantratou o advogado, acredi-
tando gue o contrato seria celebrado devido ao comportamento do candidato a
cessiondrio, sinceramente interessado na formatizagio de avenga. Nzo se pode

w () gaso ¢ apresentado por Meszes Corotro, Di bo-f6.... ob. cit, g 350,
7 Decisio mencionada por Mexeres Corvstka. De doa-. . ab. cir. p- 332

* Cf. eapfinto H1. itens (11,6 e 113
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afirmar. entretanto, que a confianga do candidato a cedente na conclusic da
avenca decorresse do comportamento do candidato a cessiondrio, na medida
em que s pautava pela omissio de una infermagiio da maior relevincia, qual
seja, a de que este ndo era titular de todas as quotas da soctedade nerm contava
com a concordineia expresse dos demais quotisias a respeito da alienagio.
Nesse contexto, resta evidents que o candidato a eessiondrio nfo agiu desleat-
menee, abusando da confianca susciiada no candidto a céssiondrio. Ao conlri-
rio, foi o candidato a cedente que, omitindo informagio de induvidosa impor-
tincia, colocou por terrn as negociagdes pelo que poderia ter sido responsabi-
lizado. houvesse pedido expresso nésse sentido'. Incensurivel, portanto, a
decisio do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul. : -

Note-se, no entanto, que se-fosse adotado & posicienamento de Des. Sérgio
Pitla da Siva, a solucia deveria er sido outra. Isse porque, se e considera
que o candidato a cessiondrio paderin facilmente perceber que o candidato a
cedente 030 era o tnico quotisti. ¢ rompitmento das negociacles deixaria de
provir da inexatiddo das informagdes. Assim, a niio ser quc houvesse alguma
outra razio que pudesse influir nos limites da confianga suscitada, o candi-
dato a cessiondrio deveria ser responsabilizado, mesmo que niio houvesse
zontrato assinado. a0 contririo do que pareceu 1o mencionado magistrado.

No que diz respeito ao primeiro caso julgado nn Alomanha. a responsa-
bilizaciic era mesmo de rigor. contorme decidiu a Corte wdesca. A emprasa
confiou na trabalhadora sntrevistada. tendo sido cssa a ruziio pela gual a sele-
cionow. Pelo que indica o conlexto em que vem mencionada a decisio por
Munizss CorbeiRo, 4 empresa investiu na confianga que Fie foi suscitada.
sofvendo prejuizos que realmente deveriam ser ressurcidss. Com rehigio uo
segundo caso apreciado em lerras germdnicas, wmbdin se deve aplaudi a
decisio do Tribunal. Ao verificar que as informagBes prestadas pelo propric-
tdrio do imdvel sram inexatas, o candidato o pdquirente pdde legitimaments
abandonar as negociagdes, sem que houvesse viotagiio i confianga despertada
por seu comportamento giteriorn, Da mesma forma que se den nocaso hrasiivire,
a canfianga inicial do propriztirio cra pautada pela omissio de informagdes
de sua parte, de modo que ndo se pode cogitar de conduta desleal por parte do
outro candidato a contratante.

Como regra, para Gue a ruptura das negociagdes scju tida por ilicita, o
candidato a contratante deve frustrar a confianga suscilada em sew parceiro
negocial, por forga de sew proprio comporiamente. Nos casos narrados neste

“ Comentandd o mesme acdrdiio ¢ referendando gsta afirmagdo, eft Regs Pichtner Peru-
1 (A responsabitidade..., of. cir . p. 410),

RESFONSABILHADE PELA RUPTURA DAS NEGOCIAGOES 199

tépico. a confianga no sucesso dos entendimentos nio decorria da atuagio do
candidato a contratante que mais tarde abandonou as negociacdes, mas sim da
conduta do suposto prejudicado, que, ao omitir informag@es, assunia ¢ nsca
de que os entendimentos fossem encerrados caso o descobrimanto da verdade
fosse insutisfatdrio.

Nota-se. portanto, que nesses casos nio hi que se falar o violagdo 4 boa-
fé objetiva com recurso ao venire contra fuctum proprinm, regulagio tipica do
exercicio inadmissivel de direito que mais de perto interessa a0 periodo ante-
rior & conglusio do contrate. Além disso, sito havendo como vislumbrar viola-
¢io 2os ciinones da lealdade e da confianga, também ndo €m Jugar as outras
figuras tipicas construidas a partir da cliuvsula geral de boa-fé, o que afastaa
caructarizacio do abuso do direile nos casos analisados.

Desse modo, importa reconhacer que a hoa-[8 também serve come parimetro
para aferir.a ilicitude da ruptura das negociagtes fundada no descobrimento
du inexatiddo das informactes prestadas ao longoe dos entendimentos prefimi-
nares, demonstraado que o rompimento das negociagdes em decorréncia do
descobrimento da inexatidio das informagdes prestaclas no curse dos entendi-
mentos, a principio, ndo padece de qualquer ilegalidade.

¥.5. RUPTURA POR FORGA DE DIVERGENCIA A RESPEITO DOS TERMOS
DO CONTRATO

Neste 1dpico, cabe destacar rés juigados, todos italianos. O primeiro foi
decidido pela Corte de Cassaclio, em 22.10.1982%, discuiindo-se a seguinte
sttuacio de fato: a sociedade Savini manteve entendimentos com a Sra, Imperato,
enddeintes § celebracio de urna permuta do indvel Orto di Salvatore. de propric-
dade desta. A Sra. Imperato rempet as negociagdes ¢ 4 Savini ingressou om
juizo ¢m busca de ressarcimente. A Corte de Cassagio decidiu entdio que a
nido haverm fundada confianga na conelusiie do contrato, cujos elementos
essenciais ainda ndo tinham sido definidos. De fazo. cmbora jd se soubssse o
bem envalvido e a prestagdo da Sra. Imperato, ainda nfio havia sido estabelecida
a prestaciio da Savini. de modo que faltava um elemento essencial & caracter-
zagiio du permua®’,

“ Corte e Cassugiio, j. 22.10.1982 apad Pauvicri. Davide. La vesponsabifiti..., ob. oit .
pp. 360/364.

W - Rifeva guesta Carte che. affinehe possn darsi responsabiliid precontisituale, & neosourit
chie. sin pure & livelio di semplici frattative, Je parti abbizne prese in considerazione gli clemeni
essenaali el coatratlo ¢he si propongono, o sperano, di stipulire; soloy in i onse i pun
stesse, 0 lund di esse, pud face Tondate atfidamento sullz: futea conclusione del negozio
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Segundo a Carte. 880 tecia relevincia para o €aso conerelo o fato de que,
con outras oportunidades, os candidatos a contratante haviam celebrado
permuias semelbuntes, cabendo & Sra. Imperato 30% do valor das fabricas
construidas no solo. O fato de essa perceriagemn ser habitualmente utiliZada
pela Savini nlio autor zova afirmar gue tmbém seria abservade no caso concre-
o, embora v valor dos bens fosse praticamente igual ¢ nfie tivessem sido
Alierartas a3 condigoes do mercado imobitidtio local, Também o sensibiti-
zou 1 Corte o fato de ambos 05 contratantes wiem elaborade ¢ submetido 3
anilise das autoridades compotentes wm projeto para que & Sra. Imperato,
oblivesse licenga para 2 constvugao pretendida, Havia, de tato, acordo relativo
sobre as dimensBes. forma, estrluea e QUITS caracleristicas da fabrica, inexis-
tisdo. 190 entanlo, CONSCRSO A respeito da prestacio da Sra. Imperato. que.
assim, podia rompar as negociaghes cuso esse ponto ndo fosse delinideo, 0 que
sfetivarmente veio d QCOTTET.

No direito imliano, vale ainda mencionar julgado da Corte de Apelagiio
de Palermo. de 10.2.1970%% No caso concreto, decidiu-se aceriadaments que
acordo verbal de compra ¢ venda de imGval niio comporla execugio espaci-
fica. visto que, conforme estatui o art. 1.35C. item 1, do Cédigo Civil italiasno.
os contralos gue L&m por objeio a pansferéncia de imdvel reclamam a forma
eserita, seja a ascritura pablisa, seja o instrumento particutar. Apds asseverar
que a mudanga wnilateral do preco inicialmente acordado niio deve ser admiti-
da. determinou a Corte siciliana gue, no GISO concreto, a responsabilizagio
niio poderia ter lugar, tendo e vista qute 2 possibiiidade de alteragio ro preco
Foi Joualiments aceits pelos candidatos 1 contrllante, sendo justiticads, portanto.
« recusa pouteripr em celebrar o coatrito Jianze do qoe se considerny 1ma
IR Oraging SRTLSHIVIL do valor.

Caso andtogo foi juigndo pelo Tribunal de Roma, em 23.12. 19475, tendo
sider decidido que o divergéncia a respeiio doy pantas essenciais do negdcio
legilima a rupturd das tratativas®.

che laddove non sia stato contemplate aleuno di guest: glement, detto afiidameing

Conseg

el pud F0TIEIE, &, in ateria di parmuta, & indubbiumente sssenzizic ta conwapresiaziont di

un soggeno.” {pud PaLvigrs, Bavide. fa responsabilité.... ab. cit. p. 30N,

s Corte de Apelagio de Patenma, j- 10.2,1970 apyd Avea, Guido. [n tema di farmazione
dot contraue in Il fare padano, 9. 27 Milano. 1972, pp. 537/563.

* Fpbuaal de Roma, ] 23.12.1047 apied Ricurrr, Giorgio Swelia. L responsabilitt. .. ob.
e, . 6%

55Dy tudto 1) complesso del processo aon risuiia in alcun modo che alla canvenuls Possi
Farsi carco di aver mamenata i ol perioda in cui s svolsero {o trattative per il progetiaie
ve: ed B emersa, comme in

aeenido, Hi COMPOTAMENY ACR Che COTTICIe ot riguardi deliotto

i
1
i
i
H
i
H
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Todos esses trés casos foram resolvidos com reeurso ao ast, 1.337 do Codi-
go Civil italiano. o qual determina que 2 hoa-fé objetiva seja observada helos
candidatos a contratante. Nesses julgados, hi interessantes clementos comun;s
4 serem satientados. principiando pelo reconheciment da reciproca assuncio
de risco pelos candidatos @ contralante a respeito da possibilidade de 0o
naver concordineia quanto aos poatos esserciais do contrato. De fate, toda
negociagho implict incerteza, nido sendo possivel assegurar sew sucesso. Com
bom anota Mora Pinto, nas negociagdes, a (inica corteza das partes & 4 incerte-
zada mili{jadc das despesas efetuadas®, Nos casos julgados peios Tribunuis
de Palermb e de Roma, bem decidiram os magistrados ao reconhecer que,
divergindo as paries a respeilo de pontos essencizis do negdeio, nio havia
confianga na conclusio da contrato, ndo se podendo, por conseguinte, cagitar
de violagho & boa-fé objetiva. N

B interessante anotar, neste ponto, que, no julgado siciliano, a modificagio
do prego acordado inicialmente decorreu de expressa aceitagiio dos candida-
108 a contratanie, que, muito provavelmente. reconheceram que o valor inigial
ndo correspondia i renlidade de mercado. Nesse especifico contexto, a majo-
ragio do preco niio pode compor qualguer ilicito. na medida em que o outro
candidato a contratante havia assumido o risco de que o valor fosse atterado.
inclusive para um montante que nido lhe fosse gatisfatério. Diferente situagio
se teria caso o prego fosse unilateralmente modificado, violando a concordiin-
cia inicial, sem que houvesse wm fator objetivo que justificasse a mudanga.
Nessa hipdtese, a confianga suscitadu no outro candidato a coniratante seria
idevidamenic desrespeitada, pols a ruptara das negociacdes por aguele que
ndo teria mantido v preco avordado inicialmente configutaria um verdadelro
venire contra fuctunn proprium, figura vedada por forca do art. 187 do nove
Cadige Cividh,

) caso julgado pela Corte de Cassagio, narrade na abertura do prosonie
16pico, requer andlise um pouco tnais pormenorizada. Realmente., como daci-
dido pelo mais alto Tribunad itlinno, & ruptury das negociagdes devido a
diverg@neia a respeito dos ponlos 2ssencinis do contrato nio pode ser Lida por
ilicita, dado que, nessa hipdtese, nio hd que se falar em violagio da confianga.
nem em comgortamenta desleal de um dos candidatos a contratante. Qcorre

[

precedenzn & stato avvertito, chic il recesso della conventta fu unicaments determinato dalie

divergenze soppraggiunte su punti essenziuli Ji queltache aviabibe doviio essere la sonvendisae
i entrambl divisata” {pud Ricivsr. Giorgio Stella. La respansabiliti.... ob, cit., . 63).

= A responsabilidade..., ob! ¢il, p. 176,

% Cf, capitalo 1. iem 111,6.2.2.
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que, no caso concreto, ha fortes indicios dc que fosse novamente adotado pela
Savini 0 prego anteriormente estipulado para contratos semelhantes. celebrados
com a Sra. Tinperato, dado que nio houve ualquer manifestagio inicial de
sua parte condicicnando sua aceilagio & nito-adogio do percentual anterior-
mente praticado. No direila brasileiro. alids, ndo se pode descartar a adoclio
de uma solugiio contratual para esse caso especifico, na medida em que nas
permulds nas quais o prego ulo é estabelecido, pode-se utilizar o valor corren-
te dos negdcios juridicos habilualmante realizados par uma das partes, nos
Lermos dos arts. 333°7 ¢ 485% do navo Cédigo Civil.

Admitindo-se, todavia, gue niio se tenha concluido qualquer negéeio juri-
dico, nic se pode simplesmente afirmar que. por cssa raziio, fica afastada
qualquer responsabilizagio possivel peios danos causados. como parece fazer
o julgado. Come detidamente exposto no capitulo HI, o diveito de romper as
negociaghes € limitado pela boa-f¢ objetiva, por for¢a do art. 187 do novo
Cédigo Civil, decorrendo da violagio acs clinones da leaidade e da confianga
o dever de indenizar os prejuizos causados. Mostra-se razodvel, por conse-
guinte, admitir que a Savini tinha a confianga na conclusiio do contrato, dado
que a Sra. Imperato néio extemnou desde o inicio que, dessa vez, exigiria um
percentual diferente a titulo de permuta, tendo ainda consentido com a reali-
zagfic de estsdos conjuntos destinados a proporcionar o melhor aproveita-
mento dos imdveis a serem permutados. Assumindo-s¢, no entanto, que esti-
vesse bastante claro para ambos os candidatos a contratame que a preslagio
da Savini estipuiada anteriormente para OULr0S contratos semelhantes nio seria
abservada nesse casq, a decisfio da Corte de Cassaglio nio merece gualquer
censiira, uma vez que. nessa hipdiese, nilo teria havido qualquer violagio da
confianga susciiada pela Sra. Imperato. )

A boa-f6 objetiva. come se verifica, também regra adequadamente os Casos
em que a ruplura das negociagdes decowve da divergéncia a respeito dos termos
do contrato, situacio que, em regea. nio pode levar i responsabilizagiio, m

v ~Arl 533 Aplicam-se A troca us dispesigles referentes b compra € venda, com as

seguintes modificagdos: 1 - sulvo disposiglo em contrdrio, cada um dos conratanies pagard
por metade as despesas com o instrumento da trova; I - ¢ anulivet o rova de vatores desi-
guais entre ascendentes ¢ descendentes, sem consentimente dos outros deseendentes ¢ do
canjuge do alienante.”

% AL 488, Convencionady & venda semt (ixacho de prego ou de CHLENOS par & stk
determimngio, se ndo houver betamento oficial. cntenye-se GUe 4s pares sC Sujeitaam ao
prego comenie nas vendas habituais do vendedor, Pardgralo dnico. Na iz de acordo, por ter
havido diversidade de prego, prevaleeerd o termo médio.”
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medida em que se trata de risco necessariaments assumido por todo e qualquer
candidato a conlratante, sem que s& possa cogitar de comportamento desleal
ou violador da confianga por pate de seu parceiro negocial.

V.6, RUPTURA DECORRENTE DO COMPORTAMENTO DESLEAL DO OUTRO
CANDIDATO A CONTRATANTE

Parzf[ic:rmimtr w exposiglo de casos, vale nasrar algumas situagdes em gue a
ruptura das negocing@es se deu em razdo do corportamento desleal de um dos
contratanies, que. mmais tarde, ingressa em juizo, com o objetivo de ser ressar-
¢ido pelos danos havidos em decorréneia da niio-conclusio do contrato.

A asse respeito, pode-se mencionar julgado da Corte italiana de Cassagllo,
de 14.4.1975, por meio do qual considerou-se tegitima a ruptura das segacia-
¢Oes tendo em vista que o outro candidato a contratante, na formalizagiio da
avenga, procurox impor cliusulas niio discutidas anteriormente®.

O problema foi novamente analisado peta Carte de Cassagiio em 18.4.1983,
tendo se considerado justificado o recesso quando o candidato a contralante
verificon que o negdeio tinha por escopo prejudicar um terceiro com dirgito
sobre o objeto do contrato projetado®,

Por fim, pode-se tomar em conta aresic da Corte de Apelagiio de Trieste,
de 17.11.1961. quando sc julgou licita a ruptura das negociagles tenda em
vista que, delinidos os termos principais de um contrato de perimuta, um dos
candidatos a contratante recusou-5¢ 1 arcar com 0s trabalhos necessivios
A correta demarcagio e divisio do bem. conforme havia side previaments
acordirdo sab 2 forma oral®!,

* Corte de Cassagdo, b 14.4.1975 apud Ricnozx, Giorgio Swellu. La responsobilitd.... v
vt p- 63

@ 1} conteaeate che st indotto afla atativa dul dolo della controparte, legltimamenty
interrompe i parfezionamento della trattativa medesima, senza incorrere in vesponsabilitd
precoplrajtuale ai sensi deli'art, 1337 c.c. guando goquisti iz coasapevolezza che tule
peslecioramenio pud pregiudicare diritli gid precedentemente costifuiti a favore di altro sogeetlo
riguardo allo siesso bene.” (Corte de Cassugiio, §. 18.4.1983 apud Ricutew, Giorgio Stella. La
respunsalititd... ob, cit.. p. 63}

o vy rilevato cssere pacilico tra le parti che vi furono wa lovo attative orali le quali
avrehbero dovuio sfoctare i un contralto seritio di peimuta, ¢ G, a wn eeito motavalo, st
anche incaricato un professionista di cempilare un progetio di divisione ¢ 3l relativo schizzo, ¢
infine che il delto geometra adempi tele incarieo. [ ], £ Jda rilevare che la convenuta & auseita
4 dimosirare che il suo recesso era giustificate. Tofat 1" autore, dopo avere promesse di esepune
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Como exposlo no pico precedente, a divergéncia a respeito dos €rmos
do contrato, em regra. ndo leva responsabilizagiio pela ruptura dns negocia-
¢Oes. pois ndo decorre do uma violagiio da confianga, mas sim: da concretizagio
de um risco inicial e unilateralmente assumido por ambos os candidatos a
contratante. Nos casos julgados pela Corte de Cassacio, ew 1975, ¢ pela Corte
de Apelaciio de Trieste, em 1961, Id, a rigor. divergénciu a respatio dos lermos
do contrato, motivada. todavia, pele comporlamento desleal de um dos candi-
datos i contratante. Em ambos 0 casos, Procurou-se alterar 0s termos imeial-
mente imaginados do negdeio. frustrando-se a conflanga suscitada no outro
eandidito 2 contratante, E natural, nesse contaxlo, que o oulro candidato 2
contratante reaja, podenda inclusive discordar das novas estipulagoes prapos-
s, som que, ho entanto. aac destealmente ou viole a confianga suscitacda em
(a7 de SeU COMPOTLAMERto anlerior. Nu verdade. 2 deslenldade reside na
conduta do outro candidalo u contratante. que. alterando seu comportamento
anterior, frustra o conflanga de seu parceiro, configurando wn venire contra
factum proprium, vedado por forga do art. 187 do nove Cddigo Civil

Algm disse, quem desequilibra materialments determinads relagio juridica
730 pode exigir que o oulro mantenha sua conduta inicial, sob pena de sestar
caracierizado o 1 guogue, consislente na adoglio de critérios diferentes para
jutgar e julgarse. O i guogite. COMo exposto, também & vedado pela art. 187
do navo Cédigo Civit®, o que corrobora a conclusio anterior, demanstrando
que a boa-[¢ objetiva € violada ndo por aquele que rompe 23 negaciagdes. mas
sim pela conduta do outro candidato contratants, ghe, nor agir deslealmente.
levon o processo de discussdo i Ll desfechio.

O enso julgado pele Corte de Cassagio, om 1453, por sua vez, pode sci
enguadrado na calegoria do exercicio do direiw e desequiliorio, mus preci-
samente na hipdtese de desproporcionalidade vnive & vaniagem auferida pelo
titnlar ¢ o sacrificio IMpPoste a outrem, que, COMe visto, tumbdm consisie &
violagio da boa-fé ebjetiva®. Nesse intergssante aresto, o candidaly & contra-

— e
i lavori eloncatt nell'atto di citazione, non mantenne la parota dala ¢ rof volle acnche unpegnarsi
per iseritio 4 {are qued lavori i un secondo lempe; par el la soiella oppose un rifiuto wiinviw
di firmare Iato & permuis. Ne segue che, esseado giustilicats la condotia della convenuta
perché deserminata da quedia della contraparte che non aveva mantesuto t promessa di Gar
cseguie peum lavorl, & venuio meno il regquisiio Jelt azione posta a fondametnto della domarnia,
{a quals
Gutgio Sicla Lot sesponsalnlita.... wh. it p. o4l
S gapinade HI, mem 116.2.2 ’
S0 capitule 1L pem 116.2.5.
s 0F capitudo L iem 11.6.2.0

arto va respinta’” (Cotte de Apclyde de Trieste. j. 17.41,1961 apird Ricnisx,
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tante. em determinado momenio, descobre que © contralo que vinha sendo
discutido tinha por verdudeiro escopa prejudicar tereeiro, sevelando a motiva-
ciio deslea da manuzengdo das negociages. Inicialmente, hi um ocultameanto
do real escopo do contrato, gue, quanda percebido e dada sua relevincia. pode
fevar A ruptura das negociagdes, sem que s¢ possa cogitar de desrespeito &
confianes suscitada pela conduta Jo outro carxlidato a contratante. Desse modo.
ae dar por encerradas as negociagdes. 6 candidato a contratante que descobriu
o polencig| dano a tercsire apenas jmpede gue uma vielagio & boa-£€ objetiva
seju concréiizada, chservande porianto, o ordenamento juridico brasileiro.

Como visio. 2 boa-1é também pode regrar de modo adequado o3 casos em
que a ruptura das negociugles decorre do comportamenta desleal de uma das
partes. situaghia em que, em principio, ndo hd qua se cogitar de qualquer respon-
sabilizagio pelos danos eventiaimenic sofridos pelo candidato a contratanie
que isistia na manulengio dos entendimentos & na futura conclusio do negd-
cio juridico.






