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Sumirio: |. Evolugao histérica do instituto — II. Breves notas de direito com-

parado — lll. Conceito - IV. Aspectos materiais — V. Aspectos processuais
- VI. Conclus3o.

L. EVOLUCAO HISTORICA DO INSTITUTO

A palavra eviceao vem do latim evicrio, onis. significando “recuperacio de
uma coisa perdida”, radical de evicrum, supino de evincere, “vencer completa-
mente, triuntar”, ¢ aparcceu pela primeira ves em lingua portuguesa em 1713,
na forma eviccam. O instituto guarda suas raizes no direito romano. e chegou
aos dias atuais por meio dos arts. 447 a 457 do Codigo Civil de 2002.

No direito romano, aquele que comprava coisa que ndo pertencia ao

_ vendedor corria, até a aquisigio da propriedade por usucapido, o risco da rei-

vindicagdo por parte do real proprictario. Nesse caso, falava-se em evincere
€ em evictio. Dizia-se que o comprador cra evicto, ou que sofria a evicgao
quando, sucumbente na reivindicagio proposta pelo dominus, tinha de restituir

Verbete “Evicgdo™. Diciondrio Houaiss da lingua portuguesa. Rio de Janeiro: Objetiva.
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-
um bem por forca de decisdo judicial ou administrativa que reconheca direito
de outr¢gm anterior ou contempordneo & sua aquisicdo. Em outras palavras:
pode acontecer de uma pessoa adquirir um determinado direito e, posteriormen-
te, se vertha a reconhecer que outra pessoa ja tinha, ao tempo da aquisicio,
direito sobre, o bem. Reconhecido tal direito por forca de decisio Jjudicial oy
administrativa\a perda do bem se chama evicgdo. Evicc;ﬁo,é‘ pois, a perda de
um bem em razip do reconhecimento de que o mu:mo}y{ pertencia. ao tempo
da aquisicdo, a péssoa distinta do alienante. /

isposto no art. 447 do (odlgo/(ml‘ a alienante so res-
a alienagio se deu por forga de um contrato oneroso. '
E preciso, porém, cuidado com a parte final do texto do citado dispositivo
legal. Afirma a lei que “Subsiste esta garantia/ainda que a aquisi¢do se tenha
realizado em hasta publica¥.

Por forga do
ponde pela evicgdo s

Esse texto tem levadd, grande parLe da doutrina a afirmar que a lei
estendeu a garantia contra a é&ogao aoy/casos de bens arrematados em praga
ou leildo que se tenha realiz em ,cxecugao Jjudicial.” Assim, porém, nio
me parece. \ /

Ja enfrentei o tema em tral ’lho anterior, em que examinei a matéria
com mais profundidade, o que SCn inadmissivel nesta sede, em razio dos
limites a que se deve submetefr 0 presente ensaio.'® Limito-me, aqui, a re-
sumir o que ld sustentei. 'f;

E preciso sempre recordar que a anematacdo de bem em hasta piblica
realizada em modulo processual executivo hdo tem natureza negocial. O que se
tem ali € uma exproprlayéo forgada do bem\ a qual se da independentemente
da vontade do executado."” :

/

/

/
/

* Contrato oneroso, sfgundo classica definicdo. ¢ il confratto in cui ciascuna parte subisca

un sacrificio (depaliperamento) patrimoniale (prestazione \he essa adempie). ma allo scopo
di procurarsi un/vantaggio corrispondente. ossia di ricevire un’attribuzione patrimoniale,
(controprestazione). Sacrificio e vantaggio\stanno. di regola, in rapporto
siente che tal equivalenza sia
9. ed. Milano:

o arricchiment

di equivalenzd (o di c.d. equilibrio contrattuate); ma. ¢ suft

rancesco Messineo, Manuale di diritto civile e \commerciale.
Giuftre, 1959, v. UL, p. 619).

®  Nesse setido, por todos, Marco Aurélio Bezerra de Melo, ob. ¢it., p. 60.

A Tomo, ntdo, a liberdade de remeter o leitor a Alexandre Freitas Camara,
bem girematado em hasta publica”, in Sérgio Shimura e Daniel Amorim Assumpgio Neves
(Cogtd.), Execugio no processo civil — novidades e tendéncias. Sio Paulo: Método, 2005,
p. 27 et seq.

7 Nesse sentido, entre muitos outros: José Frederico Marques, Manual de direito processual
civil. 7. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 1987, v. 4, p. 177-178: Moacyr Amaral Santos. Primeiras
linhas de direito processual civil. 6. ed. Sao Paulo: Saraiva, 1983, v. 3. p. 319; Humberto
Theodoro Janior, Curso de direito processual civil. 28. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2000,

oggettiva”
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Ora, se a §rrematagdo do bem em hasta publica realizada em modulo
processual executing ndo tem natureza contratual, a ela nao se aplica o disposto
no art. 447 do Codigo Civil, j& que a parte final desse dispositivo deve ser
interpretada a luz de sha parte inicial.

Diante disso, fica a\questio de saber qual o
parte final do art. 447. E a“peu ver esse comand
que subsiste a garantia contra 3 evicgao ainda

do qual o bem foi alienado tenha sido cele

£rdadeiro significado da
legal tem por fim afirmar

0 contrato oneroso por forca
do por meio de hasta publica.

O contrato oneroso de aliend¢io d¢/um bem pode se realizar por hasta
publica nos casos previstos no art. IN12/ IIl a V, do Codigo de Processo Civil.
Nesses casos, inscridos pelo CPC entre’ys procedimentos de jurisdi¢do voluntaria,
ocorre a venda de um bem em | que se tem ali ¢ efetivamente uma
venda, e ndo uma expropria¢io forcada. al, ali os interessados vio a juizo
e afirmam sua vontade de alfenar o bem Y¢- que, nas hipdteses ali previstas,
s pode ocorrer com a pagticipagio do Estady-juiz, como se da, por exemplo,
na alienagdo de bens de/incapazes). O fato de\a alienacdo do bem se dar em
hasta plblica nesses gsos, porém, nio modifich, a natureza negocial do ato
celebrado. Assim, epi casos como estes, apesar dese ter dado a aliena¢do em
hasta publica, subéiste a garantia contra a evicgao..

, confirmado o acerto da defini¢do adqgteriormente apresenta-
ser complementada com o que acaba de Ser visto: evicgdo é a
perda de um bem adquirido por contrato oneroso. ainda que este tenha sido
celebrado em hasta piiblica, em razdo do reconhecimento de que o mesmo ja
pertencia, ao tempo da aquisi¢do, a pessoa distinta do alienante.

IV.ASPECTOS MATERIAIS

Estabelecido o conceito de evicgdo, impende verificar como esta ¢ dis-
ciplinada no dircito brasileiro. Para isso, ¢ preciso compreender o conceito
de garantia, instituto fundamental para a correta percepeio do fendomeno em

exame.
Como ja se disse em classiea<Tonte doutrinaria, “garantia € a defesa
em juizo, dirigida a rechagar uma demanda de um terceiro, ou a sustentar
uma demanda contra um terceiro, e o ressarcimento do dano derivado da
defesa ndo feita ou fracassada, que uma pessoa (chamada garante) é obrigada

-v. I, p. 202. Na doutrina estrangeira, entre outros: Enrico Tullio Liebman, Processo de
e

execugdo. 3. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 1968, p. 108-115: Crisanto Mandrioli. Corso di diritto
processuale civile. 10 ed. Torino: Giappichelli, 1995, v. III, p. 77.
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a prestar, por lei ou por conven¢do, a outra pessoa (chamada garantido)” s
Dito de outro modo: por for¢a de lei ou de contrato, pode acontecer de uma
pessoa assumir o dever juridico de promover a defesa de outra em juizo
e. no caso de ndo o fazer, ou de essa defesa ndo ser exitosa, indenizar o
dano sofrido. A essa relacio juridica (entre o garante e o garantido) é que

se da o nome de garantia. _

Pode a garantia ser propria (quando decorre da transmissio de um
direito, e.g., evicgdo) ou impropria (na hipotese contraria, e.g., seguro), caso
em que ndo se tem verdadeira garantia, mas pura e simples obrigacio de
indenizar. Terceira modalidade de garantia é a garantia simples, que pode
ser definida como a garantia de obrigagdo alheia (como se dd, por exemplo,
na fianga).

Assim, sempre que uma pessoa transmite a outra um direito, torna-se
garantidora desse direito (desde que tal garantia decorra da lei ou do contrato),
E o que se da quando ha uma aliena¢do onerosa de um bem-de uma pessoa
para outra. No caso de se vir a discutir, em sede judicial ou administrativa, se
o adquirente do bem o adquiriu ou ndo a non domino, fica o alienante com
o dever juridico de ajudar o adquirente na defesa da coisa e, perdida esta, a
indenizar o prejuizo.

Embora fale o art. 447 apenas de contratos onerosos, também ha garantia
da evicgdo no contrato de doag¢do, nos seguintes casos: doagdo feita para casa-
mento com certa e determinada pessoa (caso em que s6 ndo havera a garantia
se expressamente excluida por convengdo das partes); na doa¢do. remuneratoria
ou com encargo, caso em que a garantia da eviccdo fica limitada ao valor do
encargo ou do servigo -remunerado (tudo isso conforme o disposto nos arts.
340 e 552 do Codigo Civil).” )

Tem-se, ai, a garantia da evicgdo. Em outras palavras, se a coisa for
evicta, aquele que tiver perdido a propriedade podera exigir do alienante a
reparagdo do dano que sofreu. Essa garantia, como ja visto, se da sempre que
a alicnagio tiver se dado por um contrato oneroso (ainda que tal contrato tenha
sido celebrado por hasta pablica). '

O evicto tem direito. na forma do disposto no art. 450 do Cddigo Civil,
a restituicao de tudo que tiver pagado pelo bem (devendo-se avaliar o preco
da coisa ao tempo em que se deu a evicg¢do, conforme _disposto no paragra-
fo tnico do art. 450) — devendo o pagamento ser do prego total ou parcial,
conforme a evicgdo tenha sido total ou parcial - e, além disso, as seguintes

*  Piero Calamandrei, “La chiamata in garanzia”, in Calumandrei, Opere giuridiche, Napoli:
Morano, 1972, v. V, p. 9. ) "
Sobre o tema, José Eduardo da Costa, Evicgdo nos contratos onerosos, ob. cit., p. 94-95.
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verbas: indenizagdo dos frutos que tenha sido obrigado a restituir; indeniza-
¢do pelas despesas dos contratos (como, por exemplo, as cuslas referentes i
celebracdo de escritura puiblica) e pelos prejuizos que diretamente resultarem
da evicedo (pense-se, por exemplo, no caso de ter o evicto de indenizar um
inquilino que estivesse no imovel e de la teve que sair); as custas judiciais
(rectius, despesas processuais) ¢ os honoririos do advogado constituido para
atuar na defesa do bem.

No caso de ter o evicto feito benfeitorias no bem que perdeu, neces-
sdrias ou Gteis, e ndo tendo as mesmas lhe sido indenizadas pelo verdadeiro
proprietario da coisa, tera o alienante de as indenizar (art. 453). No caso de
tais benfeitorias terem sido feitas pelo alienante, ¢ de ter sido o adquirente
evicto por elas indenizado, devera esse valor ser deduzido da indenizagdo que
o alienante tera de lhe pagar (art. 454).

A garantia da evicgdo subsiste para o alienante ainda que a coisa tenha
se deteriorado, salvo se a ruina se deu por dolo do adquirente (art. 451). No
caso de ter o adquirente obtido vantagens com a deterioragdo (que nio se
tenha dado com a intengdo de causar prejuizo a outrem, bastando pensar no
caso de se ter demolido uma construgio existente no terreno e se ter vendido’
o material da demoli¢cdo) do bem, e nio tendo sido condenado a indenizar o
verdadeiro proprietario, entdo seu valor devera ser deduzido da indenizagio a
que tera direito.

Essa garantia da evicgdo, regulada pela lei civil, porém, pode ser am-
pliada ou diminuida (¢ até mesmo excluida) por for¢a de contrato (art. 448
do Codigo Civil). Trata-se de manifestacio do principio da liberdade de con-
tratar e. por isso, tal avenca devera se dar em razo e nos limites da func¢do
social do contrato, na forma do art. 421 do Codigo Civil.* Mesmo que haja
tal exclusdo, porém, terd o evicto direito de receber o preco que pagou pela
coisa, se ndo sabia do risco da eviccdo ou se. dele ciente. nio o assumiu (art.
449). Significa dizer. em outras palavras, que para haver a exclusido total da
garantia ndo basta a clausula de non praestanda evictione. mas também que o
adquirente estivesse ciente do risco ¢ o tenha expressamente aceito, caso em
que o contrato se converte em aleatorio.

De toda sorte, ndo existira a garantia da evicedo se o evicto tiver adqui-
rido a propriedade do bem sabedor de que o mesmo era alheio ou litigioso
(art. 457 do Caodigo Civil).

*  Gustavo Tepedino, Heloisa Helena Barboza ¢ Maria Celina Bodin de Moraes, Codigo Civil

interpretado. Rio de Janeiro: Renovar, 2006, v. II. p. 76.
Marco Aurélio Bezerra de Melo, Novo Cédigo Civil anotado cit., 2003, v. III, t. I, p. 63.
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No caso de haver evicgdo parcial, mas considerdvel. o evicto podera optar
entre destazer o contrato ou obter a restituigdo de parte do prego (proporcional
4 evicgdo sofrida), na forma do disposto no art. 455 do Codigo Civil, combi-
nado com o paragrafo unico do art. 450 do mesmo diploma. Registre-se que
a evicgdo parcial pode se dar ndo sé com a perda de uma frag¢do da coisa,
mas também com a negagdo, ao adquirente, de uma faculdade que lhe fora
transmitida pelo contrato (como uma serviddo ativa do imovel comprado); ou
no caso de ter de suportar a coisa um encargo ou Onus ndo declarado, em
beneficio de outrem (como no caso de ser o adquirente vencido em processo
em que se reconhega a existéncia de servidio em favor de outro prédio).”

V. ASPECTOS PROCESSUAIS

N#p € possivel tratar da evicgdo sem levar em conta as repercussoes des-
se fendbm&no no campo do direito processual civil. Basta dizer que o proprio
Cddigo Ciwvl de 2002, ndo obstante a afirmagio contida na sua Exposi¢do de
Motivos de gue nio se trataria nele — ao menos como regra gerdl — de matéria
processual, faz\alusdo a denunciagdo da lide nela fundada

Nio ¢é este,\evidentemente, o local apropriado para’um exame detalhista
e aprofundado do a

stituto da denunciacdo da lide.* ALimito-me, pois, a guisa
de introdugido ao estydo dos aspectos processuaisda evicgdo, a definir aquele
instituto.

Assim ¢ que se pdde definir a denuncidgdo da lide como “a modalidade
de intervéngio forgada d terceiro provocada por uma das partes da demanda
original, quando esta pret ontra aquele direito de regresso que

de exercer/C/
decorrera de eventual sucumbéncia ng causa principal™.”

/

/
Caio Mario da Silva Pereira, [71.\/![;1({(‘ es... cit, v 11 po 9396 o
Na Exposigio de Motivos do/Anteprojeto de Codigo Civil. elaborada pclnﬂl’mr. Miguel
Reale, entre as diretrizes fupdamentais do\mesmo esta “eliminar do Codigo 'L ivil quaisguer
regras de ordem processual, a ndo ser quakdo intimamente ligadas ao direito mu[cnzll.. de
modo gue a supressao dé]as lhe pudesse mutiar o significado™ (in Miguel Reale. O projeto
do novo Codigo ('i\'r;k'fl. ed. Sdo Paulo: Saraivg, 1999. p. 50). .

% Para tal estudo, cfr/ entre outros, Athos Gusmio X arneiro, Infervengdo de terceiros. 16 ed.
Sio Paulo: Saraiyh. 2006, p. 101-157.

3 Alexandre Freiths Camara, Ligdes de direito processuc v
Juris, 2006, (1, p. 204. Fago, aqui, a observa¢do qud\fiz naquele outro trabalho (1derT1.
ibidem, no# de rodapé n. 180): a rigor, a denunciagdo daNide feita pelo dcmand'fmtc ndo
¢ verdadeira intervengiio de terceiro, ja que o denunciado ja ¢ demandado na peti¢io ini-
cial. Neste caso o que se tem ¢ a formagdo de um litisconsorcio passivo eventual entre ©
demandado na causa original e o litisdenunciado.

civil. 15, ed. Rio de Janeiro: Lumen

2
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Estabelece o art. 456 do Cadigo Civil que “para exercer o direito que
da evicgdonJhe resulta”™, o adquirente tera de notificar do litigio ~o alienante
imediato ou Jualquer dos anteriores”, na forma da lei processual.

Nao paredg haver qualquer duvida acerca da interpretacio da expressio
“notificagio do Ntigio”, sendo certo que se trata mesmo da/aﬁrmagﬁo do
onus do adquirent®, do bem, quando em face dele se tenha/ajuizado deman-
da de reivindicagao) de denunciar a’ lide ao alienante.”” Trata-se. pois, de
dispositivo da lei civi] que tem direta relagio com o 4rt. 70, I, do Codigo
de Processo Civil. por\forga do qual “a denunciacid da lide ¢ obrigatdria:
I — ao alienante, na agdy em que terceiro reivindita a coisa, cujo dominio
foi transferido & parte. a\fim de que esta possd exercer o direito que da
evicgdo lhe resulta™.

Significa isto dizer que)se é prdpost uma demanda reivindicatoria, o
adquirente que corre o risco da\ evicgdo dgfe denunciar a lide ao alienante, a
fim de que possa exercer o direko que da evic¢do Ihe resulta.

Impende dizer, em primeiro Nugdr, que — niio obstante a literalidade do
caput do art. 70 do CPC — a denungagdo da lide ndo é (nem neste caso, nem
em qualquer outro) verdadeiramepte dbrigatoria. Trata-se, a bem dizer, de um
onus processual”’ Significa digér, em\outras palavras, que a parte a quem
incumbe denunciar a lide a gltrem tem\de fazé-lo na busca da satisfacdo de
um interesse proprio, e se/hdo o fizer sofrerd um prejuizo juridico (e qual é
exatamente este prejuizo/sera tema de andlse posterior).

Assim, proposta
eviccdo denunciara j

demanda reivindicalpria, aquele que corre o risco da
lide ao alienante, a fim\de exercer o direito que resulta
ser feita pelo demandado (o
C, bastante mais freqiiente na pratjca) como pelo demandante.
ificar esta hipdtese, basta pensar ety alguém que tenha adqui-
rido um imgvel e descubra, posteriormente, que un) terceiro exerce a posse
do mesmy/ Nio se deve ter duvidas de que em um \aso como esse podera
0 adquigénte demandar a reivindicagio em face do posuidor e, desde logo,
ajuizar/também a denunciagdo da lide ao alicnante, pard a eventualidade de
sua pfetensdo reivindicatoria ser rejeitada.

que ¢, certame
Para se exem

Ao demandante interessado em denunciar a lide ao alienante do bem
inctrmbe fazé-lo na peticao inicial; sendo a denunciagio feita pelo demanda-
do, esta serd efetuada no prazo para oferecimento de contestagio (art. 71 do
CPC). Ultrapassadas estas oportunidades, ndo mais sera cabivel ao adquirente

* Nesse sentido, por todos: Marco Aurélio Bezerra de Melo, Nove Cédigo Civil anotado cit.,

v. [, t. 1, p. 68.
 Candido Rangel Dinamarco. Intervengdo de terceiros. Sao Paulo: Malheiros, 1997, p. 138.



