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Tema: Bens I1

Exercicio 1

Joao pactuou a alienagao de sua fazenda a Pedro. Pouco antes da data aprazada para a transferéncia
da posse e da propriedade, Jodo informa a Pedro que colhera antecipadamente a safra de trigo e
que removera para outro estabelecimento todos os equipamentos costumeiramente empregados na
colheita. Pedro nao se conforma e consulta um advogado para verificar se pode exigir que Jodao lhe
entregue a plantagdo e os equipamentos que atualmente se encontram a servigo da fazenda. Como

o profissional deve responder a consulta que lhe foi enderecada?

Na resposta, considere a disciplina prevista nos arts. 93 a 95, 233 e 1.214 do Cédigo Civil.

Exercicio 2

Mario alugou um imoével por 30 meses. No curso da relagdo locaticia, Mario consertou os
encanamentos da casa, ampliou suas janelas e construiu um pequeno campo de futebol para jogar
com seus filhos. Pouco antes do término do prazo estipulado, Mario externou ao locador sua
pretensdo de ser indenizado por todos os gastos havidos para conservar e melhorar o imével. O
locador nao se conformou e consultou um advogado para saber como proceder. Esclareca qual ¢ a
disciplina aplicavel ao caso. No particular, tenha presente o disposto no art. 96 do Cédigo Civil,

bem como nos arts. 35 e 36 da Lei 8.245/91, a seguir reproduzidos:

“Art. 35. Salvo expressa disposicio contratual em contrario, as benfeitorias necessarias
introduzidas pelo locatario, ainda que nao autorizadas pelo locador, bem como as uteis, desde que

autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao”.

“Art. 36. As benfeitorias voluptuarias nio serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo

locatario, finda a locagao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével”.



