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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA __ VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO

Dona Ltda. (“Dona” ou “autora”), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 99.999.999/0001, com sede na Rua Sio Paulo, n® 100, Conchas/SP, vem, por
intermédio das advogadas subscritas legalmente constituidas, conforme instrumento
procuratério, com fulcro no artigo 319 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, ajuizar a

presente

ACAO CONDENATORIA COM PEDIDO DE ANTECIPACAO DOS EFEITOS
DA TUTELA

em face de Colhedora Ltda. (doravante “Colhedora” ou “ré”), pessoa juridica de direito
ptivado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.000.000/0001, com sede na Rua Harmonia, n° 10,
Sao Paulo/SP.
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http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10705427/artigo-319-da-lei-n-5869-de-11-de-janeiro-de-1973
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/91735/c%C3%B3digo-processo-civil-lei-5869-73

1. DOS FATOS

Dona e Colhedora sio partes de Contrato de Promessa de Compra e Venda
(“Contrato”, anexo as fls. XX), no qual a primeira promete a venda de 24.000 (vinte e quatro
mil) hectares de floresta plantada de arvores da espécie pznus, dividida em 24 talhGes, ao passo
que a segunda promete a compra desta mesma area, com o escopo de realizar a colheita da

madeira.

Em sintese, o Contrato dispoe que os talhdes serdo explorados mensalmente, do
Talhdo 1 ao Talhdo 24, em ordem crescente, sendo a colheita de cada talhdo condicionada a
limpeza do talhdo anterior. O prazo do Contrato, portanto, foi estabelecido em 24 meses,

contados a partir da data de sua assinatura, que se deu em 1° de Dezembro de 2015.

O pagamento foi estipulado da seguinte maneira: sinal, no valor de R$ 1.000.000,00
(um milhao de reais), dado no momento da assinatura do Contrato, e 24 prestagdes mensais
de R$ 375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil reais), a serem pagas quando da limpeza

mensal de cada talh3o.

Em paralelo ao Contrato em tela, Dona realizou Contrato de Arrendamento com a
empresa Plantadora Ltda. (“Plantadora”), a qual pretende efetuar o plantio de soja e milho
na area. Dona o fez com base em sua legitima expectativa de que a Colhedora agiria de boa-
fé cumprindo o Contrato no prazo, razao pela qual o arrendamento teria inicio no 25° més,

qual seja, més seguinte ao fim do Contrato.

Ocorre que, entre o 6° e o 7° més de Colheita, quando 13 dos 24 talhoes ja haviam
sido explorados, chuvas inesperadas atingiram a regiao, resultando no atraso da colheita. A
Colhedora, todavia, notificou Dona de tal atraso apenas no 9° més. Visto que o atraso na
colheita ja havia se concretizado ha quase 3 meses, Dona ndo respondeu a aludida

notificacio.
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Ademais, apesar da ré ter efetivamente explorado um total de 13 talhoes, realizou o
pagamento de apenas 10 deles, restando inadimplidas 3 prestagdes, sem apresentar

fundamentos para tal.

No 15° més de exploragio, a Colhedora suspendeu todas as suas atividades, alegando
como razao a descoberta de que a autora estaria empreendo a resinagerz das arvores na area
da colheita, o que obstaria a conclusao do Contrato, uma vez que os troncos ficariam

manchados, ndo podendo ser utilizados para a fabricagio de méveis.

De fato, Dona realizou a resinagem das arvores, conforme era do conhecimento da
Colhedora. Além disso, tal atividade niao impactou negativamente nas arvores, pois foi
realizada sempre 2 talhoes a frente da colheita.

Diante disso, fez-se necessaria a proposi¢ao da presente agao.

2. DO DIREITO

I. DA ATIVIDADE DE RESINAGEM

A resinagem de arvores da espécie pinus, extremamente comum no Brasil, constitui
um conjunto de atividades voltadas a extragao de resina. A extragao é feita, em suma, por
meio da abertura de fendas na superficie dos troncos, de forma a fazer verter os canais

resiniferos.

Tal procedimento demanda diversos requisitos, como a avaliagao das condi¢oes da
floresta, caracteristicas das arvores e o periodo em que sera realizada. Sendo assim, a
resinagem nao pode ser realizada de maneira imprudente, mas possui etapas a serem seguidas.

Vejamos:

“A extra¢ao ¢ feita da seguinte forma: raspa-se a casca da arvore a 18 centimetros

do solo, numa area de 60 cm de altura por 15 a 20 cm de largura; ali sio
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feitas estrias por onde escorrerd a resina até sacos plasticos, fixados com grampos,

e que levam dois meses para encher. A cada 15 dias, a arvore recebe novos cortes
na casca até o lenho para ativar os canais de resina, no qual é aplicada uma pasta
acida, para impedir a cicatrizacdo das veias e permitir que a extra¢ao continue

sendo executada.” (grifos nossos)

De acordo com o trecho colacionado, ¢ notério que a resinagem ¢ realizada
manualmente, ou “/# natura”, sem a utilizagao de equipamentos tecnolégicos. Observa-se que
se a abertura efetuada na madeira tem pequeno tamanho, se comparado com a altura normal
de uma arvore pinus , que atinge em média 30 ou 40 metros. Além disso, é notavel que a
fenda ¢ feita perto do solo, local onde ¢ efetuado o corte da arvore do solo; logo, apenas

alguns centimetros da arvore serao afetados pela atividade.

Ressalte-se que, quanto a afirmacao de que surgiriam manchas no tronco, é evidente
que as supostas manchas apenas poderiam surgir da fenda para baixo, quer seja, justamente
na parte do tronco que nao sera aproveitada, posto que sera inutilizada quando da extracao

da arvore do solo.

Diante disso, a alegagao da ré de que a resinagem constituiria obice inexoravel a
conclusao do Contrato deve ser repelida de plano. Data venia, parece que a ré procura motivos
para eximir sua culpa da rescisao do Contrato, visto que esta em situa¢ao de inadimpléncia e

nao apresenta fundamentos para tanto.

Deve-se salientar que o contrato avencado entre as partes ¢ uma Promessa de
Compra e Venda. Nesse tipo contratual, a transferéncia da propriedade so ¢ feita apds o
adimplemento total das obriga¢des, ndo dispondo a promitente-compradora de direito real
de propriedade sobre o objeto do Contrato, mas apenas dos dominios de usar e fruir; o
dominio da disposi¢ao ainda é de titularidade da promitente-vendedora. Nesse sentido

dispoe o Codigo Civil:
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Art. 1.417. Mediante promessa de compra e venda, em que se nio pactuou
arrependimento, celebrada por instrumento publico ou particular, e registrada no
Cartorio de Registro de Imoveis, adquire o promitente comprador direito real a

aquisi¢ao do imovel.

Portanto, as afirmagdes da ré de que a resinagem afeta a utilizacdo da madeira para a
fabricagao de moéveis e prejudica o crescimento das arvores nao se justificam. Disso resulta
que Dona, gozando de seu pleno direito de disposi¢ao enquanto promitente-vendedora, nao

tem motivos para suspender as atividades de resinagem.

Deve a ré, entdo, incidir no que dispoe o artigo 8.2 do Contrato, ao rescindir o

Contrato culposamente.

II. DO INADIMPLEMENTO PARCIAL

Considerando o avengado entre as partes em instrumento contratual, ou seja, o
liberamento da area pertencente a autora em até 25 (vinte e cinco) meses através da realizagdo
da atividade de colheita de madeira, o atraso e posterior interrompimento injustificado das
referidas atividades por parte da ré, encontra-se amparada a pretensiao da autora em se ver

reparada pelo descumprimento da obrigagao.
O cédigo Civil dispde que:

?Art. 395. Responde o devedor pelos prejuizos a que sua mora der causa, mais juros,
atualizagdo dos wvalores monetirios segundo indices oficiais regularmente

estabelecidos, e honoririos de advogado.”

E ainda:
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“Art. 402. Salvo as excecOes expressamente previstas em lei, as perdas e danos
devidas ao credor abrangem, além do que ele efetivamente perdeu, o que

razoavelmente deixou de lucrar.”

Cumpre destacar que, em razao da expectativa de cumprimento do contrato, aquela
ja havia celebrado contrato de arrendamento da area em questao para posterior plantio de

milho e soja.

Assim, é notério o prejuizo causado a autora em razao da suspensao da colheita por

parte da ré, devendo esta, conforme a lei, repara-lo e indeniza-lo.
III. DA MORA CONTRATUAL

O contrato estipula o pagamento de cada prestagao mensal no valor de R$
375.000,00 quando da limpeza mensal de cada Talhdo, conforme a Clausula 4.1.2 do

Contrato.

4. Condigoes de Pagamento
4.1. O Prego de Compra serd pago pela Compradora como segue:

4.1.1. Sinal — a ser pago na data de assinatura deste instrumento, no valor de R§

1.000.000,00.
4.1.2. Prestagées mensais — 24 parcelas de R$ 375.000,00 a serem pagas

quando da conclusio mensal da limpeza de cada Talhao.

Sendo assim, como ja exposto, tendo a Colhedora realizado a limpeza de 13 Talhoes

e pagado as prestagoes mensais referentes a apenas 10 deles, resta evidente sua mora.

Art. 394. Considera-se em mora o devedor que ndo efetuar o pagamento e
o credor que ndo quiser recebé-lo no tempo, lugar e forma que a lei ou a

convencio estabelecer.
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Dessa forma, injustificada a mora da Colhedora, que nao apresentou justificativa a

sua mora, responde o devedor pelos prejuizos que sua mora causou ao credor, nos termos

do art. 395 do Cédigo Civil.

Art. 395. Responde o devedor pelos prejuizos a que sua mora der causa,
mais juros, atualizagdo dos valores monetarios segundo indices oficiais

regularmente estabelecidos, e honorarios de advogado.

Devera, portanto, a ré realizar o pagamento das 3 prestacOes atrasadas, que
totalizam o valor de R$ 1.125.000,00 (3 x R$ 375.000,00) acrescidos de juros e atualizacao

monetaria desde a data do inadimplemento de cada parcela, conforme se verifica na tabela

abaixo:

Data da constituicao em mora da Colhedora referente a cada
parcela

Talhido 11 — Parcela Nov/2015

11/24

Talhao 12 — Parcela Dez/2015

12/24

Talhio 13 — Parcela Jan/2016

13/24

3. DA CONCESSAO DE TUTELA DE URGENCIA

Encontram-se presentes os requisitos para o deferimento da medida cautelar
consubstanciada em tutela proviséria de urgéncia, conforme o disposto no artigo 300 Codigo

de Processo Civil.
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O fumus boni iuris pode ser comprovado pela constatagdo do inadimplemento
contratual - notificado com atraso pela Colhedora -, e da suspensao da execu¢ao do Contrato
pela mesma, com consequente pedido de prorrogacio do prazo de execugido. O artigo 475
do Cédigo Civil demonstra de forma inequivoca a probabilidade do direito da autora ao

cumprimento do Contrato.

Por sua vez, o periculum in mora é evidente, tendo em vista que o pagamento do
Contrato pela ré prové capital expressivo que permite a continuidade das atividades da
empresa autora, que podera ser comprometida pelo supracitado inadimplemento. Ademais,
face as recorrentes faltas de lisuras da ré, vez que ela ja atrasou a entrega de prestacdes do
Contrato sem a devida notificagio em tempo, suspendeu totalmente a colheita e demanda
mais prazo para cumprir o contrato, pode-se depreender que a legitima expectativa da autora
vem sendo, repetidas vezes, ofendida, em pleno desarranjo com o artigo 113 do Cédigo Civil.

Conclui-se, pois, que o perigo de dano nao somente é evidente, como ja concretizado.

4. DOS PEDIDOS

Ante o exposto, requer a V. Exa:

a. A concessao de tutela antecipada de urgéncia, de forma que a ré seja
compelida a realizar o pagamento das prestagdes inadimplidas, referentes a
exploracao de 3 talhGes, assim como seja retomada desde ja a execugao do

Contrato;

b. A citagdao da empresa ré, realizada por via postal, nos termos do artigo

2406, inciso I do Cdédigo de Processo Civil;

C. Seja dado total provimento a presente a¢ao, condenando a ré:
1. a executar integralmente o Contrato no prazo estipulado de
24 meses;
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1. ao pagamento de dos 3 talhdes devidos, bem como ao
pagamento de indeniza¢do por danos patrimoniais decorrentes da
suspensao infundada do Contrato, no valor R§ 1.000.000,00* (um
milhao de reais), nos termos do artigo 475 do Cédigo Civil.

*valor estimado, posto que os danos materiais serdo calculados com
base no contrato firmado entre a autora e a Plantadora. Devido a
suspensao da Colhedora, a autora ira pagar multas a Plantadora, vez

que a entrega do terreno, necessariamente, sera atrasada.

d. Caso nao se acolha os pedidos supra, requer a resolucao do Contrato por
culpa da ré, com consequente pagamento de multa no valor de R$ 625.000,00

(seiscentos e vinte e cinco mil reais), nos termos do artigo 8.2 do Contrato.

e. A condenagio da ré ao pagamento das custas processuais e dos honorarios

advocaticios, conforme artigo 85 do Cédigo de Processo Civil.

Por fim, requer a produgdo de todas as provas em direito admitidas, na amplitude
dos artigos 319 e seguintes do CPC, em especial pelos documentos acostados a inicial, por
testemunhas a serem arroladas em momento oportuno e novos documentos que se

mostrarem necessarios.

Atribui-se a causa o valor de R$ 4.125.000,00 (quatro milhdes e cento e vinte e cinco

mil reais).

Termos em que

pede deferimento.

Sao Paulo, 28 de Abril de 2017.

Barbara Renata Soares Gomes
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n.” USP 9353981

Gabriela Sanches Ribeiro
n.° USP 9354227

Giovanna Martins Vial

n.” USP 9354933

Julia D’Alessio
n.° USP 9352740

Marina Gualandi Murad
n.° USP 9353355
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