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Exercicio 5.1

Estudo de viabilidade 1 - Plano de massa de um conjunto
habitacional

Teu escritdrio foi selecionado pela EhPa - Empresa Habitacional Paulista, para
desenvolver o estudo de viabilidade de uma gleba, para a implantagao de um conjunto
habitacional. Deste estudo dependera a decisdo de compra do terreno. Vocé deve
elaborar um estudo de massa, indicando, em um desenho esquematico: as vias,
implantacao dos prédios, areas de jardim, gramado e passeios de pedestres. O
Presidente da EhPa pede que vocé envie ainda hoje o quadro de areas abaixo, ja que
amanha ele tem reunido marcada com o proprietario da gleba, e precisa dos estudos
econdmico e financeiro para saber se o projeto é viavel e qual valor ele pode negociar.

Quadro de areas

Item Unidade | Areas Restante | Total
reservadas | da area
Prefeitura de

(verde e estudo
institucion.)

Passeio de concreto
(2 lados das vias + vias de pedestres

+ internos as quadras) m?2 3.500
Pavimentacao m?2

Gramado m?2
Area ocupada pelos prédios m?2

Area institucional m2

Total do terreno 50.000 200.000 250.000

Guias e sarjetas [
N° de unidades habitacionais un [
NO de blocos un _
N° médio de pavimentos residenciais un [

Obs: COMFIRA se a soma das areas resulta em 250.000 (area do terreno) e se o n°®
de blocos X n® médio de pavimentos residenciais X 4 unidades por andar = n° de
unidades habitacionais.



Terreno:

500 X 500, plano, com frente para duas avenidas. As diretrizes emitidas pela Prefeitura
exigem a reserva de area verde e institucional em local definido em planta.

Avenida Norte

Area
institucional

15.000 nv?

500 m

Area
Verde

35.000 m?

Avenida Leste

Parametros de projeto para o estudo de massa:

Apartamentos de 50 m2 de area util.
Pavimento tipo: 4 apartamentos por andar
Bloco: ocupacado - 20 X 12 = 240 m2 cada
Gabarito:
Equipes 01 e 02: casas em lotes individuais.
Equipes pares — prédios sem elevadores até no maximo 5 pavimentos (térreo
ocupado com apartamentos).
Equipes impares — prédios com elevadores, sem limite de altura, térreo
ocupado com apartamentos.
Vias: 12 m de largura (7 m de faixa carrogavel e 2,5 m de passeio de cada lado)
Vias de pedestres: minimo 4 m de passeio de concreto.

A drea verde da Prefeitura serd 90% gramada e 10% para passeios de concreto.

N3o devem ser previstas obras de urbanizacdo internas a Area Institucional da
Prefeitura.

As areas de passeio de concreto devem incluir os passeios ao longo das vias + vias de
pedestres + os internos das quadras + os 10% da area verde.

As Avenidas Leste e Norte s3o 0s Unicos acessos e ja tem passeio de concreto.

A pavimentacdo deve incluir o leito carrogavel das vias e todas as areas destinadas a
circulacdo, acesso e estacionamento de veiculos automotores.



