_ * WALDIRIO BULGARELLI

82 Fdicdo

EDITORA ATLAS S.A. __
puy ES????%TE @ﬁf (ompos Elfios . SAOPAULO
01203-904 Sio Paulo (SP) ~ EDITORAATLASS.A.-1995




© 1984 by EDITORA ATLAS S A.
Rua Conselheiro Nébias, 1384 {Campos Elisios)
Tel: {411} 221-9144 (FABX)

1. ed. 1979; 2. ed. 1981; 3. ed. 1984; 4. ed. 1986 (3 tiragens); 5. ed. 1990; 6. ed. 1991;
7. ed. 1993; 8. ed. 1995

ISBN 85-224-1319-3
Impresso ne Brasit/Printed In Brazil

Deposito legal na Biblicteca Nacional conforme Decreto n? 1.825, de 20 de dezembro
de 1907.

TODOS 08 DIREITOS RESERVADOS - E proibida a reproducfio total ou pascial, de quaiquer forma cu
por qualguer meio. A violaglio dos direitos de antor (Lei n® 5.988/73) é crime estabelecido pelo artigo 184
do Codigo Penal. . : - .

Capa: Paulo Ferreira Leite

Dades Internacionais de Catalogagio na Publicacfio (CIF)
(Cémara Brasileira do Livro, SP, Brasil)

Bulgarelli, Waldirio, 1930 ~
Contratos mercantis / Waldirio Bulgarelli - 8, ed. — Sfo Paulo : Atlas,
1995,

Bibliografia.

ISBN 83-224-131%-3

1. Contratos — Brasil 2. Contratos — Formuldrios - Brasit 3. Contratos -
Jurisprudéncia — Brasil 4. Direite comercial — Brasil 5. Direito comercial -
Jurisprudéncia — Brasil 6. Direito comercial - Legislagio - Brasil L Titulo,

95-2649 CDU-347.74(81)

Indices para catlogo sistematico:

1. Prasil : Contratos comerciais : Direito comercial 347.74(81)

2. Brasil : Contratos comerciais | Direito comercial 347.74(81)

A doce TICA
e ao inefivel VAVA




102 G LOCADOR se obriga, no caso de venda ou alisnacéc do iméye| i . .
a denunciar ac comprador a exisineia deste instrumento, obrigande-g ag ENCIAS BIBLIOGRAFICAS BASICAS
cumprimento em todas as condigfies e cldusulas, i

11  Ficard rescindido o presente conirato no caso de ocorrer a . . . .
cial do imodvel, objeto da presgnte ipcagio. ve.nd ETO FILHO, Oscar, Teoria do Estabelecimento Comercial, 1969,
12 Solidariamente com o LOCATARIO por todas as cliusulas e opg 1D, Alfredo, Da Agio Renovatdria, 1957.

deste contrate, assinam o presente 0 Jenhor - & sUavas BS, Antonio, Ligdes de Direito Civil. Direito das Obrigacdes, 1V, Ed. RT, 1977,
que =6 F‘!’”Sam com o LOCATARIC, se_us_herdmm§ oy ento de, Cddigo Comercial Brasileiro Anotade, 1903.
sores, como FIADORES e principais pagadores & responsédveis pslo fis| ’

cumprimento de todas as clausulas e condigbes deste contrato sté a real & REIRA, Waldemar, Tratedo de Direito Comercial, vol. V1.
entrega das chaves do Imdvel locado. ' 5, Orlando, Contratos, 7. ed., Forense, 1977.

EIRA, Goulart, Renovacdo de Contrato, 1941.

132 Ne casc de morte ou insolvéncia do FIADOR, obrigase o LOCAT
dentro do prazo de —— (————) dias, a dar substitutos idonees, a juizo.d; .
CADOR, sob pena de ser considerado, pele LOCADOR, infracdo por pa Oswaldo e OPITZ, Silvia, Problemas de Locacdo Comercial e Industrial,
LOCATARICQ, ensejando a resciso do presente contrato. . d., 1974.

E por estarem jusios e acordacos, assinam o presente instrument S DE MIRANDA, Tratado de Direito Privado, 2. ed., vol. V, 1956.

vias de Igual teor, para um s¢ fim, em presenca das testemunhas abaixo assingg IRA DE FREITAS, Aditamentos ao Cddigo Comercial, 1878,
que de fude déo {4, - :

pao Concernente

i 24,150, de 20-04-1934.

o . de Processo Civil de 1939, arts. 334 a 365.
580 Paulo, : ‘de Processo Civil de 1973, art. 1.218, Iil.

-LEASING (ARRENDAMENTO MERCANTIL)

LOCADOR - - - . Introducac

40 obstante o leasing venha sendo estudado — dada a sua natureza
ca- bastante controvertida — tanto no Ambito da compra e venda®
no da locacio,® bem como no campo do direito bancédrio,® e é
LOCATARIO L sempre autonomamente, preferimos inserir o seu estudo, em cardter
L tacado de todos esses tipos contratuais, por uma séric de razdes, em
preponderam as de ordem diddtica, tendo em vista a sua natureza. origi-
: a sua condig@o e nova figura contratual ainda nfo devidamente tipi-
Testemunhas: . 4. em nosso meio.

rata-se de instituto de introducfo recente entre nds, e que despertou,
nao poderia deixar de ser, inmimeras controvérsias na época,”™ prin-
mente sobre o regime tributdrio a que deveria ficar sujeito™ ¢ tam-

Como o faz Walter f'. Alvares, Direite Comercial, 4.ed., n.® 522, 1976, p. 495,
Como o faz, por exemplo, Antonio Chaves, Li¢es de Direito Civil, Contratos em Es.
. . Direito das Obrigagdes, IV, Ed. RT, 1977, n.° 34, p. i01ss,
Fiadores: ’ o .Como René Rodidre e Jean-Louis Rives-Lange, Droit Bancaire.
’ : Quando da pretendida introducdo do leasing no Brasil, infirieras foram as discussdes,

Ioes,. semindrios e simp6sios; entre estes, consulta-se com proveito o promovide pelo

€ outras instituicbes, em margo de £973, cujas palestras foram publicadas sob o titulc
ISIO NACIONAL SOBRE O LEASING. : .
- Tal fosse a disciplina tributdria ¢ poderia ter sido impedida a pritica do Jeasing
TG Cf. Arnoldo Wald, “Aspectos Tributirios do Leasing”, in Revista Brasileira do
ado de Capitais, IBMEC, n.° 3/1975. 369
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. o . - 1 uma série de desvantagens, ™ como a obtencio de {3 i 3
bém em relagdo i sua natureza juridica, discussio esta dltima que 3 gsurglaiores, s utilizacio gdo atofioan B OO ’(comcc; iilzgfézﬁ?tgé
PeTIanece, como VEremos. . ). para a aquisigho de equipamentes, a diminuicio do crédito pela
Grande parte da perplexidade despertada, entdio, devese as prg fa de maiores garantias a serem oferecidas aos estabelecimentos
hesitacBes da doutrina que se esforgou, nem sempre com €xito, em fixy fos, ¢ mais um sem-nGmero delas, 29 gue, afinal, tornam o leasing
os contornos, ajustando-o s categorias tradicionais. Descendente o verdadeira falacia entre nds.
de figuras mais antigas,*® a verdade ¢ que o leasing insere-se entre as v
figuras contratuais novas, de adogdo recente, surgidas da particular: e

lucdo das técnicas negociais, como, por exemplo, o franchising ¢ o facty,

ey

“aspecto mais chocante, em relagdo ao leusing, num pais subdesen-
o como O nosso, prende-se a dois aspectos: de um lado estd o cres-
endividamento que acarreta as empresas que dele se utilizam para
“¢quipamentos, com o enfraquecimento do seu crédito perante as
iches financeiras, pois que. a medida que mais utilizam o leasing,
‘bens proprios possuem integrando seu ativo, de outro lado, este
‘triste, estd a transferéncia dos altos custos do Jeasing para o consu-
“— através do aumento do prego dos produtos —, que tem de arcar
se Onus que, &5 vezes, torna-se até insuportdvel. (sem contar também
inevitdvel submisséo tecnoldgica que costuma acarretar).

2. 10.2. A falacia do leasing

A admissibilidade em nosso meio com relativo sucesso 29 dessay
nica, misto de locagiio e venda e financiamento, por certo nao decorre
simples atitude imitativa dos empresdrios em relagéo 20 uso cada vez:
intenso que se vem fazendo dele nos paises desenvol\ndog, ner tamba
mero espirito novidadeiro, por referéncia acs contratos jd utilizados en
nds, como a locacdo simples, a locagio com opgdo de compra, a ve
com reserva de dominio ¢ a propria alienacéo fiducidria.

E que lhes pareceu que o leasing traria grandes vantagens, as qu
alias, foram cantadas a bom som por quase todos os autores que estuda !
o tema, silenciando-se, contudo, sobre as desvantagens, que néo‘ inc_id‘e
praticamente sobre os empresdrios, mas sobre o COHSL}mldOT. E que
trata, o leasing, de préatica apropriada para paises que dispdem de capitais
de sobra, que procuram por isso colacagao, como ocerre nos Estades Unide
e na Europa (alids, a historia de Mr. Boothe, que obteve desde logo capy
para seus empreendimentos, é prova concludente dessfa aflrmag:ao),ﬂe'
dagueles em que hd falta aguda e crénica de recursos financeiros; razdo p
que aqui os juros e demais custos sdo muito altos, cons_titulndo-s? inég
velmente em um fator inflacicndrio ndo desprezivel. Por isso que as apt
goadas vantagens do leasing, como disponibilidade de capital_circula.
pela sua ndo imobilizagio pelo empresério, custo menor Idlos equipamenty
financiamento total do valor do bem alocade, a possibilidade da comprd
do bem, computando as prestacdes pagas a titulo de locacdo, *¥ te

3. O "nomen juris”

leasing € ja um contralo nominado, tipico *' entendendo-se que no-
0. ndo se confunde por certo com o nome que se dé, mas, pelo fato
- sido regulado pelo direito positivo, que o conforma juridica, dando-
picidade, o que ja ocorre em vidrias legislacOes, embora, em algumas,
o Brasil, sua regulagfo tenha sido elaborada no ambito fiscal.

O nomen juris sem davida é importante, 4 medida que pode revelar
aracteristicas de um instituto, preeisando-o perante o entendimento que
e deve ter. O leasing, de fato, tlem um nome; alids, muitos e variega-
“assinale-se que, entre nds, como em outros pafses, houve certa per-
idade, em relacio ao nome que deveria ostentar, inclinando-se a maioria
o de arrendamento *'' — ndo obstante a dubjedade de tal termo 21?2 —

08. Os autores vém, nos dltimos irabalkos, relacionando as desvantagens apontadas pela
ta CONJUNTURA ECONOGMICA, n.v 251, de 1971,

09, Assinala Mancuso, que “interessante notar gue Richard Vancil ¢ Roberto Ruozzi enume-
aiit 21 vantagens e 7 desvantagens. Todavia, como pitorescamente sugere R. Wancil, nfo sera
igualdade aritmética que determinard a preferéncia pelo feasing. Apontamenios sobre o contrato
jasing, op, rel. na biblig. anexa, p. 75.

1. Come na Franga, na Bélpick, na Inglaterra, nos Estados Unides etc., tendo tomado
das denominagbes. Assim, na Franga, tomou o nome de crédit-buil {por proposta de Champaud,
- pelo  legislador -~ Lei de 2-7-1966 e Ordenanga de 28-9-1967); na Itilia, é denominado
‘qmﬂ fikanziaria, prestite locativo, finansiemenio di lecazione; na Alemanha. miet; na Espanha,
wamiento; na Bélgica, location finoncemeni; na Inglaterra. fiire purchasie e nos  Estados
idos, feasing.

It. No Semindrio realizado pelo IDORT em Sdo Paulo, Ary Oswalde Mattos Fitho excla-
e maneira arbitriria o leasing para mim é arrendamente. Agueles que encontrarem uma
ra melhor para batizar esse cristio nio batizado ainda, estejam & vontade". (Painel de
tes, IDORT, p. 97.)
chamado aspecto migico do nome leasing vem sendo apontado pela doutrina para justificar
permanéncia, mesmo quando a legislagdo adola outre nome.

2. O termo ‘grrendamente, nao obstante ter um significado uno, & empregado parz virios
de negoci como no arrendamento rural ete. Ji arrendamento mercantil, conforme preferiv
fiscal brasileira, tende a confundirse com o arrendamento mercantil da Lei de Litvay,
0 no 24,150/ 1934, 371

205, Ha auem, como El Moktar Bey, tenha vislumbrado as orlgcn§ mais 'rcmotals e{noljiglsum
na Babilonia; outros procuram forgar uma semelhanga com a In_ﬁc‘a(t_(: _m‘ndum[;)_ ror_imns, S
sens primordios nas figuras do censo reservativo ouw renda iundmrl_}os, meé:!tz\jm.,c_v_l) pie
Direito Civil patrio, na renda constituida sobre imoveis (ads. ‘?49 e 1..4-_4 dg OUKE[(()i l(::o'm of
o legsing moderno, atual, provém principalmente da sua pl:atma nos Estados rJn a1} s
and Lease Act. de 11403-1941), e das primeiras experiéncias de Mr. BO(_)t‘l"le r., em | C,h
muito mais como aspecto aneddtice, como acentua Oviedo. E lafpbcm a ligdo ge Anm{m::mes_
(Ligdes de Direito Civil, Direito das Obrigagdes, 1V, p. 198); Sem acompanhar ?zsecsm ores
procuram derivar o leasing (crédit-bajl, para os franceses, hire-prrehase, para os ing )1e P
finanziaria, para os italianos) das figuras medievais do censo ou renda mnd]a“os't'tqadas
ainda hoje vestigios mesmo entre nds na constituigio de renda e nas rgn_das ::_m)]s 11}11_[8
imoveis, de gue tratam respectivamente os arts. 1.424-1.431 e 749-954 do Cddigo Civi . nlm "
a reconhecer que sua origem ¢ localizada nos EUA, na Eegunda metade deste sécn 0‘.
difundinde para o México, a Venezuela, a Furcpa em geral.

206. O desenvolvimento do leasing entre nds ¢ patente; a propria existéncia de nma &ss0cid
de empresas de leasing, a ABEL, comprova-o. s :
207. Todos os autzares que tratam de leasing arrolam suas vantagens. Cf, a bibliografi
anexo. .




nio faltando até quem propusesse o aportuguesamento do termg .
saria a ‘ser lisingue. A pritica, posteriormente, veio consagrar ess ot leasing banker, entre nés, empresa especializada) e o arrenda-
expressdo inglesa leasing, ndo obstante o legislador, na regulamentge ;. Dperacac desdobra-se em 5 fases:
butﬁria a que submeteu esse tipo de contrato, invocando para si g 1. a preparatéria, ou seja, a proposta do arrendatfrio 3 empresa
timento atribuido a Adio pelo Senhor (Génesis, 1.19) para dar 16 “leasing ou vice-versa;
CO?S?S: tenha preferido batizd-lo como arrendamento mercantil, 2. essencial, constituida pelo acordo de vontades entre ambas;
exigiu também a constituicio de empresas especializadas em leasing. i, . 3. complementar, em que a empresa leasing compra o bem ou equi-
hoje para impor a denominacéo legal de arrendamento mercanti] aqiet :pamento ajustado com o arrendatirio;
todos preferem denominar de leasing. Demonstracdo cabal digso. g5 4. também essencial, que é o arrendamento propriamente dito, entre-
Deliberacdo n.” 3/76, da Junta Comercial do Estado de Szo Paul gando a empresa leasing ao arrendatirio o bem ou equipamento;
pretendendo impor o termo arrendamento mercantil (legal) ao usua . 3. a triplice opgiic do usudric, ou seja, ac itermo do contralo de
determinou vetar o uso da expressio leasing e seus derivados, -.qu. arrendamento, continbar o arrendamento, dd-lo por terminado, ou ‘a'dquirir
denominagzo, quer na indicagio do objetivo social; determinou ajng Obglem do arrendamento, compensando as parcelas pagas a titulo de
Ry - ; . ' arrendamento e feita a depreciacdo.
as pessoas juridicas que ndo tenham como objeto social as oper :
arrendamento mercantil ndo possam utilizar a expressdo arrenda; leasing, assim, afasta-se da concep¢do de uma simples locacdo com
mercantil, muito menos leasing. *** Abriu posterjormente possibilida e compra, ndo sé pela triangularidade, ou seja, a intermediacao de
utilizagdo do termo como nome comercial das sociedades especiali nte que financia a operagéo (o que tem levado a doutrina em grande
em leasing, como expressdo de fantasia, desde que acoplada & expice nsiderd-lo essencialmente como operagéo financeira), mas também
legal arrendamente mercantil, podendo também constar da indicagig eculiaridades que apresenta, tanto em relacdo 2 triplice opcdo asse-
objeto social, desde que sempre acompanhado da outra, arrendamenta’ a.40 arrendatdrio como também pela técnica de acerto em caso de
cantil. Ora, v&se assim que a forca mégica da palavra leasing contin de compra, Como se trata também de instituto novo, as definicbes
atuar; o conhecido sistema do “jeitinho” fard com que fiquemos ¢oh ménte sdo longas, procurando descrever todas as fases do [leasing,
duas: arrendamento mercantil ¢ leasing. A propésito, essa decisdo da Ty rendo na censura de que as definigdes nio devem ser longas e der-
Comercial de Sao Paulo € invulgar, ndo s6 pela indevida apreciacao’e das. ¢
também pela conclusdo. Se a expressdo leasing for inserida na denom Trata-se, na sua esséncia — ¢ essas sd0 as suas notas conceituals —,
social (a tinica que admite fantasia), ndo cabe & Junta Comercial d; m contrato de arrendamento com triplice opcdo assegurada ao arren-

se a aceita ou néo; por outro lado, hé evidente equivoco na interpreta drio (continuar o arrendamento, termind-lo ou comprar o bem).
dada por ela de que o leasing é expressdo “em idioma estrangeiro, que

sui expressao juridica equivalente no idioma nacional”. Ora, disse poi

era o que ndo era, e decidiu sobre o erro, pois que ¢ inegavel que o arte
damento mercantil, regulado pela Lei n.° 6.099, de 12-09-1974, ¢
Resolugdc n.® 351, de 17-11-1975, do Banco Central do Brasil; n
expressdo juridica equivalente ao leasing, mas a interpretacgo do legislador :
brasileiro do que considera arrendamento mercantil. _ 10.5. Tipos

Contudo, as peculiaridades do leasing e sua incontrovertida natureza
eracdo complexa tém criado embaracos quanto a uma conclusdo uné-

‘em relagdo & sua exata qualificacdo juridica, o que é agravado pela
ncia de varios tipos de leasing.

2.10.4. A operacdo e notas conceituais - Com efeito, varios sao os tipos de leasing:

1. Leasing operacional: Trata-se de operacao de arrendamento, diretamente
O [easing, todos estao CO]]fOrmeS, é uma Dperacao Complexa, exp com o fabricante, dispensando-se o intermediirio. .E utilizado mais
mindo-se por vérios atos ligados ontolégica e teleologicamente, constifii comumente para produtos de boa aceilagho no mercado e que, pela

. R ' . sua natureza, tendem a tornar-se obsoletos em p@)uco tempo;, por
do-se num verdadeiro procedimento. Basicamente, o chamado leastng exemplo, certos artigos eletrdnicos. Este tipo, que geralmente & equi-

jinanceiro (financial leasing). que se tem entendido como o verdad parado ao renting, % nio foi regulade pela Lei n.0 6.099, de 12-09-1974,
leasing, pressupde trés participantes: ¢ fabricante, o intermedidrio {leasi que o desconsiderou entre as modalidades que admitiv.

Come, por exemplo, a de Roberto Ruozi, I/ Leasing, 1967, p. 23.

[5... Contudo, entende Mancuso (eb. cit., p. 22) que, “de ordindrio, os autores consideram sindni-
213 v OISy . ; T Co 5 expressdes leasing operacional e renting, Cf. Ruozi, Il leasing, p. 5; J. Coillot, ab. cit., p. 201;
372 - DOESP de 25091936, DOESP de i9-1-1976. : Wilson Nogueira de Queiroz, Teoria e Prdtica doJLeasing, p. 25; Antonio aa Silva Cabral,

373




“Hé& negdcio indireto quando as partes recorrem, em determinado caso
a fo onicreto, a um contrato tipico, nominado, para conseguir. por meio dele.
] _ 4o somente os seus efeitos normais, mas também fim diverso daquele
3. Lease back: Aproxima-se do leasing financeiro, mas distiis g decorreria de sua estrutura peculiar. E exatamente o caso do feasing:
fato de gue ¢ ¢ préprio arrendatéric quem vende os beng g4 efeitos normais de todo contrato de arrendamento sfo desejados pelas
mentos. Muda, po_rtantp, seu titwlo juridico em relagiio 4 sy tes € por meio dele, como fim indireto, querem também o financia-
p_asfsammio de proprietario a arrendatirio e obtendo com jssg menfo, que ¢ a razdo de ser do negdcio indireto.” #8
bﬂgzagao desses bens. Essa modalidade foi referida pelo ap o ) -
Lei n.° 6.099, admitindo que possa enquadrar-se no tratarisng ye tem complicado a guestao, a nosso ver, €, de um lado, a énfase
tario ﬁey;s;to ;;_ela lei, mas atribuindo privativamente -essg complexidade da operagac decorrente da pluralidade de obrigacdes
as ins aneeirs # ‘ 4 o . - . . s
¢ ituigoes Linanceiras que deverdo obedecer as condigde +0: 0 de se considerar como a causa uma operacio de financiamento.
pefc Conselho Monetirio Macional. I ’, . = AR
Self feasing: Basicamente comsist ) : ltima catalisa a operacdo, cenirando as obrigacdes como dela
. casing: Bas nsiste em operagic entre empresag : o justificar-se-i > Cert: i -
ou coligadus. Distinguem-se duas formas: uma, em que s fes, entao ]UStlf!Cfﬂ se-ia, de certa formla, ) entend}mento do mes
vinculadas assumem as posicdes de arrepdador, arrendatirig’: dio Lopes. Também a alegada complexidade leva, as vezes. a con-
dedor; outra, em gue o arrendador é o mesmo fabricante. ¢ s no campo da interpretaciio; por exemplo, utilizar as regras do
bem em arrendamento — lessor manufaciure. Essa modalids misto. E a posicao de parte da douirina brasileira, que se pode
excluida da Lei n.® $.099/74, art. 2.0, o G o - ; i
b _ _ _ A : : ‘pela tomada de posicao de Mancuso que, apds considerar o leasing
- Dummy corporation: Este tipo liga-se a figura do rrust ang] “contrato complexe (estruturalmente), aponta a teoria indicada

e & sociedade de patha (sociéré de paille, societd di comodo : : ; :
insere-se uma sociedade enfre os investidores e arrendatérip -aphcada. E invoca autores nacionais em seu favor:

sociedade emite normalmente debéntures, com as quais obtém

2. Leasing financeiro: B o leasing 14 descrito aqui, sendo
comum ¢ o verdadeiro modelo bisico do leasing,

cArio para aquisicio de b Py WS ote “No caso esgecifico ’do contrato de leasing, o Prof. Philomeno .l{_)aqgim
para aquisigac de beas, os quals sdo dados em o a Costa, apds considerd-lo um contrato complexo, adverte que primeira-
aTr_endatano._ Os investidores sfo representados por um frisffes ‘mente ‘deve apurar-se em que fase surge o conflito. Verifica-se nessa fase

dirige a scciedade e gue recebe os alugueres sobre a cojsgi] ‘qual era a prestacio que mais importava. Pela prestagio que mais

: : ) . P I T imiportava, fica-se sabendo qual dos contratos componentes deve ser res-

O leasing pode a]nd:a fer por ob]et.O btins movels ou imoveis, 16 5 sailtjado. Ele ressaltado, aplicam-se os seus principios’, Esse critério, que
g aeronaves, tendo também grande aphcat;ao no setor de transportés;; “pnereceu 05 aplausos de Luis Mélega e de José Ernesto de Lemos Chagas,
' ‘parece-nos, etetivamente, agquele que melhor se adapta & hermenéutica
e ‘do contrato de leasing. Com efeito, fases podem ser identificadas no
2.10.6. QUH“fiCﬁQéO juridica desenvolvimento desse contrato: de inicio, pode sobrelevar o c’arz’lter
““financeiro da operacfo, ao longo do prazo contratual, predominara, por

. . certo, a locagio; ao final, méaxime se exercitada a opgdo de compra,
Reconhecido como proveniente de uma operagio complexa gue exsurgird a compra e venda. Ainda que a solucdo proposta se aproxime
desdobra em varios segmentos, ndo se nega a sua unidade como &6t da teoria da absorgdo, apresenta, sobre esta, a vantagem de partit de
E ainda que na falta de um supedéneo legal esclarecedor — posto:qu um pressuposio aferivel de plano, a saber: a fase em que surgiu o conflito.

disciplina legal entre nds é de natureza tributdria, bastante imp Assim, a identificagﬁ(‘). d§ 21t;}igura contratual que prepondera nessa fase
desconexa e insuficiente —, entende-se o leasing como um contrato ¢ , Surge COMO nm posterius.

sensual, bilateral, oneroso, por tempo determinado e de execucio sucess dotando tal teoria, que se poderia dénominar de teoria da decom-
e firmado intuitu personae. *'7 ' & contratual, como ficaria a alegada unidade do contrato de leasing?
oria uno, mas decomponivel para efeito de interpretagdo; justamente a

Discrepa da quase unanimidade da doutrina nacional o Prof. Mat - . A kA
: mais importante para se aferirem os direitos e obrigagdes das partes!

Brandac Lopes gue, embora dando énfase ao financiamento como #azio )
ser do negéclo, entende o leqsing como negdeio indireto. Para o em Temos para nés que hé evidentes equivocos nessas colocag@es, a de-
professor da Faculdade de Direile de Sao Paulo: : dar um pouco mais de reflexdo. Como operacdo empresarial, hd que se
Leasing - Nagdes, Tipos € Aspeci.o.s.‘ vol. 1, p. 29-31. Fodavia, por rigor terminologico; po agar ql.l&l a fungao do contrato de leasmg, apurando-se assim a causa

considerar remting a locagio procedida pelo proprio fabricante, ¢ leasing operacional,., tivamente considerada. Para a empresa leasing, no leasing financeiro,
realizada com bens adquirides pelo locador junmto a terceiros. Importa fixar as caracteris i - ; d . N d b d . d d H
rundalfnfntals do leasing operacional gue o distinguem das demais modalidades: 2) © mMes® se. de operacac normai decorrente do seu objeto de ativicade, ou seja,
material pode ser alugado varias vezes a locatarios diversos: h) o locador presta servigogoide it - iy e - . 41
manutencic da coisa locada; c) é dispensdvel a intervengiio de instituigfo financeira; d) tem tlca do arre[}damento LOIT} tl‘.lphcel OEQ&?. Por parte dO arr;_:pda‘_[arloj
chjeto materiais estandardizados, veralmente mantidos em estoque pelo locador; e) prescind s¢ da obtencao de b‘SDS, maveis ou 1movels, sem ter de dlSpOI‘ dO-'-PI"QQO
opgdo de compra: 1) é tescindivel pelo locatdrio a gqualquer ternpo.” . : ’ G
4 216, A Res%luggo n. 351, do Banco Central, admitiu o lewsing de imdveis (art. [1), € aipdd :
admitiv que o BNH poderd autorizar as sociedades de crédito imobilidrio ¢ as associaghes = f : ;

374 poupanga e empréstimos a praticar as operagdes de leasing sobre imdveis (art, 12, § 2.9 Cf. Mauro Branddo Lopes, artigo citado in RDM 14/146.

i 0.2
217. Cf. Fran Martins, op. cit., n.* 413; Pavlo Roberto Tavares Paes, ob. cif., p. 6T Mancuso. eb. cie, p. 2021
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m, arcando, contudo, ao se afastarem da legislacdo tributdria,
snus fiscais decorrentes. Basicamente, ¢ leasing vem regulado pela
099, de 12-09-1974, ¢ pela Resolugio n.® 351, de 17-11-1975,
Central. 2!
sribunais tém side chamados poucas vezes a se pronunciarem, entre
o leasing. Merece destaque, ndo s6 pelo sen pioneirismo como
doutas razdes invocadas pelo julgador, a r. decisfo proferida pelo
da 9.2 Vara Civel da Comarca da Capital de 8o Paulo, Dr. Faulo
Meto, em acio de reintegragio de posse, por inadimplemento da
ataria, dando procedénecia a preiensfio da arrendadora.??
ei n.¢ 6.099, de 12 de setembro de 1974 (art. 1.9, paragrafc fni-
siderou como arrendamento mercantil “a operacio realizada entre
ridicas, que tenham por objeto o arrendamento de bens adqui-
erceiros pela arrendadora, para fins de uso proprio da arrendatéaria
atendarn as especificacdes desta”, Tratava-se, pois, de contrato inter-
esarial firmado somente por pessoas jundicas.

total. O que a cmpresa diTCl‘ldatdlld objetiva, pois, ¢ obter um b(,
certas condicdes; o objetive da empresa arrendadora, por seu turp
necer esse bem & auenddtana. Nessa aparente simplificacdo. dg
pensou complexo, a fungdo do contrato de leusing aparece mais
significar que se trata de um arrendamento com triplice opcig.
tanto, independéncia contratual, n2o obstante possa reconhedss
contrato entre a empresa arrendadora e a empresa arvendatéria.és
verdade referido (e ndo vinculado ou coligado) ao contrate de. cp
venda do bem entre a arrendadora e o fabricante ou vendedor.
independéncia do contrato de fegsing entre a arrendadora e arr
que The dd unicidade e caraclerizacio especifica, apontando para’
tipicidade. Em consegiiéncia. entendemos que a arrendatdria podég
tar-se contra a arrendadora, em caso de vicios ocultos, ndo obsigy
dignas opinides contrarias, ja que a arrendadora se compromete a &
o bem, gue serd aceito pela arrendatdria desde que se encontre em pe
estado e sem vicios aparentes. A arrendatdria é estranha & plOCEden
bem, terceire no negdcio de aquisicio desse bem.

ssa colocacdio veic & ser modificada, recentemente, pela Lei n.®
e 26-10-1983, que, alterando s redagio original do pardgrafo Gni-
artigo 1.2 da Lei n.% 6.099/1974, admitiu que fosse feito também
ess0as fisicas. £ o seguinte o texto referido: *“Considera-se arren-
mercantil, para os efeitos desta Lei, o negdcio juridico realizado
sessoa juridica, na qualidade de arrendadora, ¢ pessoa fisica ou ju-
na qualidade de arrendataria, e que tenha por objeto ¢ arrenda-
de bens adquiridos pela arrendadora, segundo especificagBes da ar-
ia, € para uso proprio desta.”

Estruturalmente, a sequéncia das obrigacdes decorrentes do co
de legsing caracteriza-0 muito mais como misto do que como compl
Nele estdao contidos elementos de contratos tipicos, devidamente ajust
numa unidade. A entrega do hem em locac@o, por prazo deétérmin
mediante o pagamento de uma quota fixada, de comum acordo, é elep
tipico do contrate de locagde; a possibilidade de o locatirio, ao térming
do prazo, continuar a locacao ou dé-la por terminada, também; ¢ a ¢
de compra é conhecida; portanto, figura tipica; o que hd de atipico
forma de fixar o preco em caso de exercicio da opgiio de compra. A
sendo, afigura-se mais aceitavel a qualificacdo entre nds como comtray
misto, na sua conformagao, cujo elemento preponderante €, sern dd
a locacio, 220 até que seja devidamente tipificado pelo ordenamento lg

ortanto, o arrendamento mercantil podera ser celebrado também com
as fisicas, mas sempre com uma empresa arrendedora ou instituicio
nceira. A empresa arrendadora deverd ser registrada no Banco Central
omo objeto especifico ¢ exclusivo a pratica de operagdes de arrenda-
o mercantil (Resolugio n.° 351, do BCB, art. 1.°), e constituir-se sob
orma de sociedade anénima, com a expressdo “arrendamento mercantil”
ante da denominagio social, de uso privative-desse tipo de sociedade,
abelece ainda a Resolucfo n.® 351 citada que as sociedades arrendado-
deverdio ter um capital minimo de cinco milhdes de cruzeiros, dos quais
menos cingilenta por cento deverfio ser integralizados no ato da cons-
icdo ou de adaptacdo, devendo aumenti-lo no prazo maximo de dois
para dez mithdes de cruzeiros.
O objeto do contrato é o arrendamento de bens adquiridos de tercei-

.podendo recair em bens mdveis ou imdveis; os de procedéncia estran-
'a serdo apenas os enumerados pelo Conselho Monetario Nacional.

2.10.7. Disciplina legal

Por derradeiroc cabe observar que a legislacdo brasileira deu uni'tra
mento teibutdrio ao leasing. Mais ndo se deveria acrescer, quando sé sabe
como afirmava Ripert, que o direito tributdrio tem razdes gue sé ¢le
nhece. Evidentemente que a vedacdo a certas. formas de leasing e & obe
diéncia is normas impositivas ditadas no campo tributdrio sé alcancar e
4rea ficando livres as partes para. dispor os tipos ¢ as {Srmulas que:b

220. Orlando Gomes, examinando a natureza juridica do leasing e as dificuldades do:
enquadramento nas figuras nominadas, como a locagle, entende que
mais recente o juizo de que © Iemmg & um contrato autdnomo, muito emhora resulte da- fusH
de elementos de outros contratos”. Para conacluir com Fran Martins, que “niio pode ser clas
cado  sequer comeo  confrato misto, composto  por prestagdes tipicas da locag@o, da compri:
de outros contratos, porque tem causa prépria e ji se tipizou™ (Contratss, p. 3567). Na verdazi.
0 que se verifica ¢ um contrato autdnomo, tipificado, mas que traz, na conformagio, elenietild da Secretaria da Receita Federal; Deliberagio n.® 3/76, do Plenaric da Junta Comercial do

376 de contratos conhecidos e nominados; pode, sob tal aspecto, ou seja, na sua composx;ao. o de Bio Paulo; textos em apéndice,

considerado misto. _ 222. o RT 468/154; texto em apéndice, 377

321, Deve-se fazer referéncia ainda aos seguintes textos: Comunicado GECAM n.® 322;
oligdo n.® 220, de 10-05-1872, do BCB; Circular n.° 279, de 17-11.1975, de BCB; Circular
291, de 26-02-1976, do BCB; Circular n° 292, de 26-D2-1976, do BCB; Parecer Normatwo
:43, de 28-01-1976; Portaria n.u 376, E, de 28-99-1976; Instrugio Normat'wa n.® 17, de 12-03-

.




O prazo minimo do contrato deverd ser de trés anos, &Xce
veiculos, que poderd ser de dois anos.

O contrato deverd ser formalizado através de instrumento pubh
privade, dele devendo constar obrigatoriamente, no minimo, as especi
gfes seguintes, sob pena de nulidade (art. 5.9, Lei n.® 6.099);

a} prazo do contrato;

b) wvalor de cada contraprestacio por periodos determinads
superiores a um semestre {a recente Lei n.° 7.132/83 inclii
pardgrafo fnico ao art. 5.° da Lei n.° 6,099, que dispde: iy,
o Conselho Monetario Nacional, nas operacdes que venhy
nir, estabelecer gue as contraprestagdes sejam estipuladas
riodos superiores aos previstos na alinez b deste artige”);
opcdo de compra ou renovagio de contraio, como faculdad
arrendatéario;

preco para opcio de compra ou critério para sua fzxagao qua
for estipulada esta cldusula.

Determinam ainda as normas legais que: a) na escrituracio- da
rendadora sejam os bens incluides no ativo imobilizade; b} na escrit
da arrendatéria, sejam consideradas como custo ou despesa operacion;
contraprestagbes pagas ou creditadas em razdo do contrato de arrendy
to mercantil; e ¢) apés a opgao de compra, o benm: sera contablhzad
ativo fixo pelo valor da opciio excluidos os alugueres.

Se entendido o leasing operacional como aquele que é contratid
retamente com o fabricanie, tem-se gue a Lei n.° 7.132/83 velo permitizle
inclusive admitindo que poderd ser realizado por instituigGes finang
expressamente autorizadas pelo Conselho Monetario Nacional, “que‘es
belecerd as condi¢Bes para a realizacio das operacBes previstas neste:
tigo” (art. 9.9, da Lei n.®° 6.099, com a nova redacio dada pela Le;
7.132/83).

2.10.8. Arrendamento de bens produzidos no Exterior e
subarrendamento

O Banco Central, pela Resolucio n.° 666, de 17 de dezembro de 19
regulamentou o Jeasing de bens produzidos no exterior para os arrénddts
rios, no pais. O prazo nfio poderd ser inferior a cinco anos, podendo.
cair sobre bens de capital sem similar nacional, e os coniratos deverio.
registrados no Bance Central,

Por seu turno a Lei n® 7.132/83 trouxe ampla regulamentacdo d
feasing contratado no exterior, prevendo inclusive o chamado subarrend.

Assnn é que 08 contratos de arrendamento mercanti! celebrados, con

378 entidades domiciliadas no exierior serio submetidos a registro no Ba

¢ Brasil, e esse registro ficard sujeito as normsas a serem baixa-
o Conselho Monetério Nacional, obedecendeo, em linhas gerais, aos
epumerados no § 1.2 do artigo 16, da Lei n.® 7.132/83.

- bens arrendados através dos contratos celebrados com empresas
or poderic ser objeto de subarrendamento a outras arrendadoras
S no pais.
_a' regulamentacio dos contratos de arrendamento mercantis celebra-
“entidades do exterior, a Lel n.® 7.132/83 parece ter aberto brecha
ada na unidade conceitual do leasing, como se colhia do artigo 3.9, da
6.099, pois previe a possibilidade de contratos sem cléusui& de
de compra {§ 5.9 art. 16, Lei n.® 7.132/83).

propdsito, ainda, deve-se atentar para a possibilidade de cessdo dos
i de crédito relatwos as contraprestacdes devidas, sem a cessic do
ontrato de arrendamento mercantil celebrado com entidade domi-

a por nossa penuria de moeda conversivel, nfio contribui certamen-
uma correta conceituagio do leasing. Isto leva A conclusio de que
i1 um tipe especifico e proprio de leasing para o Ambito internacional.

‘Federal n.® 6.098, de 12-09-1874 -~ Dispbde sobre o tratamento tributédrio das
peracbes de arrendemento mercantil, e dé outras providéncias (DOU de
2:09-1974).
asolugdo ne° 351, de 17-11-1975, do Banco Central do Brasil - Disciplina as

racbes de arrendamento mercantil, define a competéncia e regula a atus-

6 das sociedades autorizadas 2 pratica dessas operagdes (DOU de 12-12-1975),
omunicado GECAM n° 322 — Dispde sobre o depdsito dos recursos obtidos

exterior por ampresas de arrendamento mercantil, enquanto da nao-apli-
gcdo da aquisico dos bens e altera o art. 14 da PResolugBo n® 351, de

1-1875.
esolugdo n.° 220, de 10-05-1972, do Banco Central do Brasil — Aprova Re-
gulamento para a auditoria dos demonstratives conidbeis das empresas regis-

das no Banco Central do Brasil — BCB e para o registro de Audifores In-

endentes [v. art. 26, n° 3, ¢ da Aes. BCB n’ 351/75). (DOU de 24-05-1972.)

cular n.° 279, de 17-11.1975, do Banco Central do Brasil — Baixa normas
omplementares aos processos de interesse de sociedades arrendadoras (DOU
dé 15-12-1975).

Circular n° 291, de 20-62-1976, do Banco Central do Brasil — Esclarace o pa-
rafo tnico do art. 1t do Regulamento anexo a Resolugde n 351/75 (DOU

‘de 10-03-1978).

Circular n.° 292, de 26-02-1876, do Banco Central do Brasil — Dispbe sobre
uspensdo de pedidos de autdrizagiio para funcionamento de sociedades lea

“sing (DOU de 10-03-1876).

‘Parscer Normative n® 3. de 20-01-1976, da Coordenacéo do Sistema de Tri-
butacdo — ementa: Admissiveis como custos ou despesas operacionais os
aluguéis pertinentes as modalidades comuns de ‘ocaclo de bens de produgdo,

Cf. Texte no apéndice.




diferentes do arrendamento mercantil de gue trata 3 Lei n.” 5.099, de 16.09.¢ reco para opgdc de compra ou critério para sua fixagdo, quande for
desde gue observada a legislacdo aplicavel {DOU de 19-02.1978). o atla asta cldusula,

. Portarig n® 376—E. de 28-09-1976, do Ministério da Fazenda - Instityi §°. O Conselho Monetdric Macional poderd estabelscer indices maximos
regimes de apuragdo de resultados, para as smpresas gue oparam coni. soma das contraprestacdes, acrescidas do preco para exercicio da opgdo
arrendamento mercantit (DOU de 7-10-1978) : mpra nas operagbes de arrendamento mercantil.

. Instrucdo Mormativa n° 17, de 1203-1974, da Secretaria da Receits Fedara) °. Ficam sujeitas a regra deste artigo as prorrogacdes do arrendamento
- P — Aprova normas para serem ohservadas na correcio monetariagy eferido.

Ative Imobilizade (DOU de 27-03-1974). L 2 Qs indices de que trata este artigo serdo fixados, considerandc o custo

- Deliberagdo n° 3/76, do Plendrio da Junta Comercial do Estado de Sao py andamento em relagdo ac do financiamento da compra e venda.

— Dispde sobre a comprovacao do exame _prévio pelo Banco Cential Are-7°.  Todas as operagBes de arrendamento mercantil subordingm-se ao
instrumento a arguivar e da outras PFGYIdBI'[CiaS [DOE de 25-08-1978, pag ole e fiscalizagfo do Banco Central do Brasil, segundo normas estabelecidas
Obs.: O item 4° dessa De!nber"a(;ao foi objeto de esclarecimento poste nselho Monstédrio Nacional, a elas se aplicando, no gue couber, as dispo-
pela JCESP, conforme publicagdo ne DOE de 19-11-1976, pdg. 11 (v. tex g Lei n® 4.595, de 31 de dezembro de 1954, s legislacdo posterior relativa
integral no adendo). o gma Financeire Nacional. -

12, Portaria n° 8, de 26-08-1977, do Departamento Nacional de Registro do ¢ 18

riat O Conselho Monetdrio Nacional poderd baixar resoluco discipli-
mércio.

as condicdes segundo as quais as instituicies financeiras poderdo financiar
13. Resoluctio n.° 666, de 17-12-1980, do Banco Central. e oligadas ou interdependentes, que se especializarem em operacdes de arren-
14. Lei n.2 7.132, de 26-10-1983. : : - mercantil.

1. 9°  As operagles de arrendamento mercantll contratadas com o pro-
ridedor do bem ou com pessoas juridicas a ele vinculadas, mediante qual-
as relacdes previstas no art, 2.° desta Lei, poderio enquadrar-se no trata-
’ o “fributario previsto nesta Lei.

. LEI'N.° 6099, DE 12 DE SETEMBRO DE 1974 o . Berfio privativas das instituicdes financeiras as operagdes de que trata
Dispde sobre o tratamento tributdrio das operacdes de arrendamenio " ri rtigo. o )
cantil, e dé outras providéncias. ' s O Conselho Monetdric Nacional estabelecerd as condigdes para a
O Presidente da Repiblica. S cdo das operacdes previstas neste artigo. .
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lep: 3°. Nos casos deste artigo, ndo se admitird a deducio do prejuizo decor-
- e - o da venda dos bens, guando da apuracdo do lucre tributdvel pelo Imposto
Art. 1°. O tratamento tributdrio das operagOes de arrendamento mercaritit Renda
reger-se-a pelas disposicoes desta Lei. L : ' _ ) .
Paragrafe Unico. Considera-se arrendamento mercantil a operacio realizads 10. Somente poderdo ser objeto de arrendamento mercantll os bens de
enire pessoas juridicas, que tenha por objeto o arrendamento de hens adquiridos do estrangeira que forem enumerados pelo Conselho Monetario Nacional,

a terceiros pela arrendadora, para fins de uso préprio da arrendataria e nio. ate oderd, também, estabelecer condicbes para seu arrendamento a empresas
dam &s especificagfes desta. ontroie aciondrio pertencer a pessoas residentes no Exterlor.

Art. 2°. Néo terd o tratamento previsto nesta Lei o arrendamento de bend ' t. 11. Serdo consideradas como custo ou despesa operacional da pessoa
contratado entre pessoas juridicas direta ou indiretamente coligadas ou Interde ica arrendatdria as contraprestagbes pagas ou creditadas por forga do con-
pendentes, assim como o coniratado com ¢ proprio fabricante. S _de arrendamento m[ercanhi. rio de b ' d

§ 1° — O Consslho Monetdrio Nacional especificard em regulamento os casgs 1 A aquisicas pelo arren_datano e bens arrendados em desacordo com s
de coligacio e interdependéncia ; igbes desta Lei, serd considerada operacio de compra e venda a prestagéo.

9a¢ pend ’ ] . " . 2°. O preco de compra e venda, no caso do pardgrafo anterior, serd o

§ 2°. Somente fardo jus ao tratamento previsto nesta Lei as operaglies réa s contraprestacies pagas durante a viaéncia do arrendamento. a id
lizadas ou por empresas arrendadoras que fizerem dessa operagiio o objsto pr _ a{a:[ N a apa tittﬁo dep ?eco de a uis]céog nto, acrescito
cipal de sua atividade ou que centralizarem tais operagBes em um departamentd cu 4 paga a _ prec aq wEY. ) ancias i4 d .
especializado com escrituracie propria. : § 3°. Na hipGtese prevista no § 17 deste artigo, as importancias ja deduzidas,

- o . o . . scusto ou despesa operacional pele adquirente, acresceréo ao fucro tribu-

Art. 3° Serfio escriturados em conta especial do ativo imobilizado da arre elo Imposto sobre a Renda, ne exercicio correspondente & respectiva deducéo.

dadora os bens destinados a arrendamento mercantil. 4.°. O imposto néo recolhido na hipdtese do pardgrafo anterior, serd devido

Art. 4°. A pessoa juridica arrendadora manterd registro individualizado q acréscimo de juros e corregdo monetaria, mulia e demais penalidades legais.

Legisiagao

permita a verificaclio .do fator determinante da receitza e do tempo efetive dé Art. 12, Serdo admitidas como custos das pessoas juridicas arrendadoras as
arrendamento. b de depreciacéio do prego de aquisicio de bem arrendado, calculadas de
Art. 5° Os contraios de arrendamento mercanti! conterfio as seguintes o com a vida util do bem.

disposicGes: 1., Entende-se por vida util do bem o prazo durante o qual se possa esperar
a) prazo do contrato; _ a:efetiva utilizagBio econdmica.
b) valor de cada contraprestacéo por periodos determinados, nfo superiores 2°. A Secretaria da Receita Federal publicard periodicamente o prazo de
a um semestre; til admissivel, em condigbes normais, para cada espécie de bem.
¢) opgdo de compra ou renovacio de contrato, como faculdade do arrei: 3. Enquanto ndo forem pubilﬂcacios oS prazos de vida atil de que trata o
380 datério: i grafo anterior, a sua determinacéio se fard segundo as normas previstas pela
' lagdo do Imposio sobre a Renda para fixagdo da taxa de depreciagdo.
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