Analise e discuta juntamente com o grupo as questdes abaixo:

CASO 1 — Recurso Especial Repetitivo: cobranca da taxa Sati e de
Corretagem

Em meados de 2000, surgiu uma crescente litigancia em torno dos
empreendimentos imobiliarios adquiridos “na planta” e contratados em
estandes de vendas, com discussado sobre a legalidade de comissdo de
corretagem e da taxa SATI (taxa de servicos administrativos técnicos
imobiliarios) cobradas pelas construtoras e incorporadoras, sob o argumento
de consistirem em venda casada de servigos ao consumidor, que nao teria
contratado tais servicos.

As incorporadoras, por sua vez, alegavam ilegitimidade passiva, por
nao terem realizado os servigos de intermediagao, e a legalidade das taxas,
visto que as mesmas constaram no contrato assinado com os compradores,
além da prescricao desta cobranga de restituicao de valores.

Os processos envolvem, como partes, de um lado, as incorporadoras e
construtoras encarregadas da construcdo e comercializagcdo dos
empreendimentos, bem como empresas intermediarias que realizam os
servigos de corretagem e de atendimento nos estandes de venda e, de outro,
os compromissarios compradores, geralmente pessoas fisicas, por se
tratarem de imoveis residenciais.

Em 2015, foram afetados diversos Recursos Especiais Repetitivos
(tema n. 938 afetado pelo STJ), todos em tramite perante a 22 Seg¢ao do STJ.

Em 2016, houve o julgamento de tais Recursos pelo STJ
reconhecendo (i) a validade da clausula contratual que transfere a obrigacao
de pagar a comissdo de corretagem ao comprador, desde que informado
previamente o seu valor; e (ii) a prescricao trienal sobre a pretensao de
restituicdo dos valores pagos a titulo de comissao de corretagem e SATI.

1) Quais as caracteristicas dos precedentes formados no caso em tela,
de acordo com o novo CPC?

2) Como os juizes brasileiros deverao julgar casos em que se discuta a
validade da clausula de comissao de corretagem e a prescri¢cao da pretensao
de restituicdo da taxa SATI?

3) O que fazer se seu caso trouxer argumento nao apreciado na
formacgao do precedente?



CASO 2 - IRDR: Caso de Medicamentos

Veja noticia divulgada pela assessoria de imprensa do Tribunal de
Justica de Santa Catarina:

“O Grupo de Camaras de Direito Publico do Tribunal de Justica, em sua
ultima sessado, admitiu o primeiro Incidente de Resolugdo de Demandas
Repetitivas (IRDR n. 0302355-11.2014.8.24.0054) no ambito do Judiciario de
Santa Catarina. Trata-se de um instituto previsto no novo Cdédigo de
Processo Civil, que busca fomentar modelo de jurisdicdo democratica e
participativa e, ainda, buscar a uniformizacdo do entendimento sobre
determinado tema.

Neste caso, a matéria de direito objeto da controvérsia diz respeito a
necessidade ou nao de ser comprovada a caréncia de recursos financeiros
do cidad&o que reclama medicamentos ou procedimentos ao Sistema Unico
de Saude (SUS). As estatisticas oficiais do TJ, alias, apontam que o tema da
assisténcia a saude tem mobilizado o Judiciario catarinense, com mais de 25
mil demandas atualmente em tramitagdo em 1° e 2° graus de jurisdicdo. Ao
admitir o IRDR, o Tribunal pretende agora ampliar o debate sobre o tema, em
busca de solugdo que garanta tratamento mais isondmico aos

jurisdicionados”l.

1) Na opinido do grupo, a discussdo desse tema em sede de IRDR é

acertada?

2) Quais serdao os efeitos da instauragdo desse incidente para os
processos pendentes e futuros?

https://portal.tjsc.jus.br/web/sala-de-imprensa/-/tj-inaugura-novo-instituto-do-cpc-incidente-
de-resolucao-de-demandas-repetitivas



