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1. Determinado imével é alienado em hasta publica, para satisfazer certa divida contraida pelo nu-

proprietario. O que ocorre com o direito de usufruto nessa hipotese?

R. Nada. Por se tratar de direito real, o usufruto deve ser respeitado pelo adquirente. A

unica alteragdo ¢ a mudanga do nu-proprietario.

2. No direito romano classico, era usual a estipulacio que permitia ao credor pignoraticio e
hipotecario se apropriar do bem dado em garantia em caso de inadimplemento (D. 20,1,16,9). Tal

clausula encontra abrigo no direito brasileiro atualmente em vigor?

R. Nao. O pacto comissorio ¢ vedado no direito brasileiro, conforme disposto no art. 1.428
do Cédigo Civil.

3. Por que a celebragao de um compromisso de compra e venda pode ser mais vantajosa para o

adquirente do que a contratacio de uma compra e venda a prazo?

R. Por que o registro do compromisso de compra e venda confere direito real de aquisigao,

ao passo que a compra e venda a prazo somente ¢ dotada de eficacia obrigacional.

4. “O principio da consensualidade significa que para a constituigao on transmissao do direito real basta
normalmente o acordo das partes, pelo que a celebragio do contrato acarreta logo a transferéncia do direito real |[...].
A transferéncia ou constituicdo do direito real é consequentemente imediata e instantanea. Iogo no momento da
celebragao do contrato, o adquirente torna-se titular do direito objecto desse mesmo contrato” (MENEZES LEITAO,
Luis Manuel de. Direitos reais, Coimbra, Almedina, 2009, pp. 28/29). No que diz respeito a
transmissao dos direitos reais, o “principio da consensualidade” referido no excerto encontra

aplicacao no direito brasileiro?

R.: Nao. No direito brasileiro, o consenso nao ¢ suficiente nem a constitui¢do, nem a
transmissao dos direitos reais. Designadamente no que concerne a transmissido, os

imdveis reclamam o registro e os moveis a tradigio.

5. “O condominio ou compropriedade ¢ a forma anormal da propriedade” (BEVILAQUA, Clévis. Cddigo Civil
dos Estados Unidos do Brasil, v. 111, 6* ed., Rio de Janeiro, Francisco Alves, 1942, p. 172). No
condominio tradicional, quais sio os direitos conferidos ao condémino para por fim a

anormalidade de que cogitava o jurista?



R. Sao os direitos cujo exercicio conduz a extingao do regime de condominio, a saber: a

divisdo ou a alienacdo forgada, conforme a coisa seja divisivel ou indivisivel.
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