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A usucapiao

Nocoes

- constitul modo de aguisicao
origin ario da propriedade

- permite adquirir a servidao
aparente

- permite sanar os v icios de
propriedade ou outros direitos reais
adquiridos a titulo derivado



Usucapiao
Elementos

Subjetivos

a) capacidade — nao pode o conjuge,
ascendente, tutor ou curador, credor
pignoraticio, mandatario, absolutamente
Incapaz, servico p ublico fora do pa is,
militar em tempo de guerra

b) boa fe
Objetivos

a) posse — continua, mansa e pac ifica, justa —
justo titulo ;

b) decurso de tempo)




Usucapiao

 Bens que nao estao sujeitos a
usucapiao

bens p ublicos
bens fora do com ércio
bens em estado de indivisao



Soma de Posses

Sucessio possessionis
Accessio possessionis

Art. 1.207 do CC. O sucessor universal continua de
direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor
singular é facultado unir sua posse a do
antecessor, para os efeitos legais.

Art. 1.243 do CC. O possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus
antecessores (art. 1.207), contanto que todas
sejam continuas, pacificas e, nos casos do art.
1.242, com justo titulo e de boa-fe.



PRESCRICAO AQUISITIVA

Art. 1.244 do CC. Estende -se ao
possuidor o disposto quanto ao
devedor acerca das causas que
obstam, suspendem ou
Interrompem a prescri ¢ao, as
guais tamb em se aplicam a
usucapiao.



Usucapiao
de
Imoveis
Dispositivos Legais
Arts . 1238 a 1244 do Caédigo Civil



Fundamentos Constitucionais

Art. 183 da CF — im Ovel em area urbana

1) Possuir a area como sua (resqu icios no
sistema — teoria subjetiva)

2) Limita cao — até 250 (duzentos e cinquenta )
metros quadrados

3) Lapso temporal de 5 (cinco) anos de forma
Ininterrupta e sem oposicao

4) Utllizar a moradia para seu uso ou de sua
familia
5) E vedada a aquisicao pela usucapiao se for

proprietario de outro im ovel (seja urbano
ou rural)



Fundamentos Constitucionais

Art. 183 8 1° da CF

O titulo de dom inio e a concessao de
USo serao conferidos ao homem, a
mulher ou a ambos
Independentemente do estado civil

Art. 183 8 2° da CF

Esse direito néo_ sera rec_onhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez .



IMPOSSIBILIDADE DE AQUISI CAO DE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

Art. 183 da CF: § 3°- Os
ImQoveils p ublicos nao
serao adquiridos por
usucaplao .



IMPOSSIBILIDADE DE AQUISI C}AQ DE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

STF Sumula n © 340 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Ilnigrno. Edicao: Imprensa Nacional, 1964, p.

Dominicais e Demais Bens P Ublicos -
Usucapiao

Desde a vigencia do Codigo Civil, os bens
dominicais, como 0s demais bens p ublicos ,
nao podem ser adquiridos por usucapiao.




Fundamentos Constitucionais

Art. 191 da CF —im ovel em area rural

1) Possuir a area como sua (resqu icios no
sistema — teoria subjetiva)

2) Limita cao — ate 50 (cinquenta ) hectares
area de terra em zonal rural

3) Lapso temporal de 5 (cinco) anos de forma
Ininterrupta e sem oposicao

4) Torn a-la produtiva por seu trabalho ou de
sua fam ilia

5) Ter nela sua moradia .

6) E vedada a aquisicdo pela usucapido se for
proprietario de outro im ovel (seja urbano
ou rural)



Fundamentos Constitucionais

Art. 191 da CF —im 6vel em area rural

Art. 191. Aquele que, nao sendo proprietario
de im ovel rural ou urbano, possua como
sSeu, por cinco anos Ininterruptos, sem
oposicao, area de terra, em zona rural, nao
superior a cing Uenta hectares, tornando -a
produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
lhe-a a propriedade.

Paragrafo unico. Os imaoveis p ublicos nao
serao adquiridos por usucapiao



Esp écies de Usucapiao

Usucapiao Extraordin ario - ar. 1238 cc / Usucapio

Extraordinario com prazo reduzido - art. 1.238, paragrafo Unico
do CC

Art. 1.238 do CC. Aquele que, por quinze anos , sem
Interrup _cao, hem oposicao , possuir como seu um
Imovel, adquire-lhe a propriedade,
iIndependentementede titulo e boa-fé; podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
gual servira de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo
reduzir-se-a a dez anos se o0 possuidor houver
estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servicos de carater
produtivo.




Esp écies de Usucapiao

Usucapiao Ordin ario -art. 1242 cc

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imovel
aquele gue, continua e incontestadamente, com

justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Usucapi&o ordinario com prazo reduzido (  Usucapiao
tabular ) - art. 1.242, paragrafo tnico do CC

Paragrafo Unico. Serd de CINCO anoS o prazo previsto
neste artigo se o imovel houver sido adquirido,
onerosamente, com base no registro constante
do respectivo cartorio , cancelada posteriormente,
desde que os possuidores nele tiverem estabelecido
a sua moradia, ou realizado investimentos de
Interesse social e economico.




Espécies de Usucapiao

Usucapiao Habitacional —art. 1240 CC / art. 90 da Lel
10.257/01 (Estatuto da Cidade) / art. 183 da CF — a questao
da terminologia usucapiao constitucional urbano ou Pro
Moradia

Art. 1.240. Aguele que possuir, como sua, area urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados , por cinco anos
Ininterruptamente e sem oposi  ¢ao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
gue nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

8§ 1o O titulo de dominio e a concessao de uso serao
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
iIndependentemente do estado civil

§ 20 O direito previsto no paragrafo antecedente nao sera
reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.




Espécies de Usucapiao

Usucapiao Habitacional —art. 1240 CC / art. 90 da Lel
10.257/01 (Estatuto da Cidade) / art. 183 da CF — a questao
da terminologia usucapiao constitucional urbano  ou Pro
Moradia

Art. 90 da Lei 10.257/01 : Aquele gue possuir como sua area ou

edifica cao urbana de até duzentos e cinqlienta metros
guadrados, por cinco anos , ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua fam ilia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural.

8 10 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher,
ou a ambos, independentemente do estado

§ 20 O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez

§ 30 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua,
de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde gue ja
resida no im Ovel por ocasiao da abertura da sucessao



Espéecies de Usucapiao
Usucapiao Familiar — art. 1240-A CC

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos
Ininterruptamente e sem oposi  ¢ao, posse direta,
com exclusividade, sobre imovel urbano de ate
250m? (duzentos e cinguenta metros quadrados)
cuja propriedade divida com ex-cOnjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para
sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio integral, desde que n&o seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

§ 1o O direito previsto no caput nao sera reconhecido
ao mesmo possuidor mais de uma vez.



Espécies de Usucapiao

Usucapiao Pro Labore —art. 1239 CC/ art. 191
da CF — também denominado de usucapiao
constitucional rural

Art. 1.239. Agquele que, nao sendo proprietario
de im Gvel rural ou urbano, possua como
sua, por cinco anos ininterruptos , sem
oposicao, area de terraem zona rural nao
superior a cing denta hectares , tornando -a
produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
lhe-a a propriedade.




Esp écies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo - art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10
da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor
da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem guer que
Injustamente a possua ou detenha.

8 4° O proprietario também pode ser privado da coisa se o imovel
reivindicado consistir em extensa area , na posse ininterrupta
e de boa-fé, por mais de cinco anos , de consideravel
numero de pessoas , e estas nela houverem realizado, em
conjunto ou separadamente, obras e servicos considerados
pelo juiz de interesse social e econdmico relevante.

8§ 5° No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa
iIndenizacao devida ao proprietario ; pago 0 preco, valera a
sentenca como titulo para o registro do imovel em nome dos
possuidores.



Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo —art. 1228, §8 40 e 50

CC / art. 10 da Lel 10.257/01 (Estatuto da
Cidade) — art. 182 da CF

Enunciado 307 do CJF — Art. 1.228: Na
desapropria cao judicial (art. 1.228, 8 49),
poderda o juiz determinar a intervencao dos
Orgaos publicos competentes para o
licenciamento ambiental e urban istico .



Esp écies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo - art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10
da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Enunciado 84 — Art. 1.228: A defesa fundada no direito de
aquisicao com base no interesse social (art. 1.228, 8§ 4°e
59, do novo Cddigo Civil) deve ser argiida pelos réus da
acao reivindicatoria, eles proprios responsaveis pelo
pagamento da indenizacao.

Enunciado 308 do CJF — Art. 1.228: A justa indenizacao devida
ao proprietario em caso de desapropriacao judicial  (art.
1.228, 8§ 5°) somente devera ser suportada pela
Administracéo Publica no contexto das politicas publicas de
reforma urbana ou agraria, em se tratando de possuidores de
baixa renda e desde que tenha havido intervencao daquela
nos termos da lel processual. Nao sendo os possuidores de
baixa renda, aplica-se a orientacao do Enunciado 84 da |
Jornada de Direito Civil.



Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo —art. 1228, 8§ 40 e 50 CC / art. 10 da Lel
10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinglenta metros quadrados,
ocupadas por populacéo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
Ininterruptamente e sem oposi¢cao, onde nao for poss ivel identificar os
terrenos ocupados por cada possuidor, sao suscept iveis de serem
usucapidas coletivamente , desde que 0s possuidores nao sejam
proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 1o O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

§ 20 A usucapido especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartorio de
registro de imovels.

§ 30 Na sentenca, o juiz atribuir a igual fra cao ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensao do terreno =~ que cada um
ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os condominos, estabelecendo
fracOes ideais diferenciadas.

§ 40 O condom inio especial constituido € indivisivel , n&o sendo passivel de
extingao, salvo deliberagao favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos
condominos, no caso de execug¢ao de urbanizagao posterior a constituicao do
condominio.

§ 50 As deliberacdes relativas a administragcao do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando também
0s demais, discordantes ou ausentes.






Usucapiao de bens moveis
Espécies

e Ordinario —art. 1260 CC

Art. 1.260 do CC: Aquele que possuir
coisa m ovel como sua, continua e
Incontestadamente durante trés anos ,
com |usto t itulo e boa -fé, adquirir-lhe -
a a propriedade.



Usucapiao de bens m oveis
Espécies

e Extraordin ario — art. 1261CC

Art. 1.261 do CC. Se a posse da
coisa m ovel se prolongar por
cinco anos , produzira usucapiao,
iIndependentemente de titulo ou
boa-fée.



Usucapiao de bens m oveis

Art. 1.262 do CC. Aplica-se a usucapiao das coisas
moveis o disposto nos arts. 1.243 e 1.244.

Art. 1.243 do CC. O possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores
(art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo
e de boa-fe.

Art. 1.244 do CC. Estende-se ao possuidor o disposto
guanto ao devedor acerca das causas que obstam,
suspendem ou interrompem a prescri  ¢ao, as
guais também se aplicam a usucapiao.




Aspectos
Processuais




Acao Petit Oria
Possibilidade da usucapiao ser arguida como
matéria de defesa

STF Sumula n© 237 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Interno. Edicao: Imprensa Nacional, 1964, p.
113.

Usucapiao - Arg uticao em Defesa
O usucapiao pode ser arg Uido em defesa .




Acéao Petit Oria
Possibilidade da usucapiao ser arguida como
mateéria de defesa

Acao Relivindicatoria. Agravo retido reiterado pelos
Autores ao qual se deu provimento para
desconsiderar testemunho de Saturnino Pedroso. Por
nao ser o testemunho o unico fundamento da
sentenca, sua desconsideracao nao impoe a reforma
da decisao. Excecao de usucapiao oposta pelos
Réus. Ampla prova no sentido da configuracao da
prescricao aquisitiva . Aplicacdo da Sumula 237, do
STF. Sentenca confirmada. Recurso

desprovido.(TJ/SP — 72 Camara de Direito Privado -
APELACAO COM REVISAO N° 0094504-57.2007.8.26.0000 —
Rel. Desembargador Pedro Baccarat . j. 10.08.2011)



Art. 941 do CPC:
Aacidode Compete a acao de

Usucapiao  ysucapiao ao
apresenta

possuidor para gue se
natureza
declarat 6ria  1N€_declare , nos

termos da lel, o
dominio do im o6vel ou
a servidao predial.



Peticao Inicial - Usucapiao

Art. 942 do CPC O autor, expondo na peticao
Inicial o fundamento do pedido e juntando
planta do im ovel, requerera a citacao daquele
em cujo nome estiver registrado oim  ovel
usucapiendo , bem como dos confinantes e, por
edital , dos réus em lugar incerto e dos
eventuals interessados , observado quanto ao
prazo o disposto no inciso IV do art. 232.
(Redacao dada pela Lein ©8.951, de 13.12.1994)

Art. 232 do CPC. Sao requisitos da citacao por edital : (Redacao
dada pela Lei n°® 5.925, de 1973) (...)

IV - a determinacéo, pelo juiz, do prazo, que variar a entre 20 (vinte)

e 60 (sessenta) dias , correndo da data da primeira publicacao;
(Redacéao dada pela Lel n° 5.925, de 1973)




Citacao pessoal do Possuidor

STF Sumula n © 263 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Interno. Edicao: Imprensa Nacional, 1964, p.
121.

Possuidor - Cita c¢ao - Acao de Usucapiao

O possuidor deve ser citado, pessoalmente |,
para a acao de usucapiao.



Citacao pessoal do Confinante

STF Sumula n © 391 - 03/04/1964 - DJ de
8/5/1964, p. 1239; DJ de 11/5/1964, p. 1255;
DJ de 12/5/1964, p. 1279.

Confinante Certo - Cita cao - Acao de
Usucapiao

O confinante certo deve ser citado
pessoalmente para a acao de usucapiao.



IMPOSSIBILIDADE DE AQUISI CAO DE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

Art. 943 do CPC: Serao intimados por via postal,
para que manifestem interesse na causa, 0S
representantes da Fazenda P __ublica da
Unidao, dos Estados, do Distrito Federal,
dos Territorios e dos Munic __ipios . (Redacao
dada pela Lei n® 8.951, de 13.12.1994)




Sumula do antigo TFR

TFR Sumulan®© 13 -29-11-1979 - DJ 07-12-79

Competéncia - Acao de Usucapiao -
Confrontacao - Imdvel da Uniao, Autarquias ou
Empresas Publicas Federais

A Justica Federal € competente parao
processo e julgamento da a cao de
usucapiao, desde gue o bem usucapiendo
confronte com im Ovel da Uniao, Autarquias
ou Empresas P Ublicas Federais .



Imovel — Unidao, autarquias ou empresas
publicas federais

Art. 125 da CF/69. Aos

juizes federais compete
processar e julgar, em
primeira instancia:

| - as causas em que a

Uniao, entidade
autarquica ou emprésa
publica federal forem
Interessadas na condicao
de autoras, rés
assistentes ou opoentes,
exceto as de faléncia e
as sujeitas a Justica
Eleitoral e a Militar;

Art. 109 da CF/88 Aos

juizes federals compete
processar e julgar:

| - as causas em que a

Uniao, entidade
autarquica ou empresa
publica federal forem
Interessadas na condicao
de autoras, res,
assistentes ou
oponentes, exceto as de
faléncia, as de acidentes
de trabalho e as sujeitas
a Justica Eleitoral e a
Justica do Trabalho;



Usucapiao - interven cao do
Minist ério P ublico

Art. 944 do CPC: Intervir a
obrigatorilamente em todos
0S atos do processo o
Ministério P ublico .



Registro da Senten ca

Art. 945 do CPC: A senten c¢a, que
julgar procedente a a cao, sera
transcrita, mediante mandado , no
registro de im oveis , satisfeitas as
obriga coes fiscais



Usucapiao Especial Urbana — Aspectos
Processuais

Lel 10.257/01

Art. 11. Na pendéncia da a cao de
usucapiao especial urbana, ficarao
sobrestadas qualsquer outras
acoes, petitorias ou possess orias,
gue venham a ser propostas
relativamente ao im ovel
usucapiendo .



Usucapiao Especial Urbana — Aspectos Processuais
Lei 10.257/01

Art. 12. Sao partes legitimas para a propositura da agao de
usucapiao especial urbana:

| — 0 possuidor , isoladamente ou em litisconsorcio
originario ou superveniente;

Il — 0s possuidores, em estado de composse

Il — como substituto processual, a associacao de
moradores da comunidade, regularmente constituida,
com personalidade juridica, desde que explicitament e
autorizada pelos representados

§ 10 Na acéo de usucapiao especial urbana € obrigatoria a
iIntervencao do Ministério P Ublico.

§ 20 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia
judiciaria gratuita, inclusive perante o cartorio d e
registro de im oveis.



Usucapiao Especial Urbana -
Aspectos Processuais

Lel 10.257/01

Art. 13. A usucapiao especial de imével urbano
poder a ser invocada como mat éria de
defesa, valendo a sentenca gue a reconhecer
como titulo para registro no cartorio de registro
de imoveils.

Art. 14. Na acao judicial de usucapiao especial de
Imovel urbano, o rito processual a ser observado € o
sumario.



Agrade co a aten cao
de todos.

Antonio Carlos Morato




