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CONCEITO

“Direitos reais de aquisicdo sdo
aqueles em que é conferida co seu
titular a possibilidade de pelo seu
exercicio vir a adquirir um direito real
sobre determinada coisa” (MENEZES
LEITAO, Luis Manuel Teles de. Direitos
Reais, Coimbra, Almedina, 2009, p.
100).
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DIREITO DO PROMISSARIO
COMPRADOR

COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA

“A obrlgoc;ao principal do que promete a
venda é a de que, cumpridas as cldusulas
do contrato pelo que promete a compra,
prestar a escritura definitiva, enquanto a
prestacdo principal a cargo do promissario
comprador consiste no pagamento do
preco acordado, em mecanismo de
execucdo diferida” (PENTEADO, Luciano de
Camargo. Direito das Coisas, 2¢ ed., Sdo
Paulo, RT, 2012, p. 506).
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PONTES DE MIRANDA

“A lei € mal escrita, quanto a lingua e ao
direito; [...]. A construcdo da relacdo juridica
de direito material, que existe entre o
promissario e o promitente da venda (o
termo  ‘compromissdrio’ &  improprio,
ambiguo), exige toda cautela” (Tratado de
Direito Privado, 1. Xlll, 4° ed., SGo Paulo, RT,
1983, pp. 18 e 29).
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LEGISLACAO

Decreto- | | Decreto-
lei 58/37 | | lei 745/69

Lei Codigo
6.766/79 Civil
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NATUREZA JURIDICA

Teses

Contrato
preliminar

Espécie
de
compra e
venda

Contrato
tipico
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LEGISLACAO

—[ Decreto-lei 58/37

)

J

¢ Art. 16. Recusando-se os compromitentes a outorgar a escritura definitiva no caso
do arfigo 15, o compromissdrio poderd propor, para o cumprimento da
obrigacdo, acdo de adjudicacdo compulséria

—[ Decreto-lei 58/37

)

J

¢ Art. 22. Os contratos, sem cldusula de arrependimento, de compromisso de
compra e venda e cessdo de direitos de imodveis ndo loteados, cujo preco tenha
sido pago no ato de sua constituicdo ou deva sé-lo em uma, ou mais prestagdes,
desde que, inscritos a qualquer tempo, atribuem aos compromissos direito real
oponivel a terceiros, e Ihes conferem o direito de adjudicagdo compulséria [...].

—[ Lei 6.766/79 }
e Art. 26 [...]. § 62 Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas

de cessdo valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido,

quando acompanhados da respectiva prova de quitagdo.
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PONTES DE MIRANDA

“Quando alguém  promete  conftratar,
consensualmente, mas, no prometer, &
foram atendidos todos os elementos do
contfrato consensual, prometer contratar j&
é contratar. [...]. Entdo, no plano processual,
cabe oo titular do direito que nasceu da
promessa exercer a pretensdo a tutela
juridica, de uma vez, porque foi supérfluo
prometer o confrato: pensou-se que s se
subia um degrau, e subiram-se dois” (Ob.
cit., p. 95).
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Sumula 239 (2000) - O direito a
adjudicacdo compulséria  ndo se
condiciona Qo reqistro do
compromisso de compra e venda no
cartério de imoveis.
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PRESSUPOSTOS DO
DIREITO REAL

Compromisso de
compra e venda

Inexisténcia de cldusula
de arrependimento

Registro no registro de
imoveis
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IMOVEIS LOTEADOS

— STF }

e SUmula 166 (1963) - E inadmissivel o arrependimento no
compromisso de compra e venda sujeito ao regime do
Decreto-lei 58, de 10.12.37

—| Lei 6.766/79 }

¢ Art. 25. SGo irretratdveis os compromissos de compra e
venda, cessdes e promessas de cessdo, 0s que
atribuam direito a adjudicacdo compulséria e, estando
registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.
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PREFERENCIA REAL

CONCEITO

“Consiste na faculdade de adquirir um
bem, suportando as mesmas
condicdes de outro adquirente, que
celebrou um contrato relativamente
aquele bem” (MENEZES LEITAO, Luis
Manuel Teles de. Ob. cit., p. 517).
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EXEMPLOS

Pacto de preferéncia (art.
513 do CC)

Obrigacional

Locatdrio sem contrato
averbado

(art. 33 da Lei 8.245/91)

encia
|

Pa N

Conddmino de coisa
indivisivel
(art. 504 do CC)

Real

Locatdrio com contrato
averbado

(art. 33 da Lei 8.245/91)
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