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Questédo 19. A escolha entre as a¢des edilicias é irrevogavel?

Diversas sdo as teorias desenvolvidas para fundamentar a responsabilidade por vicios
redibitorios: teoria do erro, da inexecucdo contratual, da violagdo positiva do contrato, do
risco, da pressuposicéo, entre outras." Para Orlando Gomes? e Caio Mario®, o principio da
garantia, “‘garantia de natureza especial” segundo o primeiro, justifica-a.

Conforme Caio Mario, se a coisa “ndo se presta a sua finalidade natural, ou se ndo
guarda paralelismo com o valor de aquisicédo, prejudicada por defeito oculto, tem o adquirente
o direito de exigir do transmitente a efetivacéo do principio de garantia.”™

Araken de Assis acentua: a quebra do dever de garantia inerente aos contratos
comutativos, dever legal do alienante assegurar a higidez da prestacdo, a inexisténcia de
vicios significativos no objeto desta, faz despontar as pretensdes a redibicdo e ao abatimento
da contraprestacao, previstas nos arts. 441 e 442 do CC.”

Exercidas por meio das acOes edilicias — a redibitéria e a estimatoria — estdo
associadas a violacdo de um direito subjetivo, a frustracdo das legitimas expectativas do
adquirente na utilidade da coisa adquirida e, assim, ao descumprimento de um dever de
garantia que Ihes corresponde e que, na trilha de Claudio Luiz Bueno de Godoy, afeto ao
alienante, decorre dos principios da boa-fé objetiva e do equilibrio do contrato.’

A escolha entre as acBes edilicias fica ao inteiro arbitrio do adquirente.” A opcdo é
um direito formativo seu®, dito também potestativo. Ao alienante resta suportar a interferéncia
em sua esfera juridica, sujeitar-se a manifestacdo de vontade daquele, cujos efeitos ndo podem

Cf. Miguel Maria de Serpa Lopes. Curso de Direito Civil: fonte das obriga¢des: contratos. 22 ed. Rio de
Janeiro: Livraria Freitas Bastos S/a, 1957. p. 170-172. v. llI; Orlando Gomes. Contratos. 262 ed. Atualizada
por Antonio Junqueira de Azevedo e Francisco Paulo de Crescenzo Marino. Edvaldo Brito (coord.). Rio de
Janeiro: Forense, 2007. p. 113; Caio Mario da Silva Pereira. InstituicGes de Direito Civil: contratos. 132 ed.
Atualizada por Regis Fichtner. Rio de Janeiro: Forense, 2009. p. 105. v. Ill; Custddio da Piedade Ubaldino
Miranda. Comentarios ao Codigo Civil: dos contratos em geral (arts. 421 a 480). Antbnio Junqueira de
Azevedo (coord.). Sdo Paulo: Saraiva, 2013. p. 243-249. v. 5.

Op. cit., p. 113.

Op. cit., p. 105.

Op. cit., p. 106.

Comentérios ao Cadigo Civil Brasileiro: do direito das obrigacfes (arts. 421 a 578). Arruda Alvim; Thereza
Alvim (coords.). Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 313, 321 e 334-337. v. V.

Vicios do produto e do servigo. In: 20 anos do Cddigo de Defesa do Consumidor: conquistas, desafios e
perspectivas. Renan Lotufo; Fernando Rodrigues Martins (coords.). Sdo Paulo: Saraiva, 2011. p. 333-338.
Silvio Rodrigues. Direito Civil: dos contratos e das declarac¢fes unilaterais da vontade. 30? ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2004. p. 111. v. 3.

Araken de Assis, op. cit., p. 334.
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ser neutralizados por ele nem pelo Judiciério.” Nessa linha seguem Carvalho Santos, forte na
licdo de Cunha Gongcalves'®, e Nelson Rosenvald™*.

Nada obstante, de acordo com a justa adverténcia de Antonio Junqueira de Azevedo,
os direitos potestativos possam “ter a licitude de seu exercicio limitada pela proibicdo do
abuso de direito™?, 0 que se afina com o pensamento de Fernando Augusto Cunha de S&*,
deu-se prevaléncia, e por for¢a de opcao legislativa expressa nas regras de concrecdo dos arts.
441 e 442 do CC, ao principio da autonomia privada.

Em outras palavras: ndo se autoriza a invocagao do abuso do direito, ou da teoria do
adimplemento substancial, para, em atencdo a dimenséo do vicio, limitar o direito de op¢do do
adquirente.** Alias, se a expressividade do defeito é pressuposto da configuragdo do vicio
redibitério™ — e aqui se empresta especial relevo ao principio da boa-fé objetiva'® — nio faz
sentido retomar a questdo da eloguéncia do vicio com vistas a restringir a escolha do
adquirente.

Agora, consumada a opgéo, a doutrina dominante afirma sua irrevogabilidade. Clovis
Bevilaqua, ao comentar o art. 1.105 do CC de 1916, do qual ¢ fiel reproducdo o art. 442 do
CC de 2002, sublinha: “a obrigacao do alienante ¢ alternativa e se concentra com a escolha do
adquirente.”*’ Ndo destoam Carvalho de Mendonca®®, Orlando Gomes™, Tepedino, Heloisa
Helena, Bodin de Moraes®, Caio Mario, que ainda recorre & maxima electa una via non datur
regressus ad alteram®!, igualmente lembrada, para pontuar a peremptoriedade da escolha, por
Otto Sousa Lima® e Silvio Rodrigues®.

O aforismo, esclarece Sousa Lima, inspirou Teixeira de Freitas®*, cujo Esbogo do
Cadigo Civil, contudo, ndo serve de paradigma para a solucéo da questao proposta, pois 14, no

Cf. Francisco Amaral. Direito Civil: introducéo. 8 ed. Rio de Janeiro: Renovar, 2014. p. 250-251; Pietro
Perlingieri. Perfis do Direito Civil: introdu¢do ao Direito Civil Constitucional. 22 ed. Traducéo de Maria
Cristina De Cicco. Rio de Janeiro: Renovar, 2002. p. 123-125.

Cadigo Civil Brasileiro Interpretado: direito das obrigacfes (arts. 1.079-1.121). 6% ed. Rio de Janeiro:
Livraria Freitas Bastos S/a, 1958. p. 370.

Codigo Civil comentado: doutrina e jurisprudéncia. 72 ed. Cezar Peluso (coord.). S&do Paulo: Manole, 2013.
p. 496.

Contrato de distribuicdo por prazo determinado com clausula de exclusividade reciproca. Configuracgéo de
negacio juridico per relationem na clausula de opc¢éo de compra dos direitos do distribuidor pelo fabricante
e consequente restricdo da respectiva eficacia. Exercicio abusivo do direito de compra, equivalente a
resilicdo unilateral, sem a utilizacdo do procedimento pactuado, com violagédo da boa-fé objetiva. In: Novos
estudos e pareceres de direito privado. Sdo Paulo: Saraiva, 2009. p. 301-302.

13 Abuso do direito. 22 reimpressao da edicio de 1973. Coimbra: Almedina, 1997. p. 613-615.

" Em sentido contrario: Custodio da Piedade Ubaldino Miranda, op. cit., p. 250. v. 5; Hamid Charaf Bdine
Junior. Vicios redibitorios. In: Teoria geral dos contratos. Renan Lotufo; Giovanni Ettore Nanni (coords.)
S&o Paulo: Atlas, 2011. p. 497.

Miguel Maria de Serpa Lopes, op. cit., p. 174-175; Orlando Gomes, op. cit., p. 112; Caio Mario da Silva
Pereira, op. cit., p. 107-108; Araken de Assis, op. cit., p. 314-319; Paulo L6bo. Direito Civil: contratos. Séo
Paulo: Saraiva, 2011. p. 160.

Gustavo Tepedino, Heloisa Helena Barboza e Maria Celina Bodin de Moraes. Cédigo Civil interpretado
conforme a Constituicdo da Republica. Rio de Janeiro: Renovar, 2006. p. 62. v. II.

Cddigo Civil dos Estados Unidos do Brasil. 22 tiragem. Rio de Janeiro: Editora Rio. p. 219-220. v. IV.

Doutrina e pratica das obrigacdes ou teoria geral dos direitos de crédito. 42 ed. Aumentada e atualizada por
José de Aguiar Dias. Rio de Janeiro: Revista Forense, 1956. p. 380. t. II.

9 Op. cit., p. 114.

20 QOp. cit., p. 67.

2L Op. cit., p. 109.

%2 Teoria dos vicios redibitérios. Sao Paulo: Revista dos Tribunais, 1965. p. 345.
2 Op. cit., p. 111.

% Op. cit., 102.
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seu art. 3.589%, tal como nos arts. 2.175 do CC Argentino®® e 1.492 do CC Italiano?’, deixa-se
evidente a irrevogabilidade da escolha. Nao é essa, porém — ja ndo era no Codigo de 1916 —a
situacdo positivada no CC de 2002, que silencia a respeito.

Com razéo, assim, Candido Rangel Dinamarco, ao questionar a subsisténcia do
prestigio do brocardo latino no direito brasileiro: a mé&xima fazia sentido ao tempo do
processo civil romano do ordo judiciorum privatorum, de cunho privatistico, do periodo das
legis actiones e do formular, diante da eficacia consuntiva da litis contestatio, entdo negécio
juridico mediante o qual o reus e o actor declaravam aceitar o resultado do julgamento a ser
feito pelo judex, arbitro privado.?

A eficécia substancial da litiscontestacdo, obtempera, ao instituir nova situacao
juridica entre as partes e, a0 mesmo tempo, extinguir a relacéo juridica antes mantida por elas,
a perfazer uma novacdo, justificava o axioma. Todavia, desde o periodo da cognitio
extraordinaria, porque afastada a litis contestatio, e particularmente no sistema moderno,
onde o Estado imp0e suas decisbes com a marca da inevitabilidade, a opgdo por uma
pretensdo, por uma acgdo e a instauracdo do processo ndo importam, conclui, a extin¢ao da via
preterida, tampouco do direito material subjetivo a que se refira.?

Por sua vez, enfatiza Araken de Assis — que, de todo modo, revela posicao equivoca
sobre o tema da irrevogabilidade®® — o cumprimento imperfeito da prestacdo cometida ao
alienante gera, no regime dos vicios redibitorios, pretensdes concorrentes — “e ndo uma tnica
pretensdo de conteudo indeterminado” — a redibi¢do e ao abatimento da contraprestacdo; em
suma, n3o parteja uma obrigacéo alternativa.®

Vale dizer: a opc¢éo inicial por uma das pretensdes ndo traduz, nem poderia, uma
concentracdo da prestacdo. Ademais, uma vez concebidos os direitos & redibicdo e ao
abatimento da contraprestacdo (a alteracdo de um de seus elementos) como direitos
potestativos — embora ndo autbnomos, pois direitos-satélites, acessorios de direitos de
crédito®® — mais se fragiliza a ideia de concentracéo, posto que a eles ndo se contrapde um
dever®: com efeito, “as pessoas sujeitas a direitos deste tipo ndo tém propriamente uma
obrigagdo”®.

Malgrado a incompatibilidade existente entre as pretensdes, exercida qualquer uma
delas, extrajudicialmente ou judicialmente, a revogacdo da escolha é possivel. A eleicdo em si

% Art. 3.589. Em todos 0s casos competem ao comprador as duas agdes do artigo antecedente, podendo intentar

uma ou outra, porém nao tera direito para intentar uma delas depois de ter intentado a outra, ou depois de ter
decaido da outra. (Edicdo em homenagem ao centenario da morte de Augusto Teixeira de Freitas. Brasilia:
Ministério da Justica; Fundacdo Universidade de Brasilia, 1983. p. 527. v. 2.)

Art. 2.175. El comprador podra intentar una u otra accién, pero no tendra derecho para intentar una de ellas,
después de ser vencido o de haber intentado la otra.

Art. 1.492. Nei casi indicati dall’art. 1.490 il compratore pud domandare a sua scelta la risoluzione del
contrato (1493 ss.) ovvero la riduzione del prezo, salvo che, per determinati vizi, gli usi escludano la
risoluzione. La scelta é irrevocabile quando é fatta con la domanda giudiziale. (...)

Electa una via non datur regressus ad alteram. In: Fundamentos do processo civil moderno. 62 ed. Séo
Paulo: Malheiros, 2010. p. 496-497. t. I.

Op. cit., p. 497-501. Arnaldo Rizzardo também defende que a expressdo latina electa una via non datur
regressus ad alteram resta superada (Contratos. 122 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2011. p. 165)
%0 Op. cit., p. 334-342.
1 Araken de Assis, op. cit., p. 341.
%2 Fernando Noronha. Direito das obrigacdes. 22 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2007. p. 59. v. 1.
% Cf. Francisco Amaral, op. cit., p. 251.
% Op. cit., p. 57.
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de uma das ac¢0es edilicias ndo a torna irrevogavel. Assim pensam, e com acerto sustentamos,
Carvalho Santos® e Pontes de Miranda®.

Em sintese: enquanto persistir a resisténcia do alienante, o adquirente pode, a priori,
variar de pretensdo. Na falta de disposicdo firmando a irrevogabilidade da opcéo, apenas o
reconhecimento do vicio, com admissdo da redibicdo ou da reducdo da contraprestacdo
pretendida — até por influéncia do principio da boa-fé objetiva e da proibicéo do venire contra
factum proprium — e a satisfacdo do direito do adquirente mediante intervencéo do Judiciério
tornam irrevogavel a escolha entre as acdes.*’

Questdo 20. Extensdo da reducdo prevista no art. 442. Como efetuar o célculo?
Exemplos. Como fica a variacdo desde a ocorréncia do fato até a data da prolacdo da
sentenca?

O artigo 442 tem uma de suas bases, além do principio da garantia, claro, na
manutencdo dos contratos®: em vez de rejeitar a coisa, 0 adquirente pode reclamar
abatimento no preco.

Alids, cumpre-nos, imediatamente, apontar o equivoco, na redacdo do artigo, no que
condiz a palavra “prego”. Explica-se. Embora o texto do referido dispositivo seja idéntico
aquele do Codigo Civil de 1916%, desde esta época [restringindo aos tempos mais modernos]
a doutrina®®, & unanimidade, assinala que a garantia por vicios redibitérios ndo se refere
somente aos contratos de compra e venda ou as doacdes onerosas [entdo “gravadas de
encargo’’].

A literalidade do comando legal em andlise levaria a concluir que a redibi¢do e o
abatimento do preco n&o poderiam ser alegados na troca/permuta®*, na empreitada (CC, 615 e
616), na sociedade [bens trazidos pelos sdcios para integralizacdo do capital social] e na dacéo

% Op. cit., p. 370.

% Tratado de Direito Privado. 22 ed. Rio de Janeiro: Borsoi, 1962. p. 281, 283 e 299. t. XXXVIII.

7 A respeito do tema, a jurisprudéncia francesa, a partir de regra semelhante & brasileira, gravada no art. 1.644
do Cddigo Civil francés, orienta-se, em linhas gerais, no mesmo sentido: “L’acheteur qui a le choix entre
I’action rédhibitoire et I’action estimatoire peut, aprés avoir exercé 1’une, exercer 1’autre tant qu’il n’a pas été
statué sur sa demande par décision passée en force de chose jugée ou que le vendeur n’y a pas acquiescé (cf.
Code Civil. 33 ed. Laurent Leveneur (coord.). Paris: Lexis Nexis, 2014. p. 1.153. nota 1).

No que se refere aos vicios redibitorios, o principio da conservacéo dos contratos encontra amplo suporte no
CDC [substitui¢do do produto]. Confira arts. 12, 18, 81°, 1, Il e Ill, 19, I, 20, Il e 11, 35, 1II, 41, e 51, II.
Mais: Enunciados 22, 149, 176 e 291 da | e Il Jornadas de Direito Civil. Além disso, temos os arts. 144, 157,
§2°, 479, 480, 500, 503, 615 e 616, todos do Cadigo Civil.

% Art. 442 do CC/2002 (art. 1.105 do CC/1916): “Em vez de rejeitar a coisa, redibindo o contrato [art. 441 —
anterior 1.101], pode o adquirente reclamar abatimento no pre¢o”.

Nesse sentido, por exemplo:

TEPEDINO, Gustavo; BARBOZA, Heloisa Helena; MORAES, Maria Celina Bodin de. Codigo Civil
interpretado conforme a Constituicdo da RepuUblica. Rio de Janeiro: Renovar, 2006. p. 66. Vol. 2.

GOMES, Orlando. Contratos. 182 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 93 e 94.

MONTEIRO, Washington de Barros. Curso de direito civil. 282 ed. atual. S&o Paulo: Saraiva, 1990. Vol. 5.
p. 56.

RODRIGUES, Silvio. Direito civil: dos contratos e das declara¢@es unilaterais da vontade. 30% ed. atual.
S8o Paulo: Saraiva, 2004. Vol. 3. p. 104 e 107.

Jones Figueirédo Alves fala em “prejudicado” (Novo Codigo Civil comentado. 3? ed. atual. Sdo Paulo:
Saraiva, 2004. p. 396).

Art. 533 do CC/2002: “Aplicam-se & troca as disposicdes referentes a compra e venda, com as seguintes
modificagdes: [...]".
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em pagamento®?. Por isso, entendemos necessario interpretar a palavra preco como prestacéo
ou contraprestacdo — sem resultar em qualquer alteragdo ou prejuizo & mens legis* do art.
442, que, no contexto, € a de garantir. A analise sistematica é essencial.

Ainda, torna-se imperioso ressaltar, apenas a titulo ilustrativo, que o artigo 442 adota a
mesma diretriz, praticamente, dos congéneres italiano (Codice, 1492), francés (Code, 1644),
espanhol (1486), portugués (911), argentino (2174), chileno (1860) e alemao (BGB, 462)*. A
consideravel diferenca € que optamos - com acerto - incluir os vicios redibitorios nas
disposicdes gerais dos contratos, enquanto que na grande maioria dos codigos civis
estrangeiros tais regras estdo dispostas nos capitulos condizentes ao contrato de compra e
venda - talvez, por razéo historica [direito romano].

A rigor, a responsabilidade pelo vicio do produto ou do servigo ndo tem sua génese na
configuracdo de um inadimplemento absoluto, mas propriamente no cumprimento imperfeito
ou inexato do contrato, assim entendido quando a prestacdo efetuada pelo fornecedor ndo tem
0s requisitos idoneos a fazé-la coincidir com o contetido do programa obrigacional, tal como
este resulta do contrato, do principio geral de correco e da confianca®.

2 Art. 357 do CC/2002: “Determinado o pre¢o da coisa dada em pagamento, as relagdes entre as partes regular-
se-do pelas normas do contrato de compra e venda”.
“[...] mens legis significa, basicamente, o espirito, o intento, a razdo da lei. Ja a mens legislatoris diz respeito
ao pensamento, a vontade do legislador” (MORALIS, Ezequiel; BERNARDINO, Diogo. Contratos de crédito
bancério e de crédito rural - Questdes polémicas. Sdo Paulo: Método, 2010. p. 56).
Italia. Codigo Civil, art. 1492: “Effetti della garanzia. Nei casi indicati dall'articolo 1490 il compratore puo
domandare a sua scelta la risoluzione del contratto ovvero la riduzione del prezzo, salvo che, per
determinati vizi, gli usi escludano la risoluzione. [...]”. (Codice Civile italiano e leggi complementari.
Santarcangelo di Romagna: Maggioli, 2009. p. 408).
Franca. Codigo Civil, art. 1644: “Dans le cas des articles 1641 et 1643, I'acheteur a le choix de rendre la
chose et de se faire restituer le prix ou de garder la chose et de se faire rendre une partie du prix telle qu'elle
sera arbitrée par experts”. (WIEDERKEHR, Georges; HENRY, Xavier; VENANDET, Guy; TISSERAND-
MARTIN, Alice; JACOB, Francois. Code Civil. 108. ed. Paris: Dalloz, 2009. p. 1859).
Espanha. Cédigo Civil, art. 1486: “En los casos de los articulos anteriores, el comprador podra optar entre
desistir del contrato, abonandosele los gastos que pago, o rebajar una cantidad proporcional del precio, a
juicio de peritos. [...]”. (URZAINQUI, Francisco Javier Fernandez. Codigo Civil espafiol. 22.2 ed. Pamplona:
Editorial Aranzadi, 2012, p. 319).
Portugal. Cddigo Civil, art. 911.°: “Reduc¢do do pre¢o. 1. Se as circunstancias mostrarem que, sem erro ou
dolo, o comprador teria igualmente adquirido os bens, mas por preco inferior, apenas Ihe caberd o direito a
reducdo do preco, em harmonia com a desvalorizacdo resultante dos 6nus ou limitagcdes, além da
indemnizacdo que no caso competir. 2. Sdo aplicaveis a reducdo do preco 0s preceitos anteriores, com as
necessarias adaptacdes”. (BASTOS, Jacinto Rodrigues. Codigo Civil portugués anotado e actualizado. 14.
ed. Coimbra: Almedina, 2003. p. 317). Nota nossa: conferir também os artigos 913 e 914.
Argentina. Cédigo Civil, art. 2174: “En el caso del articulo anterior, el comprador tiene la accién
redhibitoria para dejar sin efecto el contrato, volviendo la cosa al vendedor, restituyéndole éste el precio
pagado, o la accion para que se baje del precio el menor valor de la cosa por el vicio redhibitorio ”.
(GRECO, Roberto Ernesto. Codigo Civil de la Republica Argentina y legislacion complementaria
actualizada. 46. ed. Buenos Aires: Abeledo-Perrot, 2005. p. 375).
Chile. Cddigo Civil, art. 1860: “Los vicios redhibitorios dan derecho al comprador para exigir o la rescision
de la venta o la rebaja del precio, segin mejor le pareciere”. (Codigo Civil chileno y normas
complementarias - Edicidn oficial. 17. ed. Santiago: Editorial Juridica de Chile, 2007, p. 201).
Alemanha. Codigo Civil, art. [8] 462: “Ausschlussfrist. Das Wiederkaufsrecht kann bei Grundstiicken nur
bis zum Ablauf von 30, bei anderen Gegenstdnden nur bis zum Ablauf von drei Jahren nach der
Vereinbarung des Vorbehalts ausgeubt werden. Ist fur die Ausuibung eine Frist bestimmt, so tritt diese an die
Stelle der gesetzlichen Frist”. (WEIDLICH, Dietmar; et tal. Biirgerliches Gesetzbuch. 732 ed. Miinchen: C.H.
Beck, 2014, p. 715). Nota: em sintese apertada, o dispositivo germanico dispde que o comprador podera
requerer a redibicdo ou o abatimento no preco, com a devolucédo da diferenca do valor pago no negdcio.
* MORAIS, Ezequiel; PODESTA, Fabio Henrique; CARAZAI, Marcos Marins. Comentarios ao Cédigo de
Defesa do Consumidor. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 2010. p. 153 e 154.
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Pois bem, transpostas essas andlises, concordamos que procedem, obviamente, as
indagacdes expostas no item [20]. Orlando Gomes reconhece a dificuldade para delimitar as
bases do calculo para o abatimento: "as bases de calculo para o abatimento constituem
problema de solucao dificil. Na auséncia de regras explicitas, recorre-se ao arbitramento. [...].
Conquanto seja curto o prazo no qual deve ser proposta a agdo quanti minoris, o abatimento
ndo deve ser feito tendo em vista o valor do prejuizo no momento em que € proposta, mas,
sim, no dia da conclusdo do contrato"*. Silvio Venosa trilha caminho semelhante ao afirmar
que "por vezes, havera necessidade de pericia para avaliar o correto valor a ser concedido na
acao quanti minoris, pois nem sempre de plano se sabera 0 montante do abatimento do preco
em relacdo a utilidade da coisa™*’.

A doutrina [patria e estrangeira] muito se preocupou com 0s prazos decadenciais, com
a propriedade das acdes edilicias (interesse processual nas vertentes adequacdo e necessidade)
e com o dolo/mé&-fé do alienante-outorgante, mas pouco debatera sobre a forma de célculo do
abatimento do preco e sua atualizacéo - a escassez doutrinéria € inquestionavel.

E ndo € s6 o Cddigo Civil brasileiro que ¢ omisso quanto aos critérios ou quanto a
forma de calcular o abatimento do preco previsto no art. 442 e a respectiva variagdo desde a
ocorréncia do fato até a data da prolacdo da sentenca; os outros cddigos civis, como
demonstrado, também ndo abordaram tal tema, tal situacdo.

Continuando no campo internacional, a apontada omissao também esta presente
[parcialmente, agora] na Convencéo das Nacdes Unidas sobre os contratos de compra e venda
internacional de mercadorias (CISG - Convencdo de Viena, 1980)*%. No que nos importa, vale
dizer, em resumo, que o art. 36 determina ser o vendedor responsavel por qualquer defeito de
conformidade que exista no momento da transferéncia dos riscos ao comprador, ainda que
este defeito apareca em momento posterior [a tradi¢do, assim entendemos]. Ja o art. 44 dispde
que o comprador pode reduzir o preco ou pedir indenizacdo por perdas e danos. Por sua vez, o
art. 50 estipula que se as mercadorias ndo forem conformes ao contrato, quer ou ndo tenha
sido pago o preco, o comprador pode pedir a reducdo proporcional a diferenca entre o valor
que as mercadorias efetivamente entregues tinham no momento da entrega e o valor que as
mercadorias conformes teriam tido neste momento. Enfim, o art. 74 refere-se ao interesse
positivo.

Observa-se, pois, que diante da omissdo dos varios artigos dos Cédigos Civis [quanto
a forma de calculo do abatimento do pre¢o - ou da reducdo da prestacéo - e a necessidade de
atualizagdo], conforme dantes demonstramos, é possivel extrair do art. 50 da CISG uma
solucdo para as questdes postas em debate, ou, no minimo, uma dire¢do inicial para suprir as
lacunas legais no ambito civilista.

Dois casos emblematicos:

Na moldura ora descortinada, é importante citar a jurisprudéncia [do TJ-SP, por
exemplo], que adotara como critério o percentual estipulado no contrato a titulo de multa no

*® GOMES, Orlando. Contratos. 26 ed. Edic&o atualizada por Antonio Junqueira de Azevedo e Francisco Paulo

de Crescenzo Marino. Rio de Janeiro: Forense, 2008. p. 96.

VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: teoria geral das obrigacdes e teoria geral dos contratos. 62 ed. Sao
Paulo: Atlas, 2006. p. 533.

VIEIRA, lacyr de Aguilar. L’ applicabilité et I'impact de la Convention des Nations Unies sur les contrats de
vente internationale de marchandises au Brésil. Strasbourg: Presses Universitaires de Strasbourg, 2010. p.
415-455. Nota: publicacdo no site CISG-Brasil. Acesso em 26.05.2014. Disponivel em http://www.cisg-
brasil.net/doc/iacyrl.pdf.
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caso de inadimplemento contratual. Eis, a seguir, dois recentes julgados, na parte que nos
interessa: "[...] Para fins de arbitramento do montante a ser abatido, ndo ha como acolher a
pretensdo da autora, de 30% do valor do preco, pois desvinculada de qualquer parametro
concreto, mostrando-se, ademais, exacerbada. Assim, adota-se o entendimento esposado por
precedentes desta Corte de Justica em casos que envolvem o mesmo empreendimento, o qual
se revela adequado e proporcional, determinando que o abatimento observe o percentual de
2% do precgo, utilizando-se, por analogia, a clausula contratual genérica pelo
inadimplemento de obrigacgdes contratuais, entabulada entre as partes, que estipula 0 mesmo
percentual como multa no caso de inadimplemento contratual. [..]"*°; e, ainda, "Acdo
estimatdria (“'quanti minoris™) - Compromisso de venda e compra de apartamento celebrado
entre autores e ré construtora - Edificio construido pela ré que apresentou irregularidades na
garagem por erro na execucao do projeto - Laudo pericial que apontou a existéncia de vicios
que dificultam a utilizacdo da garagem - Efetiva desvalorizacdo do imdvel - Danos materiais
caracterizados - Percentual arbitrado em sentenca a titulo de danos materiais considerado
irrisério - Majoracao do percentual para 10% do valor do contrato atualizado, por analogia
ao disposto no contrato celebrado entre as partes para a hipdtese de inadimplemento de uma

parte™°.

Concluséo:

Verificamos, entdo, que a jurisprudéncia do TJ-SP, diante da omissdo legislativa,
adotara um critério semelhante aquele previsto no art. 50 da CISG. Concordamos com tal
critério, ou seja, com a atualizacdo do valor da coisa [sem vicio, sem defeito] objeto do
contrato para efetivacdo do justo abatimento do preco [ou da prestagdo/contraprestacaol].
Devem imperar as razdes de proporcionalidade e do equilibrio contratual e, bem assim, os
deveres oriundos da boa-fé>*.

Mas ndo é sO. Poderia surgir uma pergunta: e se 0 bem desvalorizar, ao invés de
valorizar? Ai, nesse caso, entendemos correto - e justo - que o valor a ser abatido devera ser
calculado com base no preco estipulado no contrato e ndo no preco atual do bem [sem o0s
defeitos]. Os codigos civis francés, espanhol e alemdo mencionam o arbitramento, tal como o
nosso Cédigo Comercial ja dispds (em dispositivo revogado - art. 217°%); o CC/2002, nio.
Todavia, 0 CPC (arts. 475-C e 475-D°°) também fornece suporte para solucionar a questao.

* TJ-SP, Apelagdo 0042303-54.2008.8.26.0000, Relator(a): Marcia Regina Dalla Déa Barone, Comarca: S&0
Paulo, Orgdo julgador: 12 Camara Extraordinaria de Direito Privado, Data do julgamento: 10/12/2013.

%0 TJ-SP, Apelagdo 0048767-94.2008.8.26.0000, Relator(a): Christine Santini, Comarca: S&o Paulo, Orgio

julgador: 5% Camara de Direito Privado, Data do julgamento: 07/03/2012.

A respeito da boa-fé e dos direitos do comprador no Canada, podemos citar os arts. 1375 e 1737 do Cdédigo

Civil de Québec: “The parties shall conduct themselves in good faith both at the time the obligation is

created and at the time it is performed or extinguished” e “Where the seller is bound to deliver the area,

volume or quantity specified in the contract and is unable to do so, the buyer may obtain a reduction of the

price or, if the difference causes him serious injury, resolution of the sale” (BAUDOUIN, Jean-Louis;

RENAUD, Yvon. Civil Code of Québec. 92 ed. Montreal: Wilson&Lafleur, 2010, p. 339 e 416).

Cddigo Comercial. Art. 217 (dispositivo revogado pela Lei 10.406/2002). "Os vicios e diferencas de

qualidade das mercadorias vendidas serdo determinados por arbitradores".

CPC. Art. 475-C. "Far-se-4 a liquidagdo por arbitramento quando: | — determinado pela sentenga ou

convencionado pelas partes; 11 — o exigir a natureza do objeto da liquidacdo".

CPC. Art. 475-D. "Requerida a liquidagdo por arbitramento, o juiz nomeard o perito e fixara o prazo para a

entrega do laudo. Pardgrafo Unico. Apresentado o laudo, sobre o qual poderdo as partes manifestar-se no

prazo de dez dias, o juiz proferira decisdo ou designara, se necessario, audiéncia”.
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Questdo 21. Como é disciplinada a restituicdo dos frutos e, em particular, 0 pagamento
de juros em caso de redibicdo? Deve ser observada a disciplina da posse, por analogia?

A redibicdo apresenta uma disciplina prépria quanto a restituicdo dos frutos, que difere
do regramento aplicavel a posse. Resolvido o contrato, a parte prejudicada pelo vicio oculto
deverd devolver o bem, com todos os frutos percebidos, percipiendos e pendentes™,
resguardado o direito de ser ressarcida pelas despesas com a manutencdo da coisa. O
alienante, por sua vez, procedera a restituicdo do dinheiro recebido, com corre¢cdo monetaria e
juros legais desde a data efetiva do pagamento.*

A restituicdo dos frutos ndo tem nenhuma relacdo necessaria com a pretensao
sucessiva de perdas e danos®, que sera devida caso o alienante conheca o vicio ao tempo da
tradicdo®’. Assiste razdo a Pontes de Miranda ao afirmar que “o cumprimento de tddas as
obrigagdes emanadas da redibicdo tem ser toma-la-da-ca”, devendo o outorgado restituir
rendas, proveitos, dividendos e bonificacdes que emanaram do bem e pode exigir os gastos
necessarios que fez.”®

A solucdo indicada provém do direito romano, estando presente no §1°, fr. 23, Tit. I.
Liv. XXI do Digesto e ratificada no 8§19, do fr. 31, do mesmo titulo e livro. Comentando a
regra romana, Otto de Sousa Lima afirma que, diante da redibicdo, procedia-se a “restitui¢ao
integral, devendo o comprador restituir a coisa, com todos 0s seus acessorios, ndo 0s que a
acompanharam, mas também aqueles que, depois, lhe acresceram”®. Entende devida pelo
comprador a restituicdo dos frutos colhidos ou ndo, bem como todos os lucros que poderiam
resultar da coisa. No sistema edilicio romano, o vendedor deveria restituir o preco recebido,
com os juros correspondentes e com tudo que o comprador dispendeu no negécio.®

Para fins de redibic&o, a restituicdo deve ser ampla, ndo havendo qualquer distin¢do entre a origem natural,

industrial ou civil dos frutos. Utiliza-se a classificacdo contida em GOMES, Orlando. Introducdo ao direito

civil. Edicdo atualizada por Edvaldo Brito e Reginalda Paranhos de Brito. 19. ed. Rio de Janeiro: Forense,

2007. P. 210.

Neste sentido, GUIMARAES, Paulo Jorge Scartezzini. Vicios do produto e do servico por qualidade,

quantidade e inseguranca. 2 ed. S8o Paulo: RT, 2007. P. 219. J. M. de Carvalho Santos afirma que a

redibicdo do principal é acompanhada pelos acessorios na obra Cédigo Civil Brasileiro Interpretado. Vol.

XV. 7 ed. Rio de Janeiro: Freitas Bastos, 1964. p. 356.

% ASSIS, Araken; ANDRADE; Ronaldo Alves de; ALVES, Francisco Glauber. Comentario ao Cddigo Civil.
Colecéo coordenada por Arruda Alvim e Thereza Alvim. Vol. V. Rio de Janeiro: Forense, 2007. P. 346

" Art. 443 do CC. PEREIRA, Caio Mério da Silva. Instituicdes de direito civil. Vol. 11. rev. e atual. por Regis
Fichtner. 12 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. P. 127. Vale notar que existe disciplina especifica sobre
vicios na seara consumerista, no art. 18 e ss. do CDC. Para extensa analise comparativa das duas disciplinas:
SIMAO, José Fernando. Vicios do produto no novo codigo civil e no codigo de defesa do consumidor. S&o
Paulo: Atlas, 2003.

%8 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado. Tomo XXXVIII. Atualizado por

Claudia Lima Marques e Bruno Miragem. Sdo Paulo: RT, 2012. P. 417. Ainda para este autor, “A redibi¢ao

da ensejo a que tudo se restitua como se resolvido por vontade dos figurantes tivesse sido 0 negécio juridico.

Tudo ocorre ex tunc. As prestagdes recebidas tém de voltar a cada figurante que as fez” p. 418

LIMA, Otto de Sousa. Teoria dos vicios redibitorios. Tese para concurso a catedra de Direito Civil da

Faculdade de Direito da Universidade de S&o Paulo. Sdo Paulo: RT, 1965. P. 118 e 119. No mesmo sentido,

Cldvis Bevilagua informa que no direito romano, se o alienante ndo tinha ciéncia do vicio da coisa, podia

isentar-se do pagamento de perdas e danos restituindo o preco com juros - Cédigo Civil dos Estados Unidos

do Brasil. Vol. IV. 11 ed. Edig8o atualizada por Achilles Bevilaqua e Isaias Bevilaqua. Rio de Janeiro:

Francisco Alves, 1958. P. 216. Sobre o tema no direito romano, POVEDA VELASCO, I. M. . Prote¢do do

comprador no direito romano. S&o Paulo: Cultural Paulista, 2002.

% LIMA, Otto de Sousa. Op. Cit. P. 122-123.
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A disciplina romana ¢é admissivel no direito brasileiro contemporaneo, pois o
regramento positivo sobre o assunto tem por base a sistematica romana® e ndo contém
qualquer dispositivo que preveja solucdo contraria.®> O Superior Tribunal de Justica tem
precedente de 2010 nessa mesma linha de intelec¢do, entendendo, em um caso de redibicéo,
que o promissario comprador deveria pagar os aluguéis®®, que sdo frutos civis. Vale notar que
0 Esboco de Teixeira de Freitas continha regra expressa disciplinando os efeitos da redibicao
ao modo dos romanos no art. 3594.%

A atual disciplina da posse®® parece inaplicavel ao problema, pois nela o possuidor de
boa-fé retém os frutos percebidos. Caso fosse aplicada por analogia, 0 comprador jamais
precisaria restituir os frutos percebidos, pois a ignorancia do vicio oculto € requisito para a
redibicdo®®. O vendedor s6 pagaria juros ao comprador quando estivesse de ma-fé®’,
juntamente com as perdas e danos previstas no art. 443 do CC. N&o parece ser esta a regra do
sistema. Nos contratos de compra e venda internacional, regulados pela Convencéo de Viena,
ha disciplina expressa no art. 84 no sentido aqui sustentado® e esta parece ser a regra geral®®.
Além disso, o Cadigo Civil regula expressamente a restituicdo do possuidor da heranca pelas
regras da posse no art. 1826, levando a crer que se trata de uma excegéao.

1 LIMA, Otto de Sousa. Op. Cit. P. 344.

62" M. 1. Carvalho de Mendonca sustentava tese oposta, afastando os juros em caso de redibic&o. Admitia que no
“direito romano a agdo tinha por fim a restituicdo do prego com seus juros. Estes, porém, compensavam-se
com os frutos” (P. 378), mas afirmava que a solugdo ndo era condizente com o direito codificado: “O
adquirente tinha também direito ao reembolso dos gastos feitos com a coisa e do dano que ela lhe podia
causar, mas devia restitui-la com seus acessorios e frutos percebidos. Esta solucdo, que bem poucos Cédigos
admitiram, ndo existe em nosso direito. Com efeito, o alienante &, em regra, obrigado a restituir o preco e as
despesas com contrato, € em caso de dolo, a satisfazer mais as perdas e danos” (p. 379), na obra Doutrina e
pratica das obrigacfes. Tomo Il. 4 ed. Aumentada e atualizada por José de Aguiar Dias. Rio de Janeiro:
Forense, 1956.

% ACOES DE RESCISAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL E DE
NULIDADE DE ATO JURIDICO. VICIO REDIBITORIO. DEVOLUCAO DAS PARCELAS PAGAS.
PAGAMENTO DE ALUGUEL PELO COMPRADOR. CABIMENTO [...] "Cabe ao promitente comprador
0 pagamento de aluguel pelo periodo de efetivo uso do imével cujo contrato particular de promessa de
compra e venda restou rescindido™. [...] (REsp 845247/PR, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 01/06/2010, DJe 18/06/2010).

% LIMA, Otto de Sousa. Op. Cit. P. 166.

% Contida nos art. 1214 a 1216 do Cédigo Civil de 2002. A extenséo da importancia da distingdo entre a posse
de boa-fé e mé-fé, que foge aos limites deste trabalho, é bem explicada em GOMES, Orlando. Direitos Reais.
21 ed. Edicdo atualizada por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense, 2012.P. 49-51.

% SIMAO, José Fernando. Op. cit. P. 90. TEPEDINO, Gustavo; BARBOZA, Heloisa Helena; MORAES, Maria

Celina Bodin de. Codigo Civil Interpretado — Conforme a Constituigdo da Republica. Volume 1l. Rio de

Janeiro: Renovar, 2006. P.62.

J. M. de Carvalho Santos afirma que “Ao alienante que conhece o vicio ou o defeito, ndo pode valer nenhuma

alegacéo de boa-fé”. Op. Cit. P. 363

Paulo Jorge Scartezzini Guimarées sustenta 0 mesmo na nota 48 da p. 219, Op. cit. Atente-se que apesar de 0

artigo tratar de todos os casos de rescisdo (sic) contratual, é plenamente aplicAvel quando o contrato é extinto

pelos vicios do art. 36. Texto do artigo 84 da CISG: “(1) Se o vendedor estiver obrigado a restituir o prego,
devera também reconhecer os juros correspondentes, a partir da data em que tiver ocorrido o pagamento do
preco; (2) O comprador devera reconhecer ao vendedor o valor de todo proveito que tiver auferido com as
mercadorias ou com parte delas; (a) quando tiver restitui-las, no todo ou em parte; (b) quando lhe for
impossivel restituir a totalidade ou parte das mercadorias, ou restitui-las, no todo ou em parte, em estado
substancialmente idéntico aquele em que as houver recebido, mas tiver, ndo obstante, declarado rescindido

0 contrato, ou exigido do vendedor a entrega de outras mercadorias em substitui¢do aquelas recebidas.”

A influéncia da disciplina dos vicios na CISG é sentida mesmo em reformas legislativas recentes. Por

exemplo, Reinhard Zimmermann a coloca como uma das principais influéncias neste ponto da Lei de

Modernizacdo das ObrigacGes alemd - The new german law of obligations: Historical and comparative

perspectives. Oxford: Oxford University Press, 2005. P. 97 e ss.
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Ha diversas decisdes estrangeiras sobre 0 pagamento de juros em caso de redibi¢do no
contexto da Convencéo de Viena que perfilham o entendimento aqui sustentado’®. O caso
Mitias v. Solidea S.r.l., julgado na Italia pelo Tribunale di Forli, ¢ ilustrativo. " A questdo
envolvia uma fabrica italiana de sapatos e uma empresa eslovena que comprou um lote para
revenda no varejo, mas que, apds o recebimento, descobriu que Varios pares continham
defeitos que os tornavam inserviveis para 0 mercado de consumo. A corte julgou em favor da
empresa eslovena, condenando a fabrica a devolver o valor integral, mais os custos de
armazenamento dos sapatos e 0s juros legais, além das despesas com 0 processo.

Outro aspecto relevante deste caso foi 0 entendimento da corte italiana, com base em
precedentes de outros paises, que o art. 84, apesar de ordenar a restituicdo dos juros, ndo os
define, sendo este um problema da lei nacional de cada pais. André Corterier identifica a
definicdo dos juros do art. 84 como um sério problema de direito internacional privado,
sugerindo que sempre deve ser utilizada a mesma taxa de juros que o comprador pagaria em
caso de mora.”
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