RECURSO ESPECIAL N°440.398 - GO (2002/0058854-7)
RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO GILSON DIPP(Relator):

Trata-se de recurso especia interposto por Texaco Brasil S/A Produtos de
Petroleo, fundados nas alineas "a" e "c" do permissivo constitucional, contra o v. acorddo do
Eg. Tribunal de Justicade Goiés, assim ementado, verbis:

"APELACAO CIVEL. ACAO  DE DESPEJO.
DESVIRTUAMENTO DO CONTRATO DE LOCACAO. CARENCIA DA
ACAO.

Quando o contrato de locacdo cede o nome ao contrato de
concessdo -de venda de combustiveis, sob ameaca de despejo, ineficaz ele se
torna e sem base legal € a acdo de despgjo. Portanto, declara-se a caréncia
desta acéo." (fl. 455).

A recorrente alega contrariedade aos arts. 5° 14, 16 e 57, todos da Lei n°
8.245/91. Paratanto, afirma gque o fato da sublocacdo ter sido celebrada imediatamente apds a
assinatura da locacdo ndo constitui Obice para a utilizacdo da acéo de despejo como meio para
a retomada da posse direta do imovel. Ademais, afirma que € equivocado o entendimento do
Tribunal, tendo em vista que € locataria da érea sublocada desde 08.11.1983, quando o
imovel ainda era de propriedade diversa, tendo sido, posteriormente alienado a outros dois
proprietérios e respeitado o contrato de locacdo. Conseqlientemente, esclarece que a posse
direta sobre 0 imovel data de muito antes da existéncia da sublocagéo.

Por fim, explica a necessidade de realizacdo de contrato de sublocacéo, haja
vista a regra contida na Portaria Ministerial n® 61, de 06 de margo de 1995, proibindo a
comercializagao direta por parte das distribuidoras de derivados de petrdleo de seus produtos.
Assim, afirma gque solucdo outra ndo resta a categoria, sendo a de efetuar tal pacto, uma vez
gue permite o contrato originario.

Aduz, ainda, divergéncia jurisprudencial com julgados do Eg. Tribuna de
Alcada do Estado de Minas Gerais e do Eg. Tribunal de Alcada do Estado do Parana.

Sem contra-razoes (fl. 492).

Decisdo de admissdo asfls. 493/494.

E o reatorio.
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RECURSO ESPECIAL N°440.398 - GO (2002/0058854-7)
VOTO

EXMO. SR. MINISTRO GILSON DIPP(Relator):

Primeiramente, cumpre registrar que o recurso foi interposto tempestivamente
e amatéria encontra-se prequestionada.

Passo ao exame da matéria.

Na presente hipétese, recorrente e recorrida firmaram contrato de locacéo e de
sublocac&o na mesma data, sendo essa tltima por prazo indeterminado. Apds quase dez anos
de vigéncia do pacto sublocaticio, ndo mais convindo a recorrente manté-lo, notificou a
recorrida extrajudicialmente, visando a desocupacéo do imovel. Nao atendido o pedido,
propos acdo de despejo por denlinciavazia, nos termos do art. 57 da Lel n° 8.254/91.

O juiz sentenciante julgou procedente o pedido, decretando o despejo da parte
ré, sob o fundamento de que "as partes pactuaram livremente € existe, no contrato
obrigacOes reciprocas, sem qualquer vicio de consentimento.” (fl. 155), ndo vislumbrando,
portanto, a nulidade do contrato firmado. Ademais, entendeu que néo existe clausula leonina
no contrato, sendo 6 mesmo sinalagmatico e comutativo, ndo existindo obices juridicos a que
a parte autora seja locaté&ria ou sublocataria de qualquer imovel, devendo ser respeitado o
principio pacta sunt servanda.

No julgamento da apelacdo interposta pela ora recorrida, a Corte de origem
reformou o decisum de primeiro grau, lancando méo de dois argumentos.

Primeiro, afirma que a sublocacdo em comento néo € dotada de eficécia, tendo
em vista que ndo houve entrega da coisa a locatéria, desatendendo-se, assim, sua utilidade
econdmica. Uma vez que a finalidade da locacéo € a transferéncia do uso e gozo do imével,
diz que jamais a apelada, ora recorrente, assumiu a condi¢cdo de locatéria. Nesse sentido,
sustenta que restou "evidente que apelante e apelada ndo tiveram por fim transmitir 0 uso e
gozo do bem a empresa distribuidora de petroleo, mas adotaram nominalmente o contrato de
locacdo para sujeitar a proprietéria do posto a compra de combustiveis.” (fl. 452).

Num segundo momento, afirmou que a cldusula de exclusividade, ou sgja, a
sujeicdo a0 monopdlio ndo constitui objeto de contrato de locagdo. Declarou, assim, a

ineficacia do contrato de locagéo avencado entre as partes e, portanto, a caréncia da acéo de

despgo.
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Na presente via especial, a autora da acéo de desalijo alega que o contrato de
locacdo e sublocagdo sdo vdlidos e eficazes, porquanto j& era locataria do imével desde
novembro de 1983, sendo que até a data da pactuacéo do contrato foi respeitada a locacéo
pelos posteriores proprietarios do imével. Desse modo, explica que ndo encontra respaldo o
fundamento de que ndo deteve 0 uso e gozo da coisa locada antes da sublocacdo, podendo,
sim, sublocar o imoével e, conseqlientemente, retomar 0 mesmo com amparo no art. 57 da Lei
n°® 8.254/91.

Primeiramente, cumpre tecer alguns comentarios acerca da natureza do
contrato firmado entre distribuidoras de derivado de petrdleo e os postos de abastecimento.

O Ministério das Minas e Energia, em 06 de marco de 1995, editou a Portaria
n° 61, proibindo expressamente as distribuidoras operar comerciamente posto revendedor de
seus produtos. Aliado a tal fato, existe a impossihilidade do operador do posto de
implementar sozinho 0 negdcio de revenda de combustiveis, notoriamente oneroso. A
distribuidora de combustiveis, por sua vez, é detentora do capital e o know how necessarios
para aimplementacéo desse tipo de negoécio, além do interesse evidente de ver seus produtos
atingindo o consumidor final em maior quantidade possivel, ndo podendo fazé-lo por vedacdo
legal.

Nesse contexto, os pactos firmados no ramo de revenda de combustiveis
revelam uma natureza atipica, sendo a locacdo um dentre os varios institutos existentes.
Assim, sendo a atividade de revenda de combustivels essenciamente empresarial, pode-se
dizer que se trata de um contrato de locacéo sui generis, em que a Lei do Inquilinato rege
apenas parte do negocio.

Entendimento analogo foi desenvolvido em parecer da autoria de Sérgio
Bermudes, Jodo Alberto Romeiro e Gustavo Birenbaum, publicado na Revista Forense,

Edicéo de Julho/Agosto de 2002. Merece transcricao trechos do documento, verbis:

"19. Como dito, a intengcdo das partes, ao celebrarem esse tipo
de negébcio, € a de obter a cessdo de uso e gozo de coisa ndo fungivel (imdvel
devidamente guarnecido com 0O equipamento nNecessario para compor um
posto de abastecimento), por prazo indeterminado, mediante certa retribuicao,
aferida de acordo com o faturamento do locatario, tudo nos exatos termos do
art. 1.188 do Cadigo Civil. Os elementos essenciais da locacdo, portanto, se
encontram indubitavelmente presentes na hipotese.

(-..)

22. Bem vistas as coisas, todos esses pactos adjetos, ou

acessorios, que compdem o contrato celebrado pelas partes, gravitam em
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torno da locacdo, que assume papel de supremacia no negoécio, porquanto 0s
referidos pactos acessorios jamais existiriam se ndo existisse a locacdo, ao
passo gue a reciproca ja ndo € verdadeira.

(...)

24. O negocio juridico nominado - no caso, a locagéo -, que é
complementado e integrado por obrigacbes derivadas de outras figuras
contratuais, tipicas ou ndo, ndo perde sua tipicidade, uma vez que tais
disposicOes aderem ao contrato nominado, ndo com a finalidade de alterar-lhe
0 objeto, mas sim para garantir a eficaz execugdo do objeto principal do
contrato.

(...)

29. Percebe-se, assm, que a sO existéncia de clausulas
contratuais prevendo obrigagbes nitidamente acessérias e secundarias,
destinadas a garantir a eficacia do cumprimento do objeto principal do ajuste,
ndo desnatura a figura contratual basica, que no caso sob estudo, € a locacao
comercial de um posto de abastecimento (..). Tampouco o fato de se
estabelecer a vigéncia do contrato por prazo indeterminado desnaturaria o
ajuste, uma vez que 0 art. 3° da Lel n° 8.245/91, assim como o préprio art.
1.188 do Cdédigo Civil, permite que a locagéo vija por qualquer prazo.

30. Assim, resta evidenciado que 0s contratos em exame, apesar
de conterem pactos adjetos envolvendo o comodato de equipamentos, a
possibilidade de fiscalizacdo da contabilidade do inquilino, a fim de se aferir
o faturamento que serve de parametro para a fixacdo do aluguel; a
obrigatoriedade de manutencdo pelo locatario das maquinas instaladas no
imovel; ou mesmo a comercializacdo de determinados tipos de combustivel,
apresentam natureza preponderantemente locaticia e, como tais, devem ser
regulados pela Lei n° 8.245/91."

Diante de tais consideragdes, cumpre lembrar que os aspectos contratuais da
exclusividade no fornecimento de combustiveis automotivos, muito embora venham sendo
amplamente questionados e discutidos, s8o0 matéria estranha a relagcdo locaticia, gravitando
em torno do Direito Econémico e Empresarial.

No tocante a este pormenor, elucidou 0 Sr. Ministro José Arnaldo da Fonseca
em voto-vistano REsp n° 71.173/SP, publicado no DJ de 01/06/1998, verbis:

"Assim, eventual relacdo juridica travada entre o locatario e o
sublocatério no tocante a aspectos da venda de produtos derivados do
petréleo, envolvendo medidas tendentes a preservar o comércio regular com
observancia das recomendacbes da Distribuidora desses produtos, constitui
matéria estranha a relagdo ex-locato. Ainda que se entendesse possivel a
interferéncia de sorte a temperar a legitimidade ativa ad causam exclusiva do
sublocatéario total, para admiti-la compartilhada com o locatério, reclamaria
exame de clausulas contratuais, sabidamente insuscetivel de afericdo em sede
de afericdo em sede do recurso excepcional, consoante a Simula 5 do STJ."

Documento: 1629401 - RELATORIO E VOTO - Site certificado Pagina 4de 9



Ademais, acerca da antijuridicidade das clausulas de exclusividade e o
consequiente monopdlio na venda dos produtos pelas distribuidoras, a Corte de origem assim
decidiu, verbis:

"Assim, a proprietaria, presa pelo contrato, amarrada pela
nominacdo terminolégica, ndo podia adquirir combustivel em outra
distribuidora, porque seria despegjada, havendo, tdo so, dominio econémico.

A finalidade foi garantir a venda privativa e monopolizadora de
combustivel.

A verdade salta tdo gritante quando se verifica na clausula a
obrigacdo assumida pela pseudo sob-locataria era vender produtos
exclusivamente de sub-locadora e, para maior espanto, o item |V do paragrafo
IV, adicionou-a obrigacdo de venda minima de 920 mil litros de combustivels
mensalmente e 6 mil litros de lubrificantes, sob pena de rescisdo do contrato
de despejo.

Ora, a venda de combustiveis, a sujeicdo a0 monopolio nao
congtitui e jamais constituira objeto de contrato de locagéo.

O desvirtuamento do contrato de locagdo mostra-se ainda mais
evidente, quando se atenta para a redacdo do Ultimo paragrafo, estipulando
gue mesmo que a sub-locatéria, ora apelante, relocalize o ponto de venda, ou
sga mudanca para outro imovel continuara obrigada pelas clausulas
avengadas.

O direito contratual ndo se resume num ritual esotérico do jogo
de palawras, mas transcende para a realidade econémica que objetiva
disciplinar.

Aqui, o chamado contrato de locagdo ndo passou de reforco ao
contrato de concessdo de venda de combustiveis, reforcando o vinculo
obrigacional, através de dependéncia maior, ou sga a ameaca de despego
caso hdo cumprisse a venda minima e ensaiasse procurar outra distribuidora.

De locacédo teve apenas o nome." (fls. 452/453).

Diante de tais inferéncias, observa-se que pretende a ora recorrente a
reavaliacdo de clausulas contratuais. O v. acordéo recorrido decidiu com base na interpretacéo
das cldusulas contidas no contrato celebrado entre as partes. Reexamina-lo implicaria o
revolvimento de cléusulas contratuais, invidvel em sede de recurso especial, conforme

orientagdo do Enunciado Sumular n® 05/STJ, verbis:

"A simples interpretacdo de clausula contratual ndo ensga
recurso especial.”

A teor da unissona jurisprudéncia desta Colenda Corte, inviavel o apelo

especial calcado nareavaliacdo de clausulas contratuais. Exemplificativamente:
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"Recurso Especial. Locagdo. Prazo de vigéncia. Renovagéo ou
ndo. Exame de clausulas contratuais. Vedagdo. Simula 5, do STJ.

Recurso ndo conhecido. Prgudicado o adesivo." (REsp n°
397.789/SP, Rel. Ministro José Arnaldo da Fonseca, DJ de 21/05/2002).

"AGRAVO REGIMENTAL - ESCRITURA PUBLICA DE
CONFISSAO DE DIiVIDA - CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO EM
CONTA CORRENTE - ART. 585, II, DO CPC - SUMULAS 7 E 5 DESTA
CORTE.

| - O acordao recorrido manifestou-se acerca da controvérsia,
ponderando, que o valor devido ndo foi apurado por calculo do Contador,
ausente o contraditorio, duvidosa pois a liquidez, desnaturando-se a execucao.

1 - A execucdo fundou-se em extratos bancarios, ndo se
revestindo de executividade,  pois, € aborados unilateralmente.

[ - Qualquer gquestionamento em torno de possiveis violagoes
demandariam rever fatos, provas e exegese contratual, 6bices contidos nas
Simulas 7 e 5 desta Corte.

IV - Agravo Regimental improvido." (REsp n° AGA
303.572/MA, Rel. Ministro Waldemar Zveiter, DJ de 05.03.2001). - grifei.

"PROCESSO CIVIL. LOCAQAO. VALOR DA CAUSA. ART.
260 DO CPC. SUMULAS 05 E 07/STJ.

1 - Havendo necessidade de reexame do conjunto probatério e
de interpretacdo de clausulas contratuais, incabivel a via especial (Simulas
n%5e7/STJ).

2 - Recursos especiais ndo conhecidos." (RESP 276.111/MG,
Relator -Min. FERNANDO GONCALVES, DJ de 12/03/2001). - grifei.

"DIREITO PROCESSUAL CIVIL. DENUNCIA UNILATERAL
DE LOCACAO. MULTA. PEDIDO IMPROCEDENTE. DISTRATO.
RECURSO ESPECIAL. JUiZO NEGATIVO DE ADMISSBILIDADE.

1. A simples interpretacdo de clausula contratual e a
pretensdo de simples reexame de prova ndo ensgam recurso especial.
(Simula do Superior Tribunal de Justica, enunciados 5e 7).

2. Em sendo dupla, alternativa e bastante cada qual a
fundamentacdo do decisum recorrido, a impugnacdo de um sb dos seus
fundamentos, falta suficiéncia para a sua desconstituicdo, 0 que exclui o
conhecimento da insurgéncia especial.

3. Recurso ndo conhecido." (RESP 147.841/RJ, Relator Min.
HAMILTON CARVALHIDO, DJ de 05/02/2001). - grifei.

Ainda sobre a admissibilidade do recurso, no que se refere ao julgado do Eg.
Tribunal de Alcada do Estado do Parana colacionado para a comprovacdo do dissidio
pretoriano, verificase que ndo guarda similitude fética e juridica com o v. acorddo

hostilizado.
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A identidade ha de ser demonstrada, nos termos do art. 255, § 2° do RISTJ, a
fim de evidenciar a necessidade da uniformizacdo jurisprudencial preceituada na Carta
Politica de 1988.

A esse respeito, nossa jurisprudéncia € unissona. |lustrativamente, verbis:

"AgRg (Ag) AGRAVO REGIMENTAL. ADMINISTRATIVO.
PRESSUPOSTOS. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. ALINEA "C".
COTEJO ANALITICO. ART. 255/RISTJ. NAO CONHECIMENTO. SUMULAS
282 e 356/STF.

1- N@o ha que se falar em prequestionamento quando a matéria
objeto do recurso ndo restou discutida a exaustdo na instancia a quo,
oportunidade em que nao foram opostos embargos declaratorios, incidindo a
espécie _a- auséncia de preguestionamento. Ressalte-se, ainda, que a
interposicdo -dos embargos infringentes ndo supre, obrigatoriamente, a
necessidade de oposicao dos embargos declaratorios, guando a matéria nao
restar suficientemente prequestionada na origem. Incidéncia das SUmulas 282
e 356/STF.

2- A admissdo do Especial com base na alinea "c" impde o
confronto analitico entre o acordao paradigma e a decisdo hostilizada, a fim
de evidenciar a similitude fatica e juridica posta em debate, conforme disposto
no art. 255 e paragrafos do RISTJ.

3- Agravo regimental desprovido." (AgRg 196.222-SP, de
minha relatoria, DJ de 08.05.2000).

Resta, portanto, aandlise da legitimidade ativa por parte da recorrente em acéo
despgio, na condicdo de sublocadora do imovel, num cen&rio em que a sublocacdo foi
realizada na mesma data da locacZ0. E nessa seara que devem ser examinados os dispositivos
tidos como malferidos. A divergéncia jurisprudencial sera analisada somente quanto ao
julgado do Eg. Tribunal de Alcada do Estado de Minas Gerais.

A existéncia de contrato locaticio valido e eficaz entre distribuidoras de
produtos derivados de petroleo e postos de revendajafoi, por vezes, reconhecida em julgados
desta Corte, principalmente quando discutida a ilegitimidade da distribuidora para propor
acdo renovatdria, quando subloca totalmente o posto de servico ao revendedor.
[lustrativamente:

"LOCACAO. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO. SUBLOCACAO TOTAL. RENOVATORIA.

- O sublocador que cedeu totalmente a locacdo a terceiro,
condicdo reconhecida em acdo renovatéria anteriormente proposta, ndo pode
figurar no pdlo passivo da acdo de despejo por falta de pagamento, eis que
evidenciada a sua exclusdo da relacdo ex locato.

Recurso ndo conhecido.” (REsp n° 204.755/SP, Rel. Ministro
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Felix Fischer, DJ de 17/04/2000).

"RECURSO ESPECIAL - LOCACAO COMERCIAL - ACAO
RENOVATORIA - DISTRIBUIDORA DE DERIVADOS DE PETROLEO -
aJBLOCAC;AO TOTAL - ILEGITIMIDADE ATIVA "AD CAUSAM".

Distribuidor de derivados de petroleo que subloca totalmente
posto de servico aos revendedores ndo detém legitimidade para propor acédo
renovatoria. Precedentes.

Recurso parcialmente conhecido e nessa parte provido." (REsp
n° 34.909/RJ, de minha relatoria, DJ de 31/05/1999).

"PROCESO CIVIL - RECURSO ESPECIAL - LOCAC;AO
COMERCIAL - RENOVATORIA - DISTRIBUIDORA DE PETROLEO -
SUBLOCACAO - ART.51, PARAG. 1° LEl N° 8.245/91- ILEGITIMIDADE
ATIVA AD ~CAUSAM - CARENCIA = FUNDO DE COMERCIO -
TRANSFERENCIA - EXAME DE CLAUSULAS CONTRATUAIS - SUMULA
05/STJ - DISSIDIO PRETORIANO - INEXISTENCIA.

1 - A andlise de clausulas contratuais para verificacdo da
existéncia de transferéncia total ou parcial do fundo de comércio e das
atividades da recorrente, é vedada nos termos da SUmula 05 desta Corte.

2 - Recurso Especial interposto pela alinea "c" do permissivo
constitucional, em conformidade com o art. 255 e pardg. Unico do RISTJ.
Contudo, inexiste a aventada divergéncia, posto que o v. acdérddao a quo
decidiu em consonancia com a jurisprudéncia deste Tribunal.

3 - Distribuidora de derivados de petroleo que subloca
totalmente posto de servico ao seu revendedor, mesmo que impossibilitado de
comercializar diretamente seus produtos, ndo tem legitimidade para a
propositura de acao renovatéria. Inteligéncia ao art. 51, parag. 1° da Lei n°
8.245/91. llegitimidade ativa ad causam reconhecida, para manter a caréncia
decretada.

4 - A Lel de Locacdo (8.245/91) procurou proteger o fundo de
comércio de quem estd na posse do bem, uma vez que € a sublocataria que
desenvolve e explora o mesmo, assumindo diretamente oS riscos que O
comércio proporciona.

5 - Precedentes (Resp n°s 71.173/SP e 172.719/SP).

6 - Recurso parcialmente conhecido e, neste aspecto,
desprovido." (REsp n° 127.710, Rel. Ministro Jorge Scartezzini, DJ de
06/12/1999).

"PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO COMERCIAL. ACAO
RENOVATORIA. DISTRIBUIDORA DE PETROLEO. ILEGITIMIDADE
ATIVA. CARENCIA DE ACAO.

1. A didtribuidora de derivados de petrdleo que subloca
totalmente posto de servico ao seu revendedor, mesmo que impossibilitada de
comercializar diretamente seus produtos, ndo tem legitimidade para
propositura da acdo de renovacdo do contrato.

2. Recurso a que se nega provimento." (AgRg AG n°
325.399/GO, Rel. Ministro Edson Vidigal, DJ de 11.12.2000).
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Na hipotese dos precedentes acima citados, nota-se que existe norma proibitiva
expressa quanto a ilegitimidade ativa do sublocador para propor acéo renovatéria, conforme
dispbe o art. 51, § 1°daLei n°8.245/91.

No caso dos autos observa-se que, aluz da Le n° 8.245/91, ndo existe periodo
minimo de posse direta do imével a que deve o locatério ficar submetido. Por conseguinte, a
sublocacdo realizada no mesmo dia ndo fere os dispositivos que tratam dessa espécie de
pacto, quais sgjam, os arts. 14 a16 dareferidalLei.

Assim, ndo se visumbra a ineficacia do contrato de locacdo firmado entre
Texaco Brasil S/A Produtos de Petréleo e Rede Pamplona de Postos Ltda., pelo simples fato
de ndo haver vedacdo expressa (nem tacita) no tocante a possibilidade de levar a efeito a
sublocagdo em data idénticaaque foi pactuada alocagéo.

Conseguentemente, ndo ha que se falar na caréncia de acéo de despejo por
parte da ora recorrente, pois 0 art. 14 da Lei Locaticia é claro ao determinar que "aplicam-se
as sublocagBes, no que couber, as disposi¢Oes relativas as locacbes'. Logo, umavez cessada
a conveniéncia na manutencao da sublocagéo pela sublocadora, a agéo de despejo de que trata
o art. 5° c/c art. 57, ambos da L el n° 8.245/91 é a cabivel.

Ante 0 exposto, conhego parcialmente do recurso e, nesta extenséo, |he dou
provimento, restabel ecendo-se a sentenca de primeiro grau.

E o voto.
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