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A usucapiao

Nocoes
- constitui modo de aquisicao
originario da propriedade
- permite adquirir a servidao
aparente
- permite sanar os vicios de
propriedade ou outros direitos reais
adquiridos a titulo derivado
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Usucapiao
Elementos

Subjetivos

a) capacidade — nao pode o conjuge,
ascendente, tutor ou curador, credor
pignhoraticio, mandatario, absolutamente
incapaz, servico publico fora do pais,
militar em tempo de guerra

b) boa fé

Objetivos

a) posse — continua, mansa e pacifica, justa —
justo titulo ;

b) decurso de tempo)
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Usucapiao

 Bens que nao estao sujeitos a
usucapiao

bens publicos
bens fora do comercio
bens em estado de indivisao



Soma de Posses

Sucessio possessionis
Accessio possessionis

Art. 1.207 do CC. O sucessor universal continua de
direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor
singular € facultado unir sua posse a do
antecessor, para os efeitos legais.

Art. 1.243 do CC. O possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus
antecessores (art. 1.207), contanto que todas
sejam continuas, pacificas e, nos casos do art.
1.242, com justo titulo e de boa-fe.
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PRESCRICAO AQUISITIVA

Art. 1.244 do CC. Estende-se ao
possuidor o disposto quanto ao
devedor acerca das causas que
obstam, suspendem ou
Iinterrompem a prescri¢cao, as
quais também se aplicam a
usucapiao.



Usucapiao
de
Imoveis
Dispositivos Legais
Arts. 1238 a 1244 do Caodigo Civil



Fundamentos Constitucionais

Art. 183 da CF — imovel em area urbana

1) Possuir a area como sua Sresquicios no
sistema - teoria subjetiva

2) Limitacao — até 250 (duzentos e cinquenta)
metros quadrados

3) Lapso temporal de 5 (cinco) anos de forma
Ininterrupta e sem oposicao

4) Utilizar a moradia para seu uso ou de sua
familia

5) E vedada a aquisicao pela usucapiao se for
proprietario de outro imovel (seja urbano
ou rural)
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Fundamentos Constitucionais

Art. 183 § 1° da CF

O titulo de dominio e a concessao de
uso serao conferidos ao homem, a
mulher ou a ambos,
independentemente do estado civil

Art. 183 § 2° da CF

Esse direito nao sera reconhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez.
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IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

Art. 183 da CF: § 3° - Os
imoveis publicos nao
serao adquiridos por
usucapiao.



IMPOSSIBILIDADE DE AQUISIQAQDE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

STF Sumula n°® 340 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Iﬂ;‘grno. Edicao: Imprensa Nacional, 1964, p.

Dominicais e Demais Bens Publicos -
Usucapiao

Desde a vigéncia do Cadigo Civil, os bens
dominicais, como os demais bens publicos,
nao poadem ser adquiridos por usucaplao.
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Fundamentos Constitucionais

Art. 191 da CF — imovel em area rural

1) Possuir a area como sua (resquicios no
sistema - teoria subjetiva

2) Limitacao — até 50 (cinquenta) hectares
area de terra em zonal rural

3) Lapso temporal de 5 (cinco) anos de forma
Ininterrupta e sem oposicao

4) Torna-la produtiva por seu trabalho ou de
sua familia

5) Ter nela sua moradia.

6) E vedada a aquisigio pela usucapiio se for
proprietario de outro imovel (seja urbano
ou rural)
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Fundamentos Constitucionais

Art. 191 da CF — imovel em area rural

Art. 191. Aquele que, nao sendo proprietario
de imoével rural ou urbano, possua como
seu, por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, area de terra, em zona rural, nao
superior a cinquenta hectares, tornando-a
produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
lhe-a a propriedade.

Paragrafo unico. Os imoveis publicos nao
serao adquiridos por usucapiao.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Extraordinario - art. 1238 cc s Usucapiao
Extraordinario com prazo reduzido - art. 1.238, paragrafo tnico

do CC

Art. 1.238 do CC. Aquele que, por quinze anos, sem
interrupcao, nem oposicao, possuir como seu um
Imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentementede titulo e boa-fe; podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a
qual servira de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo
reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servigos de carater
produtivo.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Ordinario -art. 1242 cc

Art. 1.242. Adquire tambéem a propriedade do imovel
aquele que, continua e incontestadamente, com

justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Usucapido ordinario com prazo reduzido (UsSuUcapiao
tabular) - art. 1.242, paragrafo tinico do CC

Paragrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto
neste artigo se o imovel houver sido adquirido,
onerosamente, com base no registro constante
do respectivo cartorio, cancelada posteriormente,
desde que os possuidores nele tiverem estabelecido
a sua moradia, ou realizado investimentos de
iInteresse social e econémico.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Habitacional — art. 1240 CC / art. 90 da Lei
10.257/01 (Estatuto da Cidade) / art. 183 da CF — a questao

da terminologia usucapiao constitucional urbano ou Pro
Moradia

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de ate
duzentos e cinquienta metros quadrados, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que hao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

§ 710 O titulo de dominio e a concessao de uso serao
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 20 O direito previsto no paragrafo antecedente nao sera
reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Habitacional — art. 1240 CC / art. 90 da Lei
10.257/01 (Estatuto da Cidade) / art. 183 da CF — a questao
da terminologia usucapiao constitucional urbano ou Pro
Moradia

Art. 90 da Lei 10.257/01 : Aquele que possuir como sua area ou

edificacao urbana de até duzentos e cinqiienta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural.

§ 10 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher,
ou a ambos, independentemente do estado

§ 20 O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao
mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 30 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua,
de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja
resida no imovel por ocasiao da abertura da sucessao
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Espécies de Usucapiao
Usucapiao Familiar — art. 1240-A CC

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos
ininterruptamente e sem oposicao, posse direfa,
com exclusividade, sobre imovel urbano de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para
sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio integral, desde que nao seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

§ 710 O direito previsto no caput nado sera reconhecido
ao mesmo possuidor mais de uma vez.
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Espeéecies de Usucapiao

Usucapiao Pro Labore — art. 1239 CC / art. 191
da CF — também denominado de usucapiao
constitucional rural

Art. 1.239. Agquele que, nao sendo proprietario
de imoével rural ou urbano, possua como
sua, por cinco anos ininterruptos, sem
oposicao, area de terra em zona rural nao
superior a cinquenta hectares, tornando-a
produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-
lhe-a a propriedade.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo - art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10
da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor
da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que
iInjustamente a possua ou detenha.

§ 4° O proprietario também pode ser privado da coisa se o imovel
reivindicado consistir em extensa area, na posse ininterrupta
e de boa-fé, por mais de cinco anos, de consideravel
numero de pessoas, e estas nela houverem realizado, em
conjunto ou separadamente, obras e servicos considerados
pelo juiz de interesse social e econOmico relevante.

§ 5° No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa
indenizacao devida ao proprietario; pago o preco, valera a
sentenca como titulo para o registro do imével em nome dos
possuidores.
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Espeéecies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo — art. 1228, §§ 40 e 50
CC / art. 10 da Lei 10.257/01 (Estatuto da
Cidade) — art. 182 da CF

Enunciado 307 do CJF — Art. 1.228: Na
desapropriacao judicial (art. 1.228, § 4°),
podera o juiz determinar a intervencao dos
Oorgaos publicos competentes para o
licenciamento ambiental e urbanistico.



Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo - art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10
da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Enunciado 84 — Art. 1.228: A defesa fundada no direito de
aquisicao com base no interesse social (art. 1.228, §§4° e
5°, do novo Caodigo Civil) deve ser arguida pelos réus da
acao reivindicatoria, eles proprios responsaveis pelo
pagamento da indenizacao.

Enunciado 308 do CJF — Art. 1.228: A justa indenizacao devida
ao proprietario em caso de desapropriacao judicial (art.
1.228, § 5°) somente devera ser suportada pela
Administracao Publica no contexto das politicas publicas de
reforma urbana ou agraria, em se tratando de possuidores de
baixa renda e desde que tenha havido intervencao daquela
nos termos da lei processual. Nao sendo os possuidores de

baixa renda, aplica-se a orientacao do Enunciado 84 da |
Jornada de Direito Civil.
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Espécies de Usucapiao

Usucapiao Coletivo — art. 1228, §§ 40 e 50 CC / art. 10 da Lei
10.257/01 (Estatuto da Cidade) — art. 182 da CF

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados,
ocupadas por populagado de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os
terrenos ocupados por cada possuidor, sao susceptiveis de serem
usucapidas coletivamente, desde que os possuidores n&do sejam
proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

§ 10 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acretgcentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

§ 20 A usucapido especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentencga, a qual servira de titulo para registro no cartorio de
registro de imovels.

§ 30 Na sentenga, o juiz atribuira igual fragcao ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um
ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os condominos, estabelecendo

fracOes ideais diferenciadas.

§ 40 O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de
extingao, salvo deliberagao favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos
condominos, no caso de execugao de urbanizagao posterior a constituigao do
condominio.

§ 50 As deliberagoes relativas a administracao do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando tambem
os demais, discordantes ou ausentes.
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Usucapiao
de
Moveis
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Usucapiao de bens moveis
Espeéecies

e Ordinario-—art. 1260 CC

Art. 1.260 do CC: Aquele que possuir
coisa movel como sua, continua e
incontestadamente durante trés anos,
com justo titulo e boa-fe, adquirir-lhe-
a a propriedade.



Recurso Especial. Usucapiao
ordinario de bem movel.
Aquisicao originaria.
Automovel furtado. - Nao se
adquire por usucapiao
ordinario veiculo furtado. -

Recurso Especial nao J. STJ
conhecido. (STJ - REsp:

247345 MG 2000/0010052-8, TSMHWPAFD@}UQ@
Relator: Ministra NANCY

ANDRIGHI, Data de
Julgamento: 04/12/2001, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de
Publicacao: DJ 25.03.2002 p.
272 LEXSTJ vol. 154 p. 165
RDR vol. 23 p. 330)




Usucapiao de bens moveis
Espécies

e Extraordinario —art. 1261CC

Art. 1.261 do CC. Se a posse da
coisa movel se prolongar por
cinco anos, produzira usucapiao,
independentemente de titulo ou
boa-feé.



Usucapiao de bens moveis

Art. 1.262 do CC. Aplica-se a usucapiao das coisas
moveis o disposto nos arts. 1.243 e 1.244.

Art. 1.243 do CC. O possuidor pode, para o fim de
contar o tempo exigido pelos artigos antecedentes,
acrescentar a sua posse a dos seus antecessores
(art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo
e de boa-fe.

Art. 1.244 do CC. Estende-se ao possuidor o disposto
guanto ao devedor acerca das causas que obstam,
suspendem ou interrompem a prescricao, as
guais tambem se aplicam a usucapiao.
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Usucapiao de bens moveis

Art. 1.208 do CC. Nao induzem
posse os atos de mera
permissao ou tolerancia assim
COMO nao autorizam a sua
aquisicao os atos violentos, ou
clandestinos, senao depois de
cessar a violéncia ou a
clandestinidade.




DIREITO CIVIL. USUCAPIAO. BEM MOVEL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. AQUISICAO DA
POSSE POR TERCEIRO SEM CONSENTIMENTO
DO CREDOR. IMPOSSIBILIDADE. ATO DE
CLANDESTINIDADE QUE NAO INDUZ POSSE.
INTELIGENCIA DO ART. 1.208 DO CC DE 2002.
RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.
1. A transferéncia a terceiro de veiculo gravado
como propriedade fiduciaria, a revelia do
proprietario (credor), constitui ato de
clandestinidade, incapaz de induzir posse (art.

1.208 do Codigo Civil de 2002), sendo por isso

mesmo impossivel a aquisicao do bem por

usucapiao. 2. De fato, em contratos com SUPERIOR
alienacao fiduciaria em garantia, sendo o TRIBUNAL DE JUSTICA
desdobramento da posse e a possibilidade de

busca e apreensao do bem inerentes ao proéprio

contrato, conclui-se que a transferéncia da

posse direta a terceiros [ porque modifica a

esséncia do contrato, bem como a garantia do

credor fiduciario [J deve ser precedida de

autorizacao. 3. Recurso especial conhecido e

provido. (STJ - REsp: 881270 RS 2006/0187812-

1, Relator: Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,

Data de Julgamento: 02/03/2010, T4 - QUARTA

TURMA, Data de Publicacao: DJe 19/03/2010)
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As1)

SUPERIOR

TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.168.730 - PR (2009/0070465-7) RELATOR : MINISTRO SIDNEI BENETI
AGRAVANTE : VICTOR ALBERTO COHEN ARONIS ADVOGADO : SAMUEL MARTINS E OUTRO (S)
AGRAVADO : BANESTADO LEASING S/A ARRENDAMENTO MERCANTIL ADVOGADO : EVARISTO
ARAGAO FERREIRA DOS SANTOS E OUTRO (S) DECISAO 1.- VICTOR ALBERTO COHEN ARONIS
interp6e Agravo de Instrumento contra decisao (e-STJ fl. 12/16) que negou seguimento ao Recurso
Especial fundamentado no artigo 105, inciso lll, alinea a, da Constituicao Federal interposto contra
Acordao (e-STJ fl. 70/78) do Tribunal de Justica do Estado do Parana que lhe foi
desfavoravel(RELATOR DES. ROSANA AMARA GIRARDI FACHIN). 2.- No caso em exame, a
Agravante ajuizou agao de usucapiao de bem moével contra a Agravada e outra empresa. Noticiam
os autos que o recorrente adquiriu, mediante arrendamento mercantil, um veiculo de determinada
empresa. No entanto, tal empresa, por sua vez, também havia adquirido o mesmo bem por
arrendamento mercantil da recorrida. Logo, ao que parece, tem-se um subarrendamento. Apés a
quitagao do precgo por parte do autor, ora Agravante, a Agravada se negou a transferir a propriedade
do bem ao recorrente alegando que a empresa arrendataria, da qual o Agravante adquiriu o veiculo,
possuia pendéncias com a Agravada. O pedido foi julgado improcedente em primeira Instancia por
falta de animus domini. Inconformado, o Agravante apelou e obteve éxito por maioria reformando-se
a decisao anterior. Irresignado, o Agravado interp6e embargos infringente com vistas a prevalecer o
voto vencido e obtém sucesso. O Acordao dos infringentes concluiu, em sintese, que a somente o
possuidor indireto pode adquirir por usucapiao, e nao o direto como no presente caso. Por fim, o
autor, ora Agravante, interpde Recurso Especial em que alega violagao do artigo 1261 do Codlgo
Civil. O Acérdio da apelacao foi assim ementado: EMBARGOS INFRINGENTES - PRETENSAQO DO
EMBARGADO DE USUCAPIR AUTOMOVEL QUE LHE FOI ALIENADO POR LOCADORA DE VEIiCULO
QUE ERA A EPOCA. E AINDA E ATUALMENTE, OBJETO DE ARRENDAMENTO MERCANTIL
DEVIDAMENTE ANOTADO NO REGISTRO DO BEM TENDO POR ARRENDANTE O EMBARGANTE -
NEGOCIO REALIZADO SEM A PARTICIPACAO DO PROPRIETARIO NAO TENDO, POIS, O CONDAO
DE GERAR EFEITO EM REACAO A ELE - SUBSISTENCIA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
MERCANTIL E DA POSSE INDIRETA EXERCIDA PELO ARRENDANTE/EMBARGANTE - POSSE DO
EMBARGADO QUE SE MOSTRA PRECARIA, IMPRESTAVEL A AQUISICAO DO BEM PELA VIA DA
USUCAPIAO, ANTE O NAO- PREENCHIMENTO DO REQUISITO DO ANIMO DE DONO - RECURSO
CONHECIDO E PROVIDOE o breve relatério.
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.168.730 - PR (2009/0070465-7) RELATOR : MINISTRO SIDNEI
BENETI AGRAVANTE : VICTOR ALBERTO COHEN ARONIS ADVOGADO : SAMUEL MARTINS E
OUTRO (S) AGRAVADO : BANESTADO LEASING S/A ARRENDAMENTO MERCANTIL
ADVOGADO : EVARISTO ARAGAO FERREIRA DOS SANTOS E OUTRO (S) DECISAO

3.- Airresignagao nao merece prosperar. Cinge-se a controvérsia a definir se estao presentes ou nao
os requisitos exigidos para a configuragao da usucapiao extraordinaria de veiculo adquirido
com garantia de alienagao fiduciaria, de acordo com o previsto no art. 1.261 do CC/02 (art. 619
do CC/16). Com efeito, a posse de bem por contrato de alienacao fiduciaria em garantia néo
pode levar a usucapiao, por mais que passe o tempo, seja pelo adquirente, seja por
cessionario deste, porque essa posse remonta ao fiduciante, que é a financiadora, a qual, no
no ato do financiamento, adquire a propriedade do bem, cuja posse direta passa ao comprador
fiduciario, conservando a posse indireta (IHERING) e restando essa posse como resoluvel por
todo o tempo, até que o financiamento seja pago. Ressalte-se, ainda, ser impossivel a
transmudacao da natureza da posse "ad usucapionem" do bem recebido em alienagao
fiduciaria em garantia, € que sao raras as tentativas jurisdicionais de usucapiao por
parte de adquirentes ou cessionarios de bens adquiridos sob esse contrato --
visto que, se fosse possivel, a acao de usucapiao viraria claviculario para abrir
todas as portas as pretensdes a usucapiao atinentes a todos os bens,como os
veiculos automotores, que se encontrem no pais em maos de detentores, em

decorréncia de contratos inadimplidos. Nesse sentido, ja se firmou o entendimento
desta Corte; CIVIL. USUCAPIAO. VEICULO. ALIENACAO FIDUCIARIA. INADIMPLEMENTO.
PRESCRIGAO AQUISITIVA. IMPOSSIBILIDADE. POSSE INJUSTA. .- A posse de bem por
contrato de alienacao fiduciaria em garantia nao pode levar a usucapiao, seja pelo adquirente,
seja por cessionario deste, porque essa posse remonta ao fiduciante, que é a financiadora, a
qual, no ato do financiamento, adquire a propriedade do bem, cuja posse direta passa ao
comprador fiduciario, conservando a posse indireta (IHERING) e restando essa posse como
resoluvel por todo o tempo, até que o financiamento seja pago. Il.- A posse, nesse caso, é justa
enquanto valido o contrato. Ocorrido o inadimplemento, transforma-se em posse injusta,
incapaz de gerar direito a usucapiao. Recurso Especial nao conhecido. (REsp 844098/MG, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, Rel. p/ Acérdao Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 06/11/2008, DJe 06/04/2009) 4.- Por fim, é inafastavel, in casu, a incidéncia do
enunciado833 da Sumula desta Corte, aplicavel, também, aos recursos especiais interpostos
pela alinea a do permissivo constitucional, segundo iterativa jurisprudéncia deste Tribunal, in
verbis:"Agravo no agravo de instrumento. Sumula n° 83/STJ. (...). Também se aplica o
Enunciado n° 83 da Sumula do Superior Tribunal de Justica quando o recurso especial tiver
fundamento na alinea 'a' do permissivo constitucional. - Nega-se provimento a agravo de
instrumento quando o acérdao tido por violado adotou tese idéntica ao posicionamento do
STJ. Agravo no agravo de instrumento nao provido." (AgRgAg n.° 653.123/RS, Rel. Min. Nancy
Andrighi, DJ de 18.4.2005) 5.- Ante o exposto, nega-se provimento ao Agravo de Instrumento.
Intimem-se. Brasilia (DF), 18 de outubro de 2010. Ministro SIDNEI BENETI Relator (STJ - Ag:
1168730 , Relator: Ministro SIDNEI BENETI, Data de Publicagao: DJ 25/10/2010)
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CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA - AQAQ DE
USUCAPIAO DISTRIBUIDA POR DEPENDENCIA A ACAO
REIVINDICATORIA EM TRAMITE NA VARA CIVEL -
CONEXAO - REUNIAO DOS PROCESSOS PARA
JULGAMENTO CONJUNTO - IMPOSSIBILIDADE -
COMPETENCIA ABSOLUTA DOS JUiZOS DE REGISTRO
PUBLICO E CIiVEL PARA JULGAMENTO DAS AGOES - ACAO
DE USUCAPIAO - COMPETENCIA ABSOLUTA DA VARA DE
REGISTROS PUBLICOS - RESOLUCAO N° 705/12 DO TJMG.
Nem sempre o reconhecimento da conexao resultara na
reuniao dos feitos. A modificacao da competéncia pela
conexao apenas sera possivel nos casos em que a
competéncia for relativa e desde que observados os
requisitos dos §§ 1° e 2° do art. 292 do CPC. A existéncia de
vara especializada em razao da matéria contempla hipétese TJMG
de competéncia absoluta, sendo, portanto, improrrogavel, fribunal de Justisa o
nos termos do art. 91 c/c 102 do CPC. Dessarte, seja porque

a conexao nao possibilita a modificacao da competéncia

absoluta, seja porque é vedada a cumulagao em juizo

incompetente para apreciar uma das demandas, nao é

possivel a reuniao dos feitos no caso em analise, devendo

ambas as agoes tramitarem separadamente. Precedentes do

STJ. (TJ-MG - CC: 10000140012733000 MG , Relator: Edison

Feital Leite, Data de Julgamento: 11/06/2014, Camaras Civeis

/ 152 CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 18/06/2014)
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Competéncia




Acao Petitoria
Possibilidade da usucapiao ser arguida como
materia de defesa

STF Sumula n® 237 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Interno. Edicdo: Imprensa Nacional, 1964, p.
113.

Usucapiao - Arguicao em Defesa
O usucapiao pode ser arquido em defesa.




Acao Petitoria
Possibilidade da usucapiao ser arguida
como matéria de defesa

Acao Reivindicatoéria. Agravo retido
reiterado pelos Autores ao qual se deu
provimento para desconsiderar
testemunho de Saturnino Pedroso. Por
nao ser o testemunho o unico
fundamento da sentenca, sua
desconsideracao nao impoe a reforma
da decisao. Excecao de usucapiao
oposta pelos Réus. Ampla prova no
sentido da configuracao da prescricao
aquisitiva. Aplicacao da Sumula 237, do
STF. Sentenca confirmada. Recurso

desprovido.(TJ/SP — 72 Camara de Direito
Privado - APELACAO COM REVISAO N°
0094504-57.2007.8.26.0000 — Rel.
Desembargador Pedro Baccarat . j. 10.08.2011)
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Peticao Inicial - Usucapiao

Art. 942 do CPC O autor, expondo

na peticao inicial o
fundamento do pedido e
juntando planta do imovel,
requerera a citacao daquele
em cujo nome estiver
registrado o imovel
usucapiendo, bem como dos
confinantes e, por edital, dos
reus em lugar incerto e dos
eventuais interessados,
observado quanto ao prazo o
disposto no inciso IV do art.
232. (Redacao dada pela Lei
n° 8.951, de 13.12.1994)

Art. 232 do CPC. Sao requisitos da

citacao por edital: (Redacao dada
pela Lei n° 5.925, de 1973) (...)

IV - a determinacao, pelo juiz, do prazo,

ue variara entre 20 (vinte) e 60
sessenta) dias, correndo da data
da primeira p_ubllcagao; (Redacao
dada pela Lei n°® 5.925, de 197

Art. 246 do CPC/15. A citacao sera feita:

| - pelo correio;
Il - por oficial de justica;
lIl - pelo escrivdo ou chefe de secretaria, se o citando
comparecer em cartorio;
IV - por edital;
V - por meio eletrénico, conforme regulado em lei.

§ 10 Com excegdo das microempresas e das empresas de
pequeno porte, as empresas publicas e privadas sao obrigadas a
manter cadastro nos sistemas de processo em autos eletrdnicos,

para efeito de recebimento de cita¢des e intimagdes, as quais
seréo efetuadas preferencialmente por esse meio.

§ 20 O disposto no § 10 aplica-se a Uniao, aos Estados, ao
Distrito Federal, aos Municipios e as entidades da administracéo

indireta.

§ 30 Na acao de usucapiao de imovel,
os confinantes serao citados
pessoalmente, exceto quando tiver por
objeto unidade autonoma de prédio em
condominio, caso em que tal citacao é
dispensada.

Art. 259. Serao publicados editais:
| - na acao de usucapiao de imovel;

Il - na acao de recuperacao ou
substituicao de titulo ao portador;

lll - em qualquer acao em que seja
necessaria, por determinacgao legal, a
provocacao, para participacao no
processo, de interessados incertos ou

_ — _ desconhecidos.
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Art. 1.071. O Capitulo lll do Titulo V da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), passa a vigorar acrescida do seguinte art. 216-A: (Vigéncia)

“Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapiao, que sera processado diretamente perante o cartério do registro
de iméveis da comarca em que estiver situado o imével usucapiendo, a requerimento do
interessado, representado por advogado, instruido com:

| - ata notarial lavrada pelo tabeliao, atestando o tempo de posse do requerente e seus
antecessores, conforme o caso e suas circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova
de anotacao de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagao
profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados
na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes;

lll - certidoes negativas dos distribuidores da comarca da situagao do imovel e do domicilio
do requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade,
a natureza e o tempo da posse, tais como o0 pagamento dos impostos e das taxas que
incidirem sobre o imoével.

§ 10 O pedido sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da prenotacao até o
acolhimento ou a rejeicao do pedido.

§ 20 Se a planta nao contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula
dos imodveis confinantes, esse sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente
ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestar seu consentimento expresso em
15 (quinze) dias, interpretado o seu siléncio como discordancia.
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Art. 1.071. O Capitulo lll do Titulo V da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), passa a vigorar acrescida do seguinte art. 216-A: (Vigéncia)

“Art. 216-A. § 30 O oficial de registro de iméveis dara ciéncia a Uniao, ao Estado, ao
Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de
titulos e documentos, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem,
em 15 (quinze) dias, sobre o pedido.

§ 40 O oficial de registro de imoveis promovera a publicacao de edital em jornal de grande
circulagcao, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que
poderao se manifestar em 15 (quinze) dias.

§ 50 Para a elucidacao de qualquer ponto de duvida, poderao ser solicitadas ou realizadas
diligéncias pelo oficial de registro de imoéveis.

§ 60 Transcorrido o prazo de que trata o § 40 deste artigo, sem pendéncia de diligéncias na
forma do § 50 deste artigo e achando-se em ordem a documentacao, com inclusao da
concordancia expressa dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes, o
oficial de registro de imdveis registrara a aquisicao do imoével com as descrigcoes
apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for o caso.

§ 70 Em qualquer caso, é licito ao interessado suscitar o procedimento de duvida, nos
termos desta Lei.

§ 80 Ao final das diligéncias, se a documentacao nao estiver em ordem, o oficial de registro
de imodveis rejeitara o pedido.

§ 90 A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de acao de usucapiao.

§ 10. Em caso de impugnacao do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapiao,
apresentada por qualquer um dos titulares de direito reais e de outros direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdéveis confinantes,
por algum dos entes publicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro de
imdveis remetera os autos ao juizo competente da comarca da situacao do imovel, cabendo
ao requerente emendar a peticao inicial para adequa-la ao procedimento comum.”
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Citacao pessoal do Possuidor

STF Sumula n® 263 - 13/12/1963 - Sumula da
Jurisprudéncia Predominante do Supremo
Tribunal Federal - Anexo ao Regimento

Interno. Edicdo: Imprensa Nacional, 1964, p.
121.

Possuidor - Citacao - Acao de Usucapiao

O possuidor deve ser citado, pessoalmente,
para a acao de usucapiao.



Citacao pessoal do Confinante

STF Stmula n° 391 - 03/04/1964 - DJ de
8/5/1964, p. 1239; DJ de 11/5/1964, p. 1255;
DJ de 12/5/1964, p. 1279.

Confinante Certo - Citacao - Acao de
Usucapiao

O confinante certo deve ser citado
pessoalmente para a acao de usucapiao.



Sumula do antigo TFR

TFR Sumula n° 13 - 29-11-1979 - DJ 07-12-79

Competéncia - Acao de Usucapiao -
Confrontacao - Imovel da Uniao, Autarquias ou
Empresas Publicas Federais

A Justica Federal € competente para o
processo e julgamento da acao de
usucapiao, desde que o bem usucapiendo
confronte com imovel da Uniao, Autarquias
ou Empresas Publicas Federais.
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Imoével — Uniao, autarquias ou empresas
publicas federais

Art. 125 da CF/69. Aos

juizes federais compete
processar e julgar, em
primeira instancia:

| - as causas em que a

Uniao, entidade
autarquica ou emprésa
publica federal forem
Interessadas na condicao
de autoras, rés
assistentes ou opoentes,
exceto as de faléncia e
as sujeitas a Justica
Eleitoral e a Militar:;

Art. 109 da CF/88 Aos

juizes federais compete
processar e julgar:

| - as causas em que a

Uniao, entidade
autarquica ou empresa
publica federal forem
Interessadas na condicao
de autoras, res,
assistentes ou
oponentes, exceto as de
faléncia, as de acidentes
de trabalho e as sujeitas
a Justica Eleitoral e a
Justica do Trabalho;
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Usucapiao Especial Urbana — Aspectos
Processuais

Lei 10.257/01

Art. 11. Na pendéncia da acao de
usucapiao especial urbana, ficarao
sobrestadas quaisquer outras
acoes, petitorias ou possessorias,
que venham a ser propostas
relativamente ao imovel
usucapiendo.



Usucapiao Especial Urbana — Aspectos Processuais
Lei 10.257/01

Art. 12. Sao partes legitimas para a propositura da acao de
usucapiao especial urbana:

| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio
originario ou superveniente;

Il — os possuidores, em estado de composse;

lll - como substituto processual, a associacao de
moradores da comunidade, regularmente constituida,
com personalidade juridica, desde que explicitamente
autorizada pelos representados.

§ 10 Na acao de usucapiao especial urbana é obrigatoria a
intervencao do Ministerio Publico.

§ 20 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia
judiciaria gratuita, inclusive perante o cartorio de
registro de imoveis.
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Usucapiao Especial Urbana -
Aspectos Processuais

Lei 10.257/01

Art. 13. A usucapiao especial de imovel urbano
podera ser invocada como matéria de
defesa, valendo a sentenca que a reconhecer
como titulo para registro no cartorio de registro
de imodvels.

Art. 14. Na acao judicial de usucapiao especial de
Imovel urbano, o rito processual a ser observado € o
sumario.



CPC/73 — Procedimento era especial

A acao de
Usucapiao
apresenta
natureza
declaratoria

Art. 941 do CPC/73:
Compete a acao de
usucapiao ao
possuidor para que se
lhe declare, nos
termos da lel, o
dominio do imovel ou
a servidao predial.



CPC/73 — Procedimento era especial

IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE BENS
PUBLICOS POR USUCAPIAO

Art. 943 do CPC/73: Serao intimados por via
postal, para que manifestem interesse na
causa, os representantes da Fazenda
Publica da Uniao, dos Estados, do Distrito
Federal, dos Territérios e dos Municipios.
(Redacao dada pela Lei n® 8.951, de
13.12.1994)




CPC/73 — Procedimento era especial

Usucapiao - intervencao do
Ministério Publico
Art. 944 do CPC/73: Intervira
obrigatoriamente em todos

os atos do processo o
Ministério Publico.



CPC/73 — Procedimento era especial
Registro da Sentenca

Art. 945 do CPC/73: A sentenca, que
julgar procedente a acao, sera
transcrita, mediante mandado, no
registro de imoveis, satisfeitas as
obrigacoes fiscais



Agradeco a atencao
de todos.

Antonio Carlos Morato




