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Gleba Companhia City

A Companhia City, uma das principais
loteadoras da cidade de Sao Paulo,
possui uma extensa gleba situada

a leste do Parque Estadual do Jaragua.

Atualmente, esse terreno esta cercado
e sem edificacao, descumprindo assim "
o principio norteador do direito de 49 3 Parque Estadual | S o3> e
propriedade no Brasil, que garante "N do Jaragua A S L Se0a aa
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Dessa forma, a proposta do trabalho

visa incentivar o loteamento sustentavel
dessa gleba a fim de aliviar os vetores de
pressao sobre o Parque Estadual do
Jaragua, alem de garantir o uso social do
espaco para atender as demandas da
populacao local.




Lei do Zoneamento

Segundo a Lel do Zoneamento, a gleba possui 75%
de sua area voltada para a zona de uso mista (ZM),
zona destinada a promover usos residenciais,
comercial e de servi¢cos, com predominancia do
uso residencial, com densidades construtiva e
demografica baixas e médias.

Alem disso, nota-se a presenca significativa da
Zona Especial de Protecao Ambiental (ZEPAM),
que abarca 25% da regiao e que tem como
objetivo restringir a ocupacao antropica a fim de
prevalecer a preservacao e a protecao ambiental.




Plano Urbanistico da City
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Plano Urbanistico- 2016
PARCELAMENTO DO SOLO AREA (M?)
Legenda
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Instrumentos urbanisticos
Constituicao Federal de 1988

Artigo 6° - garante o direito social da habitagao
Artigo 182 e 183 - define que e funcao do poder publico municipal de garantir a funcao social da cidade

Lei 10.257/2001 ( Estatuto da Cidade)

‘regula o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo (..) bem como do equilibrio ambiental”

Artigo 2°

lll - cooperacao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizacao, em atendimento ao interesse social;

VI - ordenacao e controle do uso de solo, de forma a evitar:

e) a retencao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacao ou nao utilizacao;

X - privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

XIll - protecao, preservacao e recuperacao do meio ambiente natural construido, do patrimonio cultural,
historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

X1V - regularizagao fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por populacao de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizacao, uso e ocupacao do solo e edificacao, consideradas
a situacao socioeconomica da populacao e as normas ambientais;

Artigo 4°

lll - planejamento municipal

f) gestao orcamentaria participativa,;

IV - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;

b) contribuicao de melhoria;

c¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

PLANO URBANISTICO CITY SAO PAULO

RELATORIO DE IMPACTO
SOBRE O MEIO AMBIENTE-RIMA

VERSAO SIMPLIFICADA DEZEMBRO/2016

O Quusmico
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Norte e Noroeste do PEJ

Caracterizacao

Conforme o Plano de Manejo do PEJ, trata-se de um espaco ocupado
por chacaras, pequenas producoes agricolas, campos de pastagem e vegeta-
cao adjacente a do Parque. Trata-se da unica regiac nas proximidades do PEJ
cujo carater predominante nao e o industrial ou urbano, assim, portanto, de ex-
trema importancia como Zona de Amortecimento. Dentre as ameacas ambien-
tais que ali ocorrem destacam-se duas

Em primeilro, a realizacao de festas e raves, aterros clandestinos, dentre
outras atividades potencialmente danosas ao ecossistema local. A segunda
ameaca, por sua vez, e a pressao para construcao de galpoes logisticos e indus-
triais nas proximidades da Rodovia Anhanguera, a qual atua como estimulo para
esse interesse, Nesse sentido, ha, devido a ambos fenomenos, o perigo de frag-
mentacao da vegetacao na area.

Objetivo

Priorizar a regeneracao e manutencao da mancha vegetal, visando a
conectividade com as manchas adjacentes e criando um cinturao verde para
contencao da mancha urbana

Preservacao do curso da agua que flui do Bairro Santa Fé em Osasco
para dentro do PEJ

Diretrizes

Ampliacao do chamado IPTU Verde, aplicado em algumas cidades bra-
sileiras para quem adota medidas de reuso de aguas pluviais, uso de energia
renovavel no iImovel, mantem vegetacao nativa, .

Tentativa de negociagao com as propriedades privadas da regiao que
possuam muros entre si para redugao de barreiras a fauna

Estimulo a cercas vivas: possibilidade alternativa
ao0s muros, capazes de conectar diferentes proprie-
dades criando uma rede

Pontes de fauna, reducao e fiscalizacao da ve-
locidade sobre trechos da R. Anhanguera, Bandei-
rantes e Rodoanel Mario Covas
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Norte e Noroeste do PEJ
Caracterizacao

A regiao noroeste do municipio de Sao Paulo caracteriza-se pela grande pre-
senca de extensas areas verdes permeadas por zonas de uso heterogeneo, ha-
vendo desde areas residenciais de baixa renda (ZEIS) a areas de carater indus-
trial (ZP1). As areas verdes da regiao, gue se estendem entre as subprefeituras
de Pirituba/Jaragua. Perus e Anhanguera, recebem duas classificacoes: ZEP
para a regiao do Pargue Estadual do Jaragua; ZEPAM para as outras areas
verdes restantes passiveis de preservagac ambiental Porem, observa-se
nessas areas verdes um intenso processo de fragmentacao e desarticulacao
ecologica, causado, sobretudo, pela presenca de rodovias estaduais que atuam
diretamente como barreiras fisicas. Desse modo, 0 enfoque de atuacao do tra-
balho da-se tendo em vista esta problematica,

Objetivo

Estimulo ao fluxo ecologico entre areas fragmentadas de vegetacao,
Promover a integracao entre areas verdes e zonas urbanas, buscando a arti-
culacao e permeabilidade de paisagens em vez da contraposicao;

Diretrizes

Aplicacac das chamadas "Stepping Stones’, pequenas areas verdes
que atuam como viabilizadores de fluxo ecologico de algumas especies em
areas de maior densidade urbana e muito fragmentadas (SANDRE, 2017, p.
194).

Na esfera municipal. esse conceito das stepping stones podem ser
viabilizadas atraves da criacac de pequenos parques, pracas, escolas
parque’ que compatibilizam areas institucionais com areas verdes. Apesar de
pequenas em area e fragmentadas, as stepping stones podem ser ferramen-
tas de conexao ecologica pela densidade (SARTORELLO, 2014, p. 65).

Nova divisao das subprefeituras de Anhaguera e Pirituba, visando
melhora administrativa para area.




Regiao Sul ao Parque

Devido a falta de eguipamentos urbanos
principalmente no distrito de Sao Domingos.
propoe-se ificacao da area

as seguintes intervencoes;
Criacao de um novo CEU sobre areas

S Informais
: argue, afim de
a populacao tenha lazer:
proximidade e participagac com
a gestao do PEJ

Ligacao da Trilha da EMEF Chacara
Turistica existente com o novo CEU
por meio de uma tritha lindeira

as areas a serem recuperadas

com finalidade educativa

Verticalizacao da area destacada ao
\ado, recebendo a populacao removida
da area destinada ao CEU, reduzindo o

Vanco da ocupacac
paisagismo com atencao a qualificacao da vegetacao
em relacao as areas edificadas e o Parque Estadual.

A partir disso, objetiva-se criar uma relacac mais significativa
da populacao com a paisagem do Parque, alem de proteger
os limites deste, que estao pressionados pela urbanizacao

Legenda

Tritha da EMEF

e = Trilha proposta do CEU : S
iR Chacara Turistica

=

) Proposta CEU
CEU Vila Atlantida ~ 4 Ensino Fundamental

e Medio
. Loteamentos irregulares

‘ . | - Ensino Infantil
. Area destinada a intervencao




Regiao Sul ao Parque

Caracterizacao

Um quarto dos moradores reside a mais de um quilometro de alguma
unidade de esporte e lazer e 52% da populacao a mais de um
quilometro de algum equipamento cultural.

O distrito Jaragua se caracteriza por altos valores de cobertura vegetal
e conservacao da biodiversidade. Entretanto, principalmente ao norte
do distritos Sao Domingos: existéencia de alta precariedade urbana em
regioes com remanescentes de vegetacao ocorrem sob pressao da
ocupacao urbana desordenada
(Caderno de Propostas Macrorregiao 2. 2016. p.8)

Objetivo

Assistir a populacao local por infraestrutura, educacao e lazer
integrado entre o Pargue Estadual do Jaragua - politicas municipails e
ambientals e territoriais na Zona de Amortecimento: impedimento de
Invasao as terras indigenas.,

Diretriz

Implementacao de CEU sobre areas com com desmatamento irregular
e com qualificacac de acesso ao Pargue

Ligacao da Trilha da Escola Municipal Ensino Fundamental Characara
Turistica existente com novo CEU para recuperacao de areas avariadas.

Legenda
=+ Trilha proposta do CEU

Proposta Centro de

Loteamentos irrequlares
Educacao Unificado (CEU) . ey

Google Ear .. ' |
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Regiao Sul ao Parque

Cedm Rmsa
Problemas decorrentes (Cedrela hiss)
Desmatamento, poluicao, assoreamento dos corpos da agua,
impermeabilizacao do solo, proliferacaoc de vetores de zoonoses.
Alteracao na paisagem e degradacao generalizada do ambiente,

Perda de biodiversidade
(Plano de Manejo do Pargue Jaragua, 2010 . p.209g)

Quaresmeira

1§ .~ — oy [ y
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Diretrizes

Qualificacao das areas de ocupacao informal - vetor de pressao
decorrente das ocupacoes urbanas com qualidade de paisagismo
em regioes com declividades: caracterizando-se pela hierarquia

Ipe amarelo
arborea e marcacao evidente da intervencac na paisagem. . s

T e Tl T T 18 T e
G L O VLA 4 LA

{

Permeabilidade do solo
Espaco de Lazer e contemplacao
Contencao de areas declives desmatadas

P | R Hierarquia arborea - demarcacao visual do paisagismo
iyt o 2% L PR T NS Y modificado com especies locais (ndo exdticas ou invasoras)

Image Larnd st '!T.:-'l-'n'l

Legeﬂda
@ Lotcamentos iregulares Clslificac0 os Zoiis de Escalonamento de patamares como contencao do

. Proposta Centro de Amortecimento " vetor de pressao decorrente da ocupacao urbana informal”
Educacan Unificado
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